Gemeinde Turkenfeld

Auszug aus der Niederschrift tiber die Sitzung des Gemeinderates
vom 21. Marz 2018



| TOP 8.) Grundsatzbeschluss zur Baulandausweisung

Sachverhalt:
Bisheriger Beschluss: GR-Sitzung 13.09.2017 n6

Vorschlag des Grundsatzbeschlusses zum Baulandmodell in der Gemeinde Turkenfeld:

Baulandmodell der Gemeinde Turkenfeld

Eckpunkte fir kiinftige Baulandausweisungen:

Die Gemeinde Turkenfeld betrachtet mit Sorge die Entwicklung des Grundstiicksmarkts,
insbesondere die stetig ansteigenden Grundstlickspreise in attraktiven Regionen Bayerns, zu
denen auch das Gemeindegebiet der Gemeinde Turkenfeld zahlt. Es ist kaum mehr mdglich,
Flachen zur gemeindlichen Bevorratung zu erwerben, um eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende (sozialgerechte) Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung zu gewahrleisten. Die Gemeinde Turkenfeld legt daher per Grundsatzbeschluss
folgende Eckpunkte fur kiinftige Baulandausweisungen fest:

1.

Wohnbauland wird kinftig nur noch dann ausgewiesen, wenn durch im Vorfeld der
Baulandausweisung abgeschlossene vertragliche Vereinbarungen sichergestellt ist, dass
die Gemeinde Turkenfeld 50% der kinftigen Nettobaulandflachen und 100% der kinftigen
Erschliefungsflachen und sonstigen o6ffentlichen Bedarfsflachen zu Eigentum erwerben
kann. Ein Anspruch auf Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen, wird
durch solche vertragliche Vereinbarungen, nicht begrindet.

Der gemeindliche Anteil reduziert sich, soweit die dem Grundstlckseigentimer an sich
verbleibenden 50% der kunftigen Nettobaulandflachen nicht ausreichen sollten, dass jedes
Kind des Grundstlickseigentimers eine Nettobaulandflache von 600 m? erhalt. Diese
Regelung kommt nicht zur Anwendung, wenn der Grundstickseigentimer im
Gemeindegebiet Turkenfeld Uber weitere bebaubare Flachen verfugt, auf denen seine
Kinder entsprechende Bauwlnsche verwirklichen kdnnten.

Die Gemeinde Turkenfeld erwirbt Grundstlicksflachen oder Miteigentumsanteile zum
Verkehrswert im Zeitpunkt des Erwerbs. Der Verkehrswert wird durch ein Gutachten des
Gutachterausschusses des Landkreises Furstenfeldbruck oder eines offentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen fur die Bewertung unbebauter und bebauter
Grundstlcke ermittelt.

Erforderliche stadtebauliche Regelungen werden im Rahmen des Erwerbsvertrages oder
im Nachgang zum Eigentumserwerb in Form von stadtebaulichen Vertragen im Sinne von §
11 BauGB getroffen. Der Grundstlckseigentimer hat sich zu verpflichten, die in seinem
Eigentum verbleibenden Bauparzellen innerhalb einer Frist von funf Jahren ab
Bekanntmachung des Bebauungsplans zu bebauen bzw. einen Rechtsnachfolger im
Eigentum oder Besitz zu verpflichten, diese Bauverpflichtung fristgerecht zu erfillen. Bei
der in vorstehender Ziffer 2 Satz 1 genannten Konstellation hat sich der
Grundstuckseigentimer zu verpflichten, die fur seine Kinder gedachten Bauparzellen
innerhalb einer Frist von 15 Jahren ab Vollendung des 18. Lebensjahres des jeweiligen
Kindes zu bebauen bzw. einen Rechtsnachfolger im Eigentum oder Besitz zu verpflichten,
diese Bauverpflichtung fristgerecht zu erflllen.

Die Gemeinde Turkenfeld wird die von ihr erworbenen Grundstucksflachen vorrangig zur
Deckung des Wohnbedarfs der O&rtlichen Bevolkerung und des Wohnbedarfs von
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen verwenden.



6. Die Gemeinde Turkenfeld behalt sich vor, in begriindeten Einzelféllen von vorstehenden
Grundsatzen abzuweichen.

7. Dieser Grundsatzbeschluss ersetzt den Beschluss vom 14.01.1991.

Diskussionsverlauf:

2. Bgm. Staffler erlauterte, dass der vorliegende Grundsatzbeschluss nach eingehender
anwaltlicher Beratung entstanden ist. Viele Kommunen haben ahnliche Beschliisse gefasst. 2.
Bgm. Staffler erklart das Verfahren anhand eines Beispiels (siehe Anhang). In einem Il. Teil erfolgt
dann die Festlegung der Vergabekriterien.

GR’in Well regt an, diesen Grundsatzbeschluss in der Biirgerversammlung vorzustellen.

Sehr kleine eingebrachte Grundsticken werden Uber ein Umlegeverfahren geregelt.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat beschliel3t, die vorgenannten Eckpunkte fir kiinftige Baulandausweisungen nach
dem Vorschlag der Anwaltskanzlei Déring & Spiel3.

Gleichzeitig beschlieRt der Gemeinderat, dass das bisherige Baulandmodell (GR-Beschluss vom
14.01.1991, gedndert mit GR-Beschluss vom 16.11.1998) aulRer Kraft tritt.
Abstimmungsergebnis: 13: 0

Anlage(n):
Bauland-Grundsatzbeschluss - Grafik - Beispiel
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FIKTIVES Beispiel! ErschlieBungskosten sind durch Gemeinde und jeweiligen Grundstlickseigner zu tragen. ErschlieBungsflachen
reduzieren Anteil Netto-Bauland. Generell: Darstellung rein illustrativ! Details siehe Bauland-Grundsatzbeschluss.
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* Sonderregelungen fir
eigene Kinder vorgesehen




Von 17 Gremiumsmitgliedern waren 13 anwesend.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Gemeinde Tlrkenfeld, den 5. Dezember 2019

Gabriele Nadler



