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EXEMPFPLAR
Gemeinde Tirkenfeld
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Turkenfeld

erlallt gemal § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27, 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung

Die Gemeinde

tiiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) diese An-
derung als

Satzung :

1. Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan andert den wirksamen Bebauungsplan fir das Gebiet "Zanken-
hausen - Am Malerwinkel" in der Fassung vom 6. 10. 1997, rechtsgiiltig mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung vom 12. 11. 1997.

2. Festsetzung 3.a) Satz 1 wird wie folgt neu gefaldt:

Die Grundflachenzahl wird mit hochstzulassig 0,15 festgesetzt. Allgemein zulassig sind
Uberschreitungen fiir Balkone, Terrassen, nicht mit Raumen iiberbaute offene Vordacher
sowie mit dem Hauptgebaude verbundene bauliche Anlagen, soweit sie in den Abstands-
flichen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen. Uberschreitungen durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen sind bis zu 75 % zuléssig.
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BEGRUNDUNG

Im rechtsgliltigen Bebauungsplan in der Fassung vom 6. 10. 1997 wird das Mal} der Nut-
zung neben der Festsetzung von hdchstzulassig zwei Vollgeschossen allein durch die
Grundflachenzahl von GRZ 0,15 bestimmt. Auf die Festsetzung einer Geschol¥flachenzahl
wurde verzichtet.

Der Verordnungsgeber hat mit der 1990 novellierten Baunutzungsverordnung die Grundfla-
chenzahl so neu definiert, dald alle baulichen Anlagen i.S. der Bauordnung, also auch reine
Wege- und Terrassenflichen, Pergolen, offene Uberdachungen u.4. am Gebaude und gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO auch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Geratehausern,
Swimmingpools und Tiefgaragen zur Grundflache hinzuzurechnen sind. Damit erhélt diese
im vorliegenden Bebauungsplan recht knapp bemessene Nutzungsziffer einen Inhalt, der
mehr dem Bodenschutz als der eigentlichen Begrenzung des (mit der tatsachlichen Wohn-
flache korrelierenden) MalRes der baulichen Nutzung dient.

Die Landratsamter haben bisher liberwiegend darauf verzichtet, diejenigen baulichen Anla-
gen, die keine umschlossenen Raume bilden, anzurechnen., Damit konnten die fir den
Wohnwert wichtigen Anbauten und Befestigungen ohne Baurechtseinbulle errichtet werden.
Lediglich der 50 %-Bonus (d.h. der gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Zuschlag - hier
0,075) fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten wurde berprift.

Diese Genehmigungspraxis hat sich zwischenzeitlich in fast allen Landratsamtern geandert.
Da nunmehr jede bauliche Anlage angerechnet wird, sollten alle Bebauungsplane mit
knapp bemessenen Grundflachenzahlen tberpriift werden. In den Bebauungsplan aufge-
nommen wird eine mit dem Landratsamt Miinchen entwickelte Festsetzung, die dem Bau-
herrn ohne Gefahr einer Baurechtsmehrung die Gestaltungsmaoglichkeiten gibt, die fiir Orts-
und Landschaftsbild sowie fiir den Wohn- und Nutzwert eines Grundstiicks wiinschenswert
sind. Gleichzeitig wird mit dieser Formulierung der 50 %-Bonus gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO auf 75 % angehoben, da damit auch bei dem geforderten 5 m tiefen Stauraum
auch bei einem 800 m?- Grundstiick eine Doppelgarage zulassig wird (5 m+ 6 m =11 m Tie-
fe mal 6 m Breite = 66 m? erforderliche Grundflache/bei GRZ 0,15 mal 800 m? ergeben sich
demgegentiber beim allgemein zulassigen 50 %-Bonus nur 60 m? hochstzulassige Grundfla-
che).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans mit Begrindung wurde gemai § 13 Ziff. 2 i.V. mit § 3
Abs. 2 BauGB vom Dﬂfq\ %% ...... bis MQ%C\% ............ im Rathaus offentlich ausgelegt.
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2. Die Gemeinde Turkenfeld hat mit BeschluB des Gemeinderats vom%.‘g, 1998 den Anderungsbebau-

ungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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3. Der Anderungsbebauungsplan wurde am ... 200030 L ortstiblich durch Anschlag an den Ge-

meindetafeln gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB bekanntgemacht. Der Anderungsbebauungsplan tritt da-
mit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft und kann ab Q%Q\\% .......... auf Dauer im Rathaus

Tirkenfeld, Bauverwaltung, eingesehen werden.
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