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Lie Gemeinde TURKENFELD

erlalt gemal § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 434) und Art. 23 der
Giemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) diesen Bebauungsplan als

Satzung:



A.FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) | |  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan ,Zwischen St. Ottilien-, Ammer-
see- und Romerstra3e” vom 23. 10. 1995, angezeigt am 7. 11. 1995.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen i.S. des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestanditeil dieses
Bebauungsplans.

b) Das mit Ml bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §6
BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Gebéude, Betriebe und Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO sowie Ausnah-
men gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. Unzuléssig sind ferner
Einzelhandelsbetriebe mit einer GeschoRkflache von mehr als 300 m?, chemische
Reinigungen sowie alle Betriebe, die als wesentlichen Betriebszweck gesundheits-
schéadliche Chemikalien produzieren, lagern oder umfuillen.

¢) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a) und 5.d) bis g) eingeschrankt, allgemein zulassig.

3. Map der baulichen Nutzung

a) Die Grundfldchen baulicher Anlagen diirfen auch bei Ausnahmen gemaR Festset-
zung 4.b) letzter Absatz nicht groRer sein als die durch Baugrenzen und Baulinien
umgrenzte Flache. Allgemein zulassig sind Uberschreitungen fur Balkone, Terras-
sen, nicht mit Ra&umen Uberbaute offene Vordacher sowie mit dem Hauptgebsude
verbundene bauliche Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen. Uberschreitungen durch die Grundflachen der in §19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind auch uber 50 % zuldssig, soweit
dies die nach der Planzeichnung festgesetzte Garagen- und Stellplatzsituierung
einschlielich ihrer Zufahrten sowie die Errichtung von Nebengebiuden gemaR
Festsetzung 5.d) erfordert.

b) héchstzuléssige Gescholflache in Quadratmetern innerhalb
einer Uberbaubaren Grundstiicksflache; z.B. 612 m?

Garagen im ErdgeschoR von Hauptgebguden bleiben bei der Ermittiung der
GeschoRflache unberiicksichtigt.

c) [ héchstzuléssig ein VollgeschoR
mit traufseitiger Wandhéhe von nicht mehr als 3,00 m

[ héchstzulassig zwei Vollgeschosse
mit traufseitiger Wandhshe von nicht mehr als 6,20 m,
im Mischgebiet 6,50 m

Die traufseitigen Wandhohen sind von der natiirlichen oder mit dem gemeindlichen
Bauamt festzulegenden Gelandeoberfldche bis zum Schnitt zwischen Gebaude-
aulenwandflucht und Dachoberkante zu messen.




—0—0—0—0—0— Abgrenzung von Teilen einer tiberbaubaren Grundstiicks-
flé&che, fur die eine unterschiedliche Zahl der zulassigen
Voligeschosse festgesetzt ist

4. Bauweise, Mindestgrundstiicksbreite,
Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Soweit es das jeweilige Baugrenzgeflige zulaRt, ist Einzel- , Doppel- und Haus-
gruppenbebauung gleichermalen zulassig. Die Mindestbreite von Baugrundstik-
ken wird mit 6,75 m festgesetzt.

b) eme——, Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebauden Baugrenzen
gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Grenzen und Linien durch die AuRenfronten
der Geb&ude festgesetzt.

Uberschreitungen der Baugrenze kénnen bis zu 1,50 m als Ausnahme zugelassen
werden, soweit hierdurch die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO nicht unterschrit-
ten werden. Die Zulassigkeit vortretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten
gemaR Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO tiber eine mégliche Uberschreitung des Bau-
raums hinaus bleibt hiervon unberihrt.

5. Bauliche Gestaltung

a) Uber die héchstzulassige Wandhéhe hinaus sind Lichtgrdben und Abgrabungen
an Geb&uden nur in eingefriedeten Hausgérten mit einer Breite von héchstens 3 m
je Grundstck zulassig. Die Zulassigkeit von KellerauRentreppen bleibt hiervon
unberihrt. Gelédndeabgrabungen sind bis zu 0,50 m allgemein zulgssig.

Briistungen von Balkonen und Loggien miissen gegenuber Dachflachen und
Ortgéngen einen Mindestabstand von 0,75 m haben.

| Erker durfen nur aus einer Trauf- oder Giebelwand, nicht aber aus der Gebaude-
| ecke heraustreten. Ihre GroRe ist auf das Mal eines untergeordneten Bauteils i.S.
| des Art. 6 Abs. 3 BayBO zu beschranken.

b) Fur Hauptgebaude und Garagen sind nur Satteldscher mit einer Dachneigung
von 30 bis 38° zulassig. Auf dem bestehenden Gebaude der FINr. 1 396 ist auch
das Walmdach mit gleicher Neigung zugelassen. Fur eingeschossige Anbauten ist
ungeachtet der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum auch
Pultdach in gleicher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst (iber seine ge-
samte Lange an der Wand eines héheren Baukérpers anliegt. An traufseitigen
Wanden zweigeschossiger Gebaude sind Pultdicher mit einem Héhenversatz von
nicht weniger als 1,50 m anzusetzen. Kruppelwalme sind unzulassig.

Flr jede zusammenhangende Gebaudegruppe ist eine einheitliche Dach neigung
zu wahlen. Bei Grenzbebauung ist mindestens eine Wand und jeweils mindestens
eine der beiden Satteldachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebaude fortzu-
fuhren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangaus-

bildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.
Z =

< > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Frei kragende Dachiiberstidnde vor Wanden und offenen Stutzkonstruktionen sind
mit hdchstens 0,80 m (ein Sparrenfeld) in ortsiiblicher Holzbauweise auszufihren.
Dachuberstande an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind
entsprechend zu verringern. Fur die Dachdeckung sind Dachpfannen in Rotténen
zu verwenden. Eingangsiiberdachungen und Erker kénnen auch mit Kupfer oder
Zinkblech, an das Hauptgebsude angebaute Glashduser und Wintergérten mit
einer Glas-/Metall- oder Glas-/Holzkonstruktion gedeckt werden.




In die Dachflachen diirfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht stérende Solaranlagen
eingebaut werden. Kollektorflachen miissen mit mindestens einer ihrer Seiten an
Ortgang, First oder Traufe anschlieRRen.

Die AuRenbreite von Gauben (allseitig von Dachflache umgeben) wird auf 1,50 m,
von Zwerchgiebeln (mit der Traufwand biindig) und freistehenden Quergiebeln
(aus der Trauflinie heraustretend) auf 3,00 m begrenzt. Der seitliche Abstand
zwischen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und Dachﬂéchenfenster) mup
Zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben
ohne Zwischenraum und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Firsthéhe von ste-
henden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln mup mindestens 0,75 m unter dem

Trauflénge des Hauptdaches (durchgemessen tber alle Zwerch- und Quergiebel)
betrégt. Die beiden in den Baurdumen des Mischgebiets festgesetzten Quergiebel

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln mussen in gleicher Hohe
weitergefihrt oder mit einem Héhenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt
werden.

c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebsude und Garagen ist nur he;ier Verputz

platten und Glasbausteinen ist unzulgssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen, Loggien und Uberdachten
Freisitzen ist nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel
eloxiertes Aluminium Zulassig.

Glasfléchen sind bei mehr als 2 m? GréRe durch Sprossen zu gliedern. Ausge-
nommen hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne
Bristung sowie Wintergérten und Schaufenster.

d) Werden auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebengebiude als

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
errichtet (Fahrrad-, Mall- und Geréteschuppen), darf ihre Grundflache insgesamt
nicht mehr als 3 % der Zuléssigen GeschoRflache betragen. Die Hohe dieser
Nebenanlagen darf 2,50 m nicht tberschreiten. Sje sind grundsatzlich in Holzbay-
weise mit Pultdach auszufihren. Fir die Dachdeckung gelten die Vorschriften in
Festsetzung 5.b),

e)[ fi e uneingefriedete Gartenflache (befestigt/unbefestigt)

Grundziigen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten, offenen Stellplatzen
und Hauseingéngen angepalt, in ihrer Abgrenzung geringflgig verandert werden

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Gartenflachen festgesetzt
sind, entlang der Straf&enbegrenzungslinie und der é6ffentlichen Grinflache in einer
Hohe von héchstens 1,20 m einzufrieden. Fiir die Abgrenzung der Hausgarten zur
uneingefriedeten Gartenfliche gilt entsprechendes.

Sonstige Einfriedungen an seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen sind
auf die gleiche Héhe begrenzt.

Als Einfriedungen sind nur sockellose senkrechte Holzlatten- oder Staketenziune,
an seitlichen und rickwartigen Grundstuicksgrenzen auch hinterpflanzte
Maschendrahtzaune Zulassig.
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f) Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind zu Uberdachen und gegen Einblick

zu schiltzen. Bei Grundstiicken, auf denen das Hauptgeb&ude mehr als 10 m von
der Grundstiicksgrenze zur Strale hin entfernt ist, sind die Milltonnenplétze an der
Grundstlicksgrenze unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und GrundstlicksanschlufRkésten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstik-
ken unterzubringen.

g) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie oberirdischen

Lagerbehiltern fur flussige oder gasférmige Stoffe im Freien ist unzulassig.
Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, daf sie von der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache und in Erdgeschohdhe von den Nachbargrundsticken aus
gegen Einblick geschitzt sind.

6. Offentliche Verkehrsfliiche

a) ‘ A gemischt genutzte Verkehrsfléche

(Fahr- und FuBgéngerverkehr)
3 .
" : 5 Parkstreifen

I |  Geh- und Radwegflache

Gliederungsbereiche innerhalb der gemischt genutzten Verkehrsflachen, éffentliche
Parkbuchten, Randstreifen im Bereich von Grundsttickszufahrten sowie der selb-
standigen Geh- und Radwege entlang des Spielplatzes sind versickerungsféhig
bzw. bedingt versickerungsfahig, d.h. mit wassergebundener Kiesdecke, mit
Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster zu befestigen.

by[ -:.. . ":" | StraRenbegleitgrinflache,

zu gestalten gemaR Festsetzung 8.a)

C) s StrafRenbegrenzungslinie

7. Private Verkehrsflache, Versorgungsanlage

a) E :—vﬁ-@-ﬁé;ﬂ 3 Flache fur Gemeinschaftstiefgarage

mit Angabe der méglichen Mindeststellplatzzahl
Eﬁr—___,_sp.R :] allseitig eingehauste Tiefgaragenrampe
E:——'—';" mit Mutterboden Uberdeckte Tiefgaragenrampe
T,

Tiefgaragen dirfen nur auf den hierfur bezeichneten Flachen errichtet werden. Die
Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage auf FI.Nr. 1386 darf nur an der in der Planzeich-
nung bezeichneten Stelle errichtet werden.

Die Decke der Tiefgarage ist, soweit nicht durch Geh- oder Fahrbelag befestigt, mit
mindestens 40 cm Mutterboden zu Uberschutten.

Standort fur Tiefgaragenaufgang

E .-

L. Ga_ _ Flache fur selbstandiges Garagengebdude

Garagen dirfen nur auf den hierflr bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache miissen sie in das Hauptgebaude integriert bzw. an dieses
angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung 5.a) bis d) gelten
ausnahmslos auch fiir die Garagengebaude. Die gemaf Festsetzung 7.d) nachzu-
weisenden Garagen durfen nicht als Doppelparker ausgefihrt werden.

F L gt )

c) L _1,_,.G§t___,:j Flache fur Gemeinschaftsstellplatze

-d



Flr die Gemeinschaftsstellflachen auf dem MI-Grundstiick Nr. 12 ist ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Eigentimer der Grundstiicke Nr. 8 bis 20 einzutragen
(Ausschluf? von Sondernutzung).

Offene Stellplatze durfen nur auf der hierfur bezeichneten Flache, auf den Flachen
fur Garagen sowie auf den als uneingefriedet festgesetzten befestigten Vorgarten-
flachen errichtet werden.

d) Fur Einfamilienhduser (bzw. Doppelhaushaéiften oder Reihenhauser) sind 2 Stell-
platze, bei Mehrfamilienhdusern sind fir jede Wohnung bis zu 80 m? Wohnflache
1 Stellplatz, Uber 80 m? Wohnfléche 2 Stellplatze im Bauantrag nachzuweisen. Fiir
Gebaude ab 6 Wohneinheiten sind 10 % der so ermittelten Stellplatze, auf volle
Platze aufgerundet, als zusatzliche Besucherstellplatze vorzusehen. Die éffentli-
chen Parkbuchten entlang der AmmerseestralRe-Siidseite kénnen zur Hélfte auf die
fur das MI-Grundstiick Nr. 12 nachzuweisenden Stellplatze angerechnet werden.
Der Stellplatznachweis flr die 12 Doppelhaushalften der Grundstiicke Nr. 8 bis 11
und Nr. 13 bis 20 kann mit je 12 Garagenplétzen und 12 offenen Stellplatzen auf
den Gemeinschaftsanlagen des MI-Grundstticks Nr. 12 gefiihrt werden. Das ge-
mal Festsetzung 7.c) einzutragende Geh- und Fahrtrecht bleibt hiervon unberiihrt.

Der aus anderer als der Wohnnutzung resultierende Stellplatzbedarf ist aus den
sRichtlinien fur den Stellplatzbedarf* (IMBek. vom 12.2. 1978) zu ermitteln und
nachzuweisen.

e) Private Verkehrsfldchen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugénge)
sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verleg-
tem Pflaster zu befestigen. Mit PreRRfugen verlegte Verbundsteine sind, soweit das
Steinmaterial nicht selbst wasserdurchldssig ist, unzulassig. Bei Doppelzufahrten
an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches Material zu
verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu verzichten.

An der Strallenbegrenzungslinie darf die geméR Festsetzung 5.e) festgesetzte
oder durch die Griinordnung eingeschrénkte Zufahrtsbreite durch offene Stellplatze
nicht aufgeweitet werden (keine zusatzlichen Direktzufahrten).

f) Trafostation

8. Grlinordnung

a) Die Stralenbegleitgriinflache und die unbefestigte uneingefriedete Gartenfizche
ist, soweit nicht durch Festsetzung 8.c) besondere Pflanzgebote festgesetzt sind,
als 2- bis 3-schirige, ungediingte Wiese mit Einsaat von Landschaftsrasen der
RSM 7 (DIN 18 917), gemischt mit 5 bis 10 % Wildblumen-, Krauter- und

Leguminosenanteil, zu gestalten.

schiitzenswerter Baum- und Strauchbestand zu erhalten

m zu fallender Baum- und Strauchbestand
c) grol3- bzw. kleinkronige Laubb&ume zu pflanzen;
OO zuldssig sind heimische Gehélze wie Birke, Buche, Eiche,
Linde und Ahorn sowie alle Obstbdume als Hochstamme

3 bis 4 mal verpflanzt aus extra weitem Stand mit einem
Stammumfang 14/16, auf éffentlichen Fldchen 20/25 cm

Fur alle Baumpflanzungen sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringfil-
gige Abweichungen in der réumlichen Anordnung zulassig.
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d) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache
oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gértne-
risch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind minde-
stens so viele Baume zu pflanzen, daR auf je angefangene 200 m2 Grundstticksfls-
che ein grokroniger Baum der in 8.c) festgesetzten Art und PflanzgréRe kommt.
Bestehende und in der Planzeichnung festgesetzte Baume sind hierauf anzurech-
nen.

Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind unzuléssig.

e) Die dem mittleren Parkplatz des MI-Grundstiicks Nr, 12 zugewandten Giebel sind
mit Rankgewéchsen zu begriinen.

f) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentimers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu entsprechen.

9. Immissionsschutz

Bei den Geb&uden im Mischgebiet und auf dem WA-Grundstiick Nr. 11 diirfen notwen-
dige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf die der Bahnlinie zugewandten

Gebéaudeseite orientiert werden. Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind mit

schallgeddmmten integrierten LUftungseinrichtungen auszustatten.

10.VermalRung

4 12 $ MaBzahl in Metern; z.B. 12 m

Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukérper oder Grundstiicksteilungen
bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

B. HINWEISE

1. Grundstlicke

1396/1 Flursticksnummer; z.B. 1396/1

O— O bestehende Grundstiicksgrenze
— G0 aufzulassende Grundstiicksgrenze
———————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1 21 626 Nummer und GroRe eines vorgeschlagenen Grundstiicks:
z.B. Nr. 12/1626 m?

—
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2. Gebaude

RN bestehendes Hauptgebaude

(RIRRARNRRNNRDI bestehendes Nebengebaude

Zu Anlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehéren nicht Gebaudeteile, die im
Erdgeschol als Garagen genutzt werden und ein dartiberliegendes, fur Haupt-
nutzungen geeignetes Dachgescholl haben.

3. Offentliche Verkehrsflache

@ selbstandiger Geh- und Radweg
(als beschréankt éffentlicher Weg gem. Art. 53
Ziff. 2 Bayer. Straflen- und Wegegesetz gewidmet)

© hicht befahrbarer Wohnweg
(als Eigentimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3
Bayer. Strallen- und Wegegesetz gewidmet)

4, Wasserwirtschaft, Versorgung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, muf? auf
den Grundstlicken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung der Bayer.

Staatsministerien des Innern und fur Landwirtschaft und Forsten Uber die ,Erhaltung
der Versickerungsfahigkeit von Flachen* vom 27, 3. 1985 wird verwiesen. ‘

Es wird empfohlen, auf den Grundstlicken Zisternen zur Regenwassernutzung einzu-
bauen. i

Organische Garten- und Kiichenabfalle sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie- '
ren, soweit nicht die Entsorgungsangebote des Landkreises (Biotonne und Wertstoff- |
hof) in Anspruch genommen.

—— OO bestehende Hauptwasserleitung

5. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschof3grundri® und die Héhe der |
Oberkante des Erdgescholirohfullbodens als Koten (iber Normal Null im Geb&ude- B
schnitt des Baugesuchs einzutragen.

64
Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachen- —
befestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem gesonder-
ten Freiflachen-Gestaltungsplan nachzuweisen. Dabei sind die Hohen des naturlichen
Geléndes einzutragen sowie alle geplanten Geldndeveranderungen durch ein auf )
Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

................................................

(1. Burgermeister) (Entwurfsverfasser) [
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! Verfahrensvermerke ' 75702007

. 1.Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 14-6-2004 wurde geman

(\' 83 Abs2.BauGB vom LA bis LE77. 2007 im Rathaus ffentlich ausgelegt. /
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gg,uuﬂgs La\n in der Fassung vom 75-70. 2007 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

2. Die Gemeinde Tlrkenfeld hat mit Beschluf des Gemeinderats vom 74/ % ?W den Be-
g .77, ;(,%*7
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Turkenfeld, den
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555 gsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 Bau
L2, 290 auf Daver im Rathaus Turkenfeld, Bauverwaltung, eingesehen werden.







