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erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung liber

Die Gemeinde

die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466),
Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. 8.
1997 (GVBI. S. 434) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) diesen Bebauungsplan als

Satzung:

A. FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

) s

b) Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt den seit 26. 11. 1999 rechtsgiiltigen
Bebauungsplan fiir das Gebiet "Zankenhausen - Siebenbiirger StraBe" in der
Fassung vom 4. 10. 1999.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der Nutzung

a) Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen i.S. des § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans. -

Nebenanlagen und Einrichfungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a) und 5.c) bis d) eingeschréankt, allgemein zulassig.

private Griinflaiche auBerhalb des Wohngebiets

3. MaB der baulichen Nutzung

a)[150]

hochstzuldssige Grundflache
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache;
z.B. 150 m?

Allgemein zuléssig sind Uberschreitungen fiir Balkone, Terrassen, nicht mit
Raumen Uberbaute offene Vordacher sowie mit dem Hauptgebaude verbundene
bauliche Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden kdnnen. Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind bis zu 75 % zul&ssig. Terrassen,
Garagenzufahrten sowie sonstige Zuwegungen werden nur dann nicht zur Grund-
flache gezahlt, wenn sie in wassergebundener Bauweise oder als Schotterrasenfla-
chen errichtet werden und dem ortsiiblichen Rahmen entsprechen.

Die private Griinflache auBerhalb der Baugrundstiicke bleibt bei der GR-Berech-
nung unbericksichtigt.

b)[+D héchstzulassig 2 Vollgeschosse mit einer
traufseitigen Wandhohe von nicht mehr als 4,50 m
I ' hochstzulédssig 2 Vollgeschosse mit einer

traufseitigen Wandhéhe von nicht mehr als 6,00 m

Die traufseitigen Wandhohen sind vom tiefsten Punkt der natiirlichen Gelande-
oberflache bis zum Schnitt zwischen GebdudeauBenwandflucht und Dachober-
kante zu messen

4. Bauweise, MindestgrundstiicksgréBe, Anzahl der Wohneinheiten,
Uberbaubare Grundstlcksflache
a) Im gesamten Baugebiet ist nur Einzel- und Doppelhaus-Bebauung zuléssig.

b) Fir jedes Doppelhaus muB die MindestgréBe des Baugrundstiicks bzw. der als
Bauflache anrechenbaren Grundstiicksflache 800 m? betragen.

c) In Wohngebauden ist héchstens eine Wohnung pro 400 m? Grundstiicksflache
Zuldssig.

() c———  Baugrenze

Im Rahmen der zuldssigen Grundflache sind Uberschreitungen der Baugrenze bis-

zu 2,00 m fiir Gebaudevorspriinge und Anbauten allgemein zuléssig, soweit hier-
durch die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden.

Die grundséatzliche Zuléssigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzuriicken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem.
Abs. 6 BayBO. Hiervon ausgenommen sind Abstandsflachen, die in gem. Festset-
zung 2.b) festgesetzte private Griinflichen des gleichen Buchgrundstiicks fallen.

5. Bauliche Gestaltung

a) Fur Hauptgebdude und Garagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
von 35 bis 43° zulassig. Fir eingeschossige Anbauten ist ungeachtet der vorge-
schriebenen Hauptffirstrichtung im gesamten Bauraum auch Pultdach in gleicher
Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst Gber seine gesamte Lange an der
Wand eines hoheren Baukdrpers anliegt. Krippelwalme sind nur zulassig, wenn
alle Giebel eines Gebaudes gleichartig ausgebildet werden.

Fir jede zusammenhangende Gebiudegruppe ist eine einheitliche Dachneigung

zu wahlen.
< >  vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Frei kragende Dachiiberstande vor Wanden und offenen Stiitzkonstruktionen sind
mit hochstens 0,80 m (ein Sparrenfeld) in ortsiiblicher Holzbauweise auszufiihren.
Dachiiberstande an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind
entsprechend zu verringern. Fir die Dachdeckung sind ziegelrote Dachpfannen
zu verwenden. Eingangsiberdachungen und Erker kénnen auch mit Kupfer oder
Zinkblech, an das Hauptgebdude angebaute Glashauser und Wintergarten mit ei-
ner Glas-/Metall- oder Glas-/Holzkonstruktion gedeckt werden.

Kollektorflachen miissen mit mindestens einer ihrer Seiten an Ortgang, First oder
Traufe anschlieen.

Die Auflenbreite von Gauben (allseitig von Dachflache umgeben) wird auf 1,50 m,
von Schleppgauben auf 2,25 m und von Zwerchgiebeln (mit der Traufwand biin-
dig) auf 4,50 m begrenzt. Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerch-
giebel, Gaube und Dachflachenfenster) mul} zueinander und zum Ortgang hin min-
destens 1,50 m betragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum und Dacheinschnit-
te sind unzulassig. Dachgauben sind in der zweiten Dachgeschof3ebene (Spitzbo-
den) unzuldssig. Die Anzahl der Gauben, Zwerchgiebel und Quergiebel ist so zu
begrenzen, dal} ihre Breite insgesamt nicht mehr als 50 % der Trauflange des
Hauptdaches (durchgemessen (ber alle Zwerch- und Quergiebel) betragt.

b) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Ver-
putz und/oder Holzverschalung sowie Massivblockholz zugelassen. Die Verwen-
dung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallblanken oder zementgebunde-
nen Fassadenbauteilen sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist
unzulassig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen, Loggien und Uiberdachten Frei-
sitzen ist nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel
eloxiertes Aluminium zulassig.

c) Werden auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche Nebengebaude als un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er-
richtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 16 m? je Baugrundstiick be-
tragen. Die Ho6he dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht Giberschreiten. Sie sind

grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach auszufiihren. Fir die
Dachdeckung gelten die Vorschriften in Festsetzung 5.a).

d) I fomi ] uneingefriedete Vorgartenfliche
(befestigt/unbefestigt)

Die Baugrundstiicke sind entlang der Strallenbegrenzungslinie in einer Hohe von
hochstens 1,20 m einzufrieden. Ausgenommen hiervon sind zusatzliche vom Ga-
ragenstauraum oder der 6ffentlichen Verkehrsflache direkt anfahrbare Sellplatze.
Das Einfriedungsverbot fur Teile der privaten Vorgarten ist zu beachten.

Sonstige Einfriedungen an seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen sind
auf die gleiche Ho6he begrenzt.

Als Einfriedungen sind nur senkrechte Holzlatten- oder Staketenzaune, an seitli-
chen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen auch hinterpflanzte Maschendraht-
zaune zulassig. Bei Holzzdaunen sind gliedernde Elemente aus verputztem Mauer-
werk sowie werksteinmaRlig bearbeitetem Sichtbeton zugelassen. Sockel dirfen
nur entlang der Strallenbegrenzungslinie in hochstens 0,10 m Héhe errichtet
werden.

e) Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschluflkasten der Versorgungsunternehmen,

die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstiik-
ken unterzubringen.

6. Offentliche Verkehrsflache

a)[ 1

gemischt genutzte Verkehrsflache
(Fahr- und FuRgangerverkehr)

Parkstreifen

Gehwegflache

Strallenbegleitgriinflache

StralRenbegrenzungslinie

7. Private Verkehrsflache

a) Private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugénge)
sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Schotterrasen, Rasensteinen oder
trocken verlegtem Pflaster zu befestigen. Mit PreBfugen verlegte Verbundsteine
sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht versickerungsfahig ist, unzuldssig. Bei
Doppelzufahrten an Grundstlicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, auf die Einfrie-
dung an der Gemeinsamen Grenze zu verzichten.

b) Fir jede selbstandige Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz, zusétzlich
hierzu ein zweiter Stell- oder Garagenplatz nachzuweisen. Bei Eigenheimen mit nur
einer Wohneinheit beschrankt sich die Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor
der Garage ein mindestens 5 m tiefer uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist.

C) E:EJ Flache fiir Garagen, Fahrrader und Gartengeréte

Garagen drfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
lUberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Die Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung gelten sinngeméas auch fiir Garagen. Offen tiberdachte Durch-
gange gelten hierbei als Teil der Garage.

8. Grinordnung

a) Die Strallenbegleitgriinflache und die private Grinflache aul3erhalb der Baugrund-
sticke ist, soweit nicht durch Festsetzung 8.c) und d) besondere Pflanzgebote
festgesetzt sind, als 2- bis 3-schiirige, ungediingte Wiese mit Einsaat von Land-
schaftsrasen zu gestalten.

o @GR
- @p @ @

schiitzenswerter Strauchbestand zu erhalten

Laubbaume zu pflanzen;

zulassig sind heimische Baume 1. Ordnung wie
Birke, Buche, Eiche, Ulme, Esche, Linde und Ahorn;
3 mal verpflanzt mit Mindeststammumfang 16/18,
auf offentlichen Flachen 18/20 cm

Fir alle Baumpflanzungen sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl gering-
fugige Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig, soweit dies die Er-
richtung von Zufahrten, Zugangen und offenen Stellplatzen erfordert.
d) m Randeingriinung mindestens zweireihig mit Strduchern zu
bepflanzen; zuldssig sind heimische Gehdolze wie Wildrose,
Hasel, Hartriegel, Weilldorn, Rotdorn, Kornelkirsche, Hek-
kenkirsche, Felsenbirne, Liguster und Wolliger Schneeball,
2 mal verpflanzt in der Pflanzgréfie 125/150 cm

e) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache
oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartne-
risch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind minde-
slens so viele Baume zu pflanzen, daB auf je angefangene 200 m? Grundstiicksfla-
che ein grofRkroniger Baum der in 8.c) festgesetzten Art und Pflanzgrofle kommt.

In der Planzeichnung festgesetzte Baume sind hierauf anzurechnen.

f) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentimers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu entsprechen.

9. Vermallung

. 15 i MaRzahl in Metern; z.B. 15 m

Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Bauké&rper oder Grundstiicksteilun-
gen bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

B. HINWEISE
1. Grundstlicke

43T vor der Neuvermessung glltige Flurnummer;
z.B. 43 Teilflache

————— bestehende Grundstiicksgrenze
—OoK—o—— aufzulassende Grundstilicksgrenze
_______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
. Teilungsvorschlag nach Wohnungseigentumsgesetz
5a Nummer eines vorgeschlagenen Grundstiicks;
z.B. Nr. 5a
2. Gebdude

M bestehendes Hauptgebaude
[ﬂ]]]]]I[[ﬂ]] bestehendes Nebengebaude

EG] vorgeschlagener Standort flir Gartengerateraum
St | vorgeschlagener tberdachter Durchgang

Zu Anlagen geméaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehéren nicht Gebaudeteile, die im
ErdgeschoB als Garagen genutzt werden und ein dariiberliegendes, fiir Hauptnutzun-
gen geeignetes DachgeschoB haben.

3. Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken Zisternen zur Regenwassernutzung
einzubauen.

Organische Garten- und Kiichenabflle sind auf eigenem Grundstiick zu
kompostieren, soweit nicht die Entsorgungsangebote des Landkreises (Biotonne und
Wertstoffhof) in Anspruch genommen werden. E

4. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschoBgrundriB und die Hohe der
Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens als Koten iiber Normal Null im Gebaude-
schnitt des Baugesuchs einzutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflichenbefestigun-
gen,.Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem gesonderten Freifla-
chen-Gestaltungsplan nachzuweisen. Dabei sind die Hohen des natiirlichen Gelandes
einzutragen sowie alle geplanten Geldndeveranderungen durch ein auf Normal Null
bezogenes Nivellement darzustellen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 30.10.2000 wurde geméB § 3
Abs. 2 BauGB vom 77.77. 2000, . bis £2:#:4220.... im Rathaus 8ffentlich ausgelegt.

Tirkenfeld, den "30‘3'5007 ........

(2. Blirgermeister) (R€ 42

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 7.3.2001 wurde geméaB § 3
Abs. 3 BauGB vom J%.05., 290' bis .”.fé.ﬁ?é.r.z.f.zsé’l erneut im Rathaus ausgelegt.

mit § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Das Landratsamt Fiirstenfeldbruck hat
mit Bescheid vom 7.9K...2477..... die Genehmigung erteilt.
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Leitz
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§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB bekannt gemacht. Der Anderungsbebauungsplan tritt damit nach §10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft und kann ab 7% 5.7 ........ auf Dauer im Rathaus Tiirkenfeld,
Baggggwauy_gg, eingesehen werden.
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