4. Griinflichen, Ausgleichsflichen Ausgleichsmalinahmen:

Die der Planung zu Grunde liegenden genommenen speziellen kommunalen
Vorschriften und Satzungen kénnen in der Gemeindeverwaltung Turkenfeld,
bei der auch die Einbeziehungssatzung ,Seeblickstrale-Zankenhausen® zur

Einsicht bereit liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen

Satzung der Gemeinde Turkenfeld uber die Einbeziehung des
Grundstiicks Flur Nr. 132/2 sowie einer Teilflache des Grundstiickes Flur
Nr. 132, jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang
bebauten Ort Zankenhausen (Einbeziehungssatzung ,SeeblickstraRe-

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind, neben den fur das Satzungsgebiet vorgesehenen Regelungen
hinsichtlich der grunordnerischen Gestaltung, zusatzliche Malkhahmen zur
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private Grunflachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Externe Ausgleichsflache

M=1:1000

Zankenhausen®) 5. Sonstige Festsetzungen Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich. werden.

S | 3 ¥ Insgesamt ist flir den Eingriffi, der aus der Aufstellun der

. g " x | Ga Flachen fur Garagen und Carports g gritt, g
Die: Gamminds: Torkanoin farlasst aufgrur_‘nd hes; § 21 Lbs. 4 Az 1 Ne 3 .des e Einbeziehungssatzung resultiert, ein Ausgleichsbedarf von 2.541 Wertpunkten
Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen —100 Bemafung notig. Nachdem dieser Ausgleichbedarf nicht im Satzungsgebiet selbst
Fassung folgende Satzung: ; - ; 5 ;
Erdicing dos o Fssmashans bebdlien Obss kompe.ﬂnmert werder_t- kann, mussen zum Augglelch externe Flachen im Verfahrensvermerke
. . . Gemeindegebiet Turkenfeld naturschutzfachlich aufgewertet und der
i ; . Zankenhausen (Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung) . ; : i . , . . _ .

I. Raumlicher Geltungsbereich Einbeziehungssatzung ,Seeblickstralle-Zankenhausen® planungsrechtlich 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Tiirkenfeld hat in der Sitzungvom . ..........

die Aufstellung der Satzung Uber die Einbeziehung der Grundstticke

Flur Nr. 132 und 132/2, in jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang
bebauten Ort Zankenhausen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

- " zugeordnet werden.
Die im Lageplan dargestellten Grundsticke Flurnummer 132 (tlw.) und 132/2,

jeweils Gemarkung Zankenhausen, werden in den im Zusammenhang bebauten
Ort Zankenhausen (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die genaue Abgrenzung

IV. Hinweise durch Planzeichen
Externe Kompensationsflache (Teilflache Grundstiick FI. Nr. 239,

Gemarkung Zankenhausen, ca. 509 m?; Teilplan 2):

Flurstucksgrenze

ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (Planzeichnung). Der Lageplan ist 132 ¥ " . 2. Zu dem Entwurf der Satzung Uber die Einbeziehung der Grundstiicke Flur Nr. 132 und
Bestandteil der Satzung FidrsInslsnammner Zur naturschutzfachlichen Aufwertung steht das Grundstlck Fl. Nr. 239 (Ge- r1]32/2, in jedwei::s Gemarkung Zankenhaudsenain %erp] irr:qusargmenhang b_lgbautenﬁOrt IZahnken-
: " markung Zankenhausen) zur Verfligung, welches sich in einer Entfernung von ausen in der Fassungvom . .. ... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude - ) g £ Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom . . . . . .. beteiligt und Uiber die

ca. 530 m westlich des Satzungsgebietes befindet. Die Flache wurde im
nordlichen bzw. westlichen Teilbereich bereits fur die Eingriffskompensation

offentliche Auslegung gemal} §3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Il. Zulassigkeit von Bauvorhaben Geltungsbereich der Festlegung des im Zusammenhang

o]
-

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bebauten Ortes Zankenhausen flr in.der Vergarnggnheit durchgef[]hrtg' Bauleitplanverfahren herangezogen 3. Der Entwurf der Satzung iiber die Einbeziehung der Grundstiicke Flur Nr. 132 und 132/2, in |
) , . . und diesen verbindlich zugeordnet (2. Anderung Bebauungsplan ,Am Hartl* jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang bebauten Ort Zankenhausen in
der Einbeziehungssatzung richtet sich nach § 34 BauGB. : ; : i | = der Fassungvom . ... ... wurde mit der Begrindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
V. Festsetzungen durch Text Bebauung?plan .Saliterstralle Ost” und der Ausgleich fur“d|e thrnhalie). Die vom. . ... .. bis . ... . ... 8ffentlich ausgelegt.
auf der Flache vorgesehenen Malnahmen sollen nach Suden hin forigesetzt
lil. Festsetzungen durch Planzeichen 1, Behauung werden. Die uberplante Teilflache des Grundstlcks Fl. Nr. 239, Gemarkung 4. Die Gemeinde Tiirkenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . .. .. .. die Satzung

uber die Einbeziehung der Grundstlcke Flur Nr. 132 und 132/2, jeweils Gemarkung Zanken-
hausen, in den im Zusammenhang bebauten Ort Zankenhausen in der Fassungvom .. ... ..
gemall §34 Abs.4 und Abs.5 BauGB sowie §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Zankenhausen (Teilplan 2), wird derzeit als landwirtschaftlich genutztes
Intensivgrinland bewirtschaftet.

Auf den einbezogenen Flachen sind nach § 34 BauGB solche Vorhaben
zulassig, die sich nach Art der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugen, wobei neue Gebiude
ausschlieRBlich mit Satteldachern, mit der im Lageplan (Planzeichnung)
festgesetzten Firstrichtung auszuflihren sind. Garagen durfen auch mit
begruntem Flachdach ausgebildet werden.

1. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlagen

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Als Ausgleichsmalnahme ist auf einer Teilflache des Grundstlcks FIl. Nr. 239,

Gemarkung Zankenhausen, auf der in der Planzeichnung (Teilplan 2)
dargestellten Flache von ca. 509 m? in Anlehnung an die bereits fiir andere
Bauvorhaben festgesetzten MalRnahmen durch Ausmagerung artenarmes
Extensivgrunland zu entwickeln. Mahd des Wiesenbereiches einmal jahrlich
(Mahd nach 1. Juli). Das anfallende Mahgut ist von der Flache zu entfernen
und abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist
unzulassig.

GR 130m?* maximal zuldssige Grundflache je Wohngebaude (Terrassen und
Uberbauungen durch Balkone etc. sind hierbei nicht
anzurechnen)

Turkenfeld,den . ..........

Emanuel Staffler

maximal zuldssige Wandhohe, gemessen an der jeweils 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen | _
Erster Burgermeister

nordlichen Fassade von der naturlichen Gelandeoberkante bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut

WH 6,0m Legende Ausgleichsflache

—

Die auf den einbezogenen Flachen Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen im Lageplan (Planzeichnung) festgesetzt. Garagen und
Carports sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen oder
innerhalb der eigens hierfir im Lageplan (Planzeichnung) festgesetzten
Flachen (,Ga") zulassig.

5. Ausgefertigt: Umgrenzung der Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft fur die Einbeziehung "Seeblickstrale -

Zankenhausen"
Ausgleichsflache 509 m? aus FI. Nr. 239

Die Pflanzmalinahmen und naturschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen sind
spatestens eine Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme eines Gebdudes
innerhalb des Einbeziehungsbereiches umzusetzen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Turkenfeld,den...........

Baugrenze (Die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind
in Verbindung mit der gemeindlichen ,Satzung Uber abweichende
Malke der Abstandsflachentiefe - Abstandsflachensatzung”
grundsatzlich in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden)

Terrassen und Balkone an den Gebauden dirfen sich maximal 45 m? je
Wohngebaude auf Flachen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen 4
erstrecken.

Emanuel Staffler
Erster BUrgermeister

. Inkrafttreten

Die Satzung uber die Einbeziehung der Grundsticke Flur Nr. 132 (tlw.) und

3. Dachform 3. Griinordnung, Natur- und Artenschutz 132/2, jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang

sD Satteldach bebauten Ort Zankenhausen (Einbeziehungssatzung ,Seeblickstralle-

Zankenhausen®) tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

6. Der Satzungsbeschluss zu der Satzung Uber die Einbeziehung der Grundsticke Flur Nr. 132
und 132/2, jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang bebauten Ort
Zankenhausen wurdeam........ §10 Abs. 3 Halbsatz 2BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2, Abs. 4 sowie der §§214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Einbeziehungssatzung hingewiesen.

Durchgrinung

Auf den privaten Grundstiicken ist je 500 m? Grundstiicksfliche mindestens
ein standorigerechter, heimischer Laubbaum [lI. Wuchsklasse bzw. Obstbaum
gemal Artenliste zu pflanzen.

DN 25°-35° zulassige Dachneigung

4—» zulassige Hauptfirstrichtung Die Satzung lber die Einbeziehung der Grundstiicke Flur Nr. 132 und 132/2, jeweils

VI. Textliche Hinweise Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang bebauten Ort Zankenhausen ist damit in

Kraft getreten.

Randeingriinung 1. Landwirtschaftliche Emissionen

AUf__ den privaten Fléghen mit Bindungen Zum Anpflanzgn von Béumen,. Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Satzungsgebiet
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine extensiv gepflegte, frei haben die landwirtschaftichen Emissionen (La&rm-, Geruchs- und
wachsende Randeingrinung aus heimischen Geholzen unter Verwendung von Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeman
Arten der Artenliste zu entwickeln. Die Gehodlzpflanzungen sind mindestens genutzten Flachen entschadigungslos zu dulden und hinzunehmen.

zwelrelhlg (versetzt auf Licke) it emem Pflanza_bstand ¥OR 1_’5 m (zwischen Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
den Reihen) x 1,5 m (innerhalb der Reihen) auf insgesamt mindestens 50 %

Turkenfeld,den . ..........

Gemeinde

Turkenfeld

Emanuel Staffler
Erster Blirgermeister

der festgesetzten Flache auszufihren. Grundsatzlich ist Pflanzgut (Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr
gebietsheimischer Herkunft (autochthones Pflanzgut) zu verwenden. Straucher morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen
sind in Gruppen von mindestens 3 Pflanzen zu setzen. wiahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden. Landkreis Furstenfeldbruck
M_ - 2. Denkmalschutz
Mittelkronige Baume, Wuchsklasse ||
Feld-Ahorn Acer campestre Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
Hainbuche Carpinus betulus ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
Vogel-Kirsche Prunus avium in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Mehlbeere Sorbus aria Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstgehélze als Hochstamm oder Halbstamm 3. Altlasten
Strindhier Bei Erdarbeiten ist g_t_s-nerell darauf zu achten, ob evtl. kuinstliche Aufflllungen,
mche et inas Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
: : Landratsamt Furstenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen . . . .
aded e i (e Satzu ng u ber die Einbeziehung
WeilRdorn Crataegus monogyna 4. Buuwasseriaiiurg andviid sbflleRendos Obeiichenwansor der Gru ndStu Cke FI ur N I. 1 32 (tIW) U nd
Liguster Ligustrum vulgare : " 1
chkenkirsche Lc?nicera xyfosgteum Sofern durch zu Tage fretendes Grund- wund Schichtenwasser 1 32/25 Jewells Gemarkung Zankenhausen’
Schiehe Prunus spinosa Bauwasserhaltungen erforderlich werden soliten, ist hierfiir eine |n den |m Zusammenhang be bauten Ort
Kreuzdorn Rhamnus cathartica wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamtes Flrstenfeldbruck erforderlich.

Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose

Ribes alpinum
Rosa canina

Infolge der vorhandenen Topographie kann es bei Starkniederschlagen durch

Ubersichtslageplan

Zankenhausen ( Einbeziehungssatzung

wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die ohne Maflstab " . [
Wein—Rose- R"?a rubiginosa Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Seebl ICkStraBe - Zan ken hausen )
Purpur—‘d\f'elde Salfx p_urPurga Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebaude g Y,
Korb--Welde S?"x e vor wild abflieRendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmaRnahmen vorzusehen, Tlrkenfeld i - E NTWU RF -
Wolliger Schneeball Viburnum lantana , . - ; y
GEhisies Sehrisakall Vibiithiion opiliis wobei .das anfallende ! Wasser .dadurt{h mch.t auf andere Grundstucl.(e E) £

abgeleitet werden darf. Offnungen in Gebauden sind so zu gestalten, dass wild r. % ) A
Mindestpflanzgualitaten zum Zeitpunkt der Pflanzung abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. e 12 ~ f.a"
Mittelkronige Baume: k A a
Hochstdmme oder Stammbiische, 3 - 4-mal verpflanzt, . Nachweis erforderlicher Stellplitze i S‘F;: - :{-‘:I:“d
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm; Es gilt die ,Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen - ::“i LE ’.‘:"“j; S
Straucher: Garagen- und Stellplatzsatzung“ der Gemeinde Tirkenfeld in der jeweils et : o - FrEn
2-mal verpflanzt, Hohe mind. 80 - 100 cm. gultigen Fassung. .,:5::' _;-;'} KISSING, den 10.05.2023 Planzeichnung (TeiI A)
Es ist ausschlieBlich durch die Erzeugergemeinschaft flir Autochthone L ) ) . T 5 e :
Baumschulerzeugnisse (EAB) als autochthon (gebietsheimisch) zertifizierte - Zuganglichkeit der in der Satzung genannten Normblatter . a ) : Ausgefertigt:
Pflanzware des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland® - ausgenommen Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke d"f—, 'i‘r‘”k':”h““’io Turkenfeld,den...............
Obstbaume - zu verwenden. (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim S _ ' ARNOLD

132/1 Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth- 3 :: . ; 2o FERATENDE [NGENIEURE UND ARCHITEICTEN
Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6 in 10787 Berlin zu beziehen. ' g 'f"%;,,r Gollenberg r'i‘.-._x ﬁ";‘i’?ﬁf‘f.ﬁi",‘:;o“fﬁﬁii;‘iz — Emanue|Stafﬂer """"""""
EEE—— E info@arnold-consult.de Erster Burgermeister
N: / 2.Kissing / 2023 / 1.23.500 / 08-CAD / 02-Stadtebau / ES_Zankenhausen_Planzeichnung_Entwurf_2023-05-10.dwg
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