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Satzung

Plandatum

Die Gemeinde Tirkenfeld erlasst aufgrund &2, 3, 4, 10 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB-—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diesen einfachen Bebauungsplan als. Satzung.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
20.05.2015 gefasst und am 27.05.2015 ortslblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 14.10.2015 hat in der Zeit vom 01.12.2015 bis 04.01.2016 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 14.10.2015 hat in der Zeit vom
01.12.2015 bis 04.01.2016 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit dem vom Gemeinderat am 19.04.2016 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 19.04.2016 hat in der Zeit vom 17.05.2016
bis 20.06.2016 sowie als erneute Beteiligung mit dem vom Gemeinderat am 03.08.2016
gebilligten Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 03.08.2016 in der Zeit vom
22.08.2016 bis 07.09.2016 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 jeweils i.V.m
§ 4a Abs. 3 BauGB).
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom -63-68:26t6-wurde
vom Gemeinderat am 05.10.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am %&..70- 20/€ dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom-93:08-26+6-in Kraft (§10
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Festsetzungen

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan ge-
man § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den Vorgaben
dieses Bebauungsplanes nach den Regelungen des § 34 BauGB.
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Geltungsbereich
e ) e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
e © o o o © Grenze unterschiedlicher Festsetzungen hinsichtlich Min-

destgrundstiickgréBe und/oder Grundflachenzahl (Nut-
zungskordel)

Maf der baulichen Nutzung

Die héchstzulassige Grundflachenzahl betragt grundsatziich im ganzen Plangebiet
0,23. Ausgenomen hiervon sind Grundstiicke, die an zwei Grundstticksseiten an eine
sffentliche Verkehrsflache angrenzen. Hier betragt die hdchstzuldssige Grundflachen-
zahl 0,26.

AuBerdem sind hiervon ausgenommen die mittels Nutzungskordel abgetrennten und
wie folgt mit einer gesonderten GRZ versehenen Grundstucke:

GRZ 0,32 z.B. Grundflachenzahl 0,32

Die MindestgrundstiicksgréBe betragt im ganzen Plangebiet 450 gm. Ausgenommen
hiervon sind nur die mittels Nutzungskordel abgetrennten und wie folgt mit einer ge-
sonderten MindestgrundstiicksgroBe versehenen Grundstucke:

z.B. MindestgrundstiicksgréBe 328 gm

Die festgesetzte Grundfldchenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundfldchenzahl von max. 0,50 uberschrit-
ten werden.

Die maximal zuldssige traufseitige Wandhohe betragt 6,50 m. Sie wird gemessen vom
natiirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und kann
durch Widerkehre iberschritten werden.

Die maximal zuléssige Firsthohe betragt 10,50 m. Sie wird gemessen vom natdrlichen
Gelande bis zur héchsten Stelle des Gebaudes. Fiir Gebaude mit Pultdach betragt die
maximal zuldssige Firsthohe abweichend hiervon 8,50 m.

Bis 600 gm Grundstiicksflache ist pro angefangene 300 qm Grundsticksflache eine
Wohneinheit zuldssig. Dariiberhinaus ist je angefangene 200 gm Grundsticksflache
eine weitere Wohneinheit zulassig.

0-299 gm 1 Wohneinheit

300-599gm 2 Wohneinheiten

600-799gm 3 Wohneinheiten

800-999gm 4 Wohneinheiten
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1000-1199gm 5 Wohneinheiten usw.

Bei Grundstiicken, die an zwei Grundstiicksseiten an eine o6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, kénnen ausnahmsweise Abweichungen von der festgesetzten Anzahl der
Wohneinheiten zugelassen werden, sofern die Grundstlicke hierfir ausreichend er-
schlossen sind und die stadtebauliche Verdichtung in dem konkreten Bereich vertrag-
lich ist.

Grundstiicksbereich, in dem pro Wohngebaude nur eine
Wohnung zuléssig ist

Widerkehre sind mit einer maximalen Breite von 1/3 der Gebaudelange zulassig. Ihr
vertikaler Abstand zum Dachfirst muss mindestens 0,50m betragen.

Verkehrsflachen, ErschlieBung

Stellplatze auf Privatgrundstiicken und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig zu
befestigen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster).

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bauweise und Einfriedungen
Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

Die maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen betragt 1,20 m.

Nachrichtliche Ubernahme
Bodendenkmal
D)

hier: Denkmal D-1-7832-0054
Kérpergréber des Endneolithikums ("Schnurkeramik®)

Hinweise

bestehende Grundstlcksgrenze

1375 Flurstiicksnummer, z.B. Fl.-Nr. 1375
- bestehende Gebaude

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Tiirkenfeld in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

bestehende Nebenanlagen
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Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist tiber die belebte
Oberbodenzone auf den Grundstiicken zu versickern. Ausreichende Flachen flr die
Versickerung sind vorzusehen. Dies gilt auch fiir das abflieBende Niederschlagwasser
von den offentlichen Verkehrsflachen.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW).

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-grund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Ge~genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die
Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr DIN 14090“ unter allen Umsténden eingehalten
wird. Diese bezieht sich unter anderem auf die erforderlichen Rettungswege und bau-
liche Vorkehrungen bei der Errichtung von PV-Anlagen.

Nérdlich im Abstand von ca. 10 m vom Anderungsgebiet liegt die Bahnstrecke Min-
chen-Lindau mit signifikantem L&rm in der Nachtzeit besonders durch Glterzugver-
kehr. Zudem fiihrt dort die S-Bahnstrecke von Geltendorf nach Miinchen vorbei (DIN
18005).

Im Rahmen der Planung von Einzelbauvorhaben ist darauf zu achten, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind. Dies ist auch Gegenstand der Prifung
von Bauvorhaben gemaR § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB.

Mit folgenden MaBnahme kénnen im Konfliktbereich auf dem Wege der architektoni-
schen Selbsthilfe gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden:
Schutzbediirftige Raume von z.B. Schiafzimmer, Kinderzimmer und Wohnzimmer sind
so zu orientieren, dass die Immissionsrichtwerte durch die auf den Bebauungsplan
einwirkenden Gerausche auf ein MindestmaR vermindert werden kénnen. Wenn eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nachgewiesen wurde, sind weitere Vorkeh-
rungen gegen eine Uberschreitung von den Verkehrslarmimmissionsrichtwerten zu
treffen.

Schutzbediirftige Aufenthaltsriume sind méglichst auf die larmabgewandten Gebau-
deseiten (Ost- und Siidseite) anzuordnen bzw. lber diese Geb&udeseite zu beliften.
Falls sich eine entsprechende Grundrissorientierung nicht fir alle schutzbedurftigen
Raume umsetzen lasst, ist mindestens ein notwendiges Fenster oder eine Liftungs-
éffnung von schutzbedrftigen Rdumen auf die larmabgewandten Gebaudeseiten zu
situieren oder mit einem verglasten Vorbau bzw. Wintergarten zu versehen. Auf die
Beliiftung von Schiaf- und Kinderzimmer notwendige Fenster in Richtung S-Bahn bzw.

11

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Bahnlinie ist zu verzichten. Alternativ sind die Raume mit einer fensterunabhangigen
Luftungseinrichtung auszustatten.

Gebaude und Gebiudeteile, die nicht nur fir einen voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, miissen von dem jeweiligen ruhenden &uBeren Leiter der
Bahnoberleitung bzw. Bahnenergieleitung mindestens 10 m in der Bodenprojektion
entfernt situiert werden. Bewertungsabstand It. 26. BImSchVVwV vom 26.02.2016).

Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass an den Bau von Tiefgarage im Zuge der
Riicksichtnahme auf benachbarte schutzbediirfte Nutzungen konkrete Anspriche
beim Larmschutz gestellt werden konnen.

Tiefgaragenausfahrten sind als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu errich-
ten. Die Wande und die Decke miissen ein bewertetes SchalldimmmaB (Rw’) von
mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufiihren (Mindest-
schallabsorptionskoeffizient a=0,6 bei 500 Hz), letzteres kann z.B. durch anbringen
von Rauputz erreicht werden.

Tiefgaragenentliiftungsanlagen und andere betriebstechnische Einrichtungen ein-
schlieBlich zugehoriger Aggregate sind gemai dem Stand der Larmschutztechnik zu
errichten, zu betreiben und zu warten, insbesondere sind die Lifter und Antriebsag-
gregate soweit als moglich zu kapseln bzw. in larmarmer Ausfiihrung vorzusehen,
kérperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen.

Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend dimensionierten Schall-
dampfern zu versehen.

Tore von Tiefgaragenein- und ausfahrt missen dem Stand der Larmminderungstech-
nik entsprechen.

Die Abdeckungen von Regenrinnen vor Tiefgaragenein- und ausfahrten sind larmarm
auszubilden (z.B. verschraubte Gusseisenplatten oder gleichwertig).
Tiefgaragenausfahrten sind so auszulegen, dass eine Beeintréchtigung gegentberlie-
gender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender Fahrzeuge vermieden
wird.

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flr MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
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