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Satzung

Die Gemeinde Turkenfeld erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Lage Plangebiet "Dorfanger" im Ort - M 1 : 5.000

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 04/2022
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet

NOR| DEN

Lage MalRnahmenflache FI.Nr. 1950 und Plangebiet Dorfanger - M 1:10.000
Luftbild: BayernAtlas, 03/2023
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Turkenfeld

Bebauungsplan Dorfanger 29.03.2023

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

B B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

2.1.1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zu-

lassig.
3 Mal3 der baulichen Nutzung
3.1 GR 168 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 168 m2

3.1.1  Fur AuRBentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-
flache 20 % der zuldssigen Grundflache festgesetzt.

3.1.2 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 2 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundfl&chenzahl von 0,60 Uberschritten wer-

den.

3.1.3  Beieiner Anordnung einer Tiefgarage kann die festgesetzte Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl
von 0,80 durch die unterbauten Bauteile Giberschritten werden.

3.2 4-598,7

3.3 WH 6,5

Hohenkote in Meter tber Normalhéhen-Null (StralRenober-
kante) fir die Bemessung der max. zulassigen Wandhohe,
z.B.598,7 m 0. NHN (H6hen dber Normalhéhen-Null
(NHN) im DHHN2016 (Statuszahl 170)). Die H6henkote
kann in der Hohe oder Tiefe um 0,15 m abweichen.

maximal zulassige Wandhdhe in Meter, z.B. 6,5 m

Die Wandhdhe wird gemessen vom nachstgelegenen fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt (Straffenoberkante) bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AulBenwand mit der Ober-
kante Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur Ober-
kante der Attika bei Flachdachern. Die Wandho6he bei Dop-
pelhdusern in WA 1 und WA 3 ist zwingend einzuhalten.
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3.4 FH 10,7 maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 10,7 m
Die Firsth6he wird gemessen vom nachstgelegenen fest-
gesetzten Hoéhenbezugspunkt (StralRenoberkante) bis zum
héchsten Punkt der uf3eren Dachhaut.

3.5 Der Erdgeschoss-FertigfulRboden liegt max. 0,5 m tiber dem festgesetzten Hohenbe-

3.6

4.1

41.1

4.1.2

4.2

5.1

5.2

5.3

54

zugspunkt.

Aufschiittungen sind max. bis zur Oberkante Erdgeschoss-Fertigful3boden zulassig.
Abgrabungen Uber das bisher bestehende Gelande sind nicht zulassig. Stiitzmauern
sind bis zu 0,5 m ber der tatsachlichen Gelandeoberflache zuldssig. Das Geléande
muss an den aul3eren Grenzen des Baugebietes an die bisher bestehenden Gelan-
dehdhen anschliel3en.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Abstandsflachen

Es gilt die offene Bauweise.

/A nur Einzelhauser zulassig
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
__________ Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRentreppen, Vordacher, Balkone um
bis zu 1,5 m, durch Terrassen und Terrassenlberdachungen um bis zu 3 m Uber-
schritten werden. Zur Grundstlicksgrenze ist ein Mindestabstand von 2 m einzuhal-
ten. Dies gilt nicht fir die gemeinsame Grundstiicksgrenze bei Doppelhdusern. Die
zulassige Gesamtgrundflachenzahl ist zu beachten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

ey

P Flache fur Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafir festge-
setzten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen (Baugrenzen) zulassig. Anstelle von Car-
ports sind auch offene Stellplatze und Nebenanlagen nach
A.5.5.3 zulassig.

Die Grundflache fir Garagen und Carports darf je Baufenster max. eine Gré3e von
36 m? betragen.

Garagen mussen mind. einen Abstand von 5 m (Stauraum) zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache aufweisen. Carports (zweiseitig offene Konstruktion) missen mind. einen Ab-
stand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen.

| st | Flache fur Stellplatze
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5.5

55.1

5.5.2

5.5.3

5.6

5.7

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

Tiefgaragen und deren Rampen sind im WA 2 innerhalb des Baulandes sowie aul3er-
halb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die festgesetzte
max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Wandhohe betragt max. 3 m. Die Wand-
hohe wird gemessen vom nachstgelegenen festgesetzten Héhenbezugspunkt (Stra-
Renoberkante) bis zur Attika. Es wird ein Flachdach bzw. Pultdach mit extensiver Be-
grunung festgesetzt.

An der Grundsticksgrenze ist der oberirdische Geb&udeteil der Tiefgaragenrampe
bis zu einer L&nge von max. 13 m zulassig, wenn die Einhausung nur bis zu einer
Lange von 9 m an der Grundstucksgrenze eine Wandhdhe von max. 3 m hat, im
Ubrigen nur eine Wandhohe von max. 1,3 m. Sie wird gemessen vom nachstgelege-
nen festgesetzten Hohenbezugspunkt (Strallenoberkante) bis zum Schnittpunkt der
Oberkante (OK) Auflenwand mit der Dachhaut.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO wie Gartenhduser, Millh&user sind bei
Einzel- und Doppelhauser in WA 1 und WA 3 nur bis zu einer maximalen Grundflache
von insgesamt 10 m? je Baugrundsttick und fir den Geschosswohnungsbau in WA 2
je Gebaude von max. 20 m2 zulassig. Nebenanlagen dirfen auch au3erhalb der Gber-
baubaren Flachen errichtet werden und eine maximale Wandhohe von 2,7 m gemes-
sen vom nachstgelegenen Hohenbezugspunkt (StraRenoberkante) nicht tberschrei-
ten. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl nach FS Nr. 3.1.2 ist zu beach-
ten.

Die zulassige Wandhohe fur Garagen und Carports wird mit max. 3,0 m festgesetzt.
Sie wird gemessen vom nachstgelegenen Hohenbezugspunkt (Stral3enoberkante)
bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

| | Flachen fur die Abfallentsorgung der Parzellen 4 und 5-10

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig

_— festgesetzte Hauptfirstrichtung; der Hauptfirst ist entlang
der Gebaudelangsseite anzuordnen.

Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 15° bis 35°.

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufuihren. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern ab einer Dachneigung von 32° als Gauben
(Schleppgauben oder Giebelgauben) zulassig. Dacheinschnitte und Quergiebel sind
unzulassig.
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6.1.5 Davon abweichend sind Dachaufbauten als Quergiebel bei Einzelhdusern zulassig.
Sie durfen die tatsachliche Wandhéhe in WA 1 und WA 3 um max. 1,0 m, in WA 2 um
max. 2,1 m Uberschreiten.

6.1.6  Die Breite von Gauben betragt max. 1,6 m AuRenmalf3, der Abstand zum Ortgang
mind. 3,0 m und untereinander mind. 2,0 m.

6.1.7 Die Oberkante der Dachaufbauten muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptda-
ches zurlickbleiben und in einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller
Dachaufbauten darf 1/3 der zugeordneten traufseitigen AuRenwand des Gebaudes
nicht Gberschreiten.

6.1.8  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Bristungselementen zulassig. Auf geneigten Déachern
sind sie in der gleichen Neigung wie das Dach mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut
zulassig. Die Modulteile sind in rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen.
Auf Flachdachern von Nebenanlagen sind aufgestanderte Anlagen zulassig. Sie dir-
fen die Attikahdhe um 0,5 m Uberschreiten, wenn sie mindestens 0,5 m von der Au-
Renwand eingertickt sind.

6.1.9  Fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flach geneigte
Pultdacher bis Neigung 7° zulassig. Diese sind jeweils mit extensiver Dachbegriinung
auszufihren.

6.2 Doppelhauser in WA 1 und WA 3 sind profilgleich ohne Versatz und mit gleicher Dach-
eindeckung auszufihren.

6.3 In WA 2 sind alle Hauptgeb&aude innerhalb eines Baufensters mit der gleichen Dach-
neigung auszufihren.

6.4 In WA 2 und WA 3 sind Hauptgebaude bis max. 12,0 m Haustiefe zulassig, in WA 1
bis max. 11 m. Das Mal} der Hauslange muss groRRer sein als das der Haustiefe.

6.5 Bei Doppelhausern ist zwischen Terrassen eine Sichtschutzwand mit einer Lange von
max. 4 m und einer H6he von max. 2 m zulassig.

7 Einfriedungen
7.1 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 15 cm auszufiihren.
7.2 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m Uber dem né&chstgelegenen Hohenbe-

zugspunkt nicht Uberschreiten.

7.3 Geschlossene Einfriedungen aus Kunststoff, Mauer-, Bretter- oder Plattenwerk,
Gabionen sowie Einfriedungen aus Kunststein, Kunststoffstaben, Stacheldraht oder
Rohrmatten sind unzulassig. Diese dirfen auch hinter Einfriedungen nicht aufgestellt
werden.
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7.4 Heckenpflanzungen (lebende Z&une) sind nur in standortgerechten und stadtklima-
vertraglichen Gehdlzen zulassig. Grenzstandige Heckenpflanzungen sind nur bis zu
einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig. Entlang der ErschlielBungsstral3en sind als
Gehdélzpflanzungen ausschlief3lich freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen bis zu
einer Ho6he von 1,2 m zulassig.

8 Verkehrsflachen
8.1 Strallenbegrenzungslinie
8.2 offentliche Verkehrsflache

8.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlie-

gergrundstiicke zu belastende Flachen; bei der Parzelle 4
zusatzlich zugunsten der Offentlichkeit zu belastende Fla-
che.

8.4 Fur Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze und FulRwege sind nur versickerungsfa-
hige Belage zu verwenden.

9 Grinordnung

9.1 offentliche Grinflache mit folgender Zweckbestimmung:

9.1.1 6] Spielplatz
nach DIN 18034 fur Altergruppe bis 12 Jahre. Die Verwen-

dung giftiger Gehdlze ist unzulassig.

9.2 private Griunflache; Nebenanlagen, die der angrenzenden
Wohnnutzung oder der Bewirtschaftung der Gartengrund-
stiicke dienen, sind bis zu einer Grundflache von 10 m2 zu-
lassig.

9.3 S L Erhalt bestehender Geholze; Pflege und Ersatz bei Verlust

9.4 @ zu pflanzender, standortgerechter Laubbaum Il. oder .
Ordnung auf den Baugrundsticken.
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegentber der Planzeich-
nung um bis zu 2 m abweichen.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem Kronen-
ansatz bei 2,5 m Hohe.

9.5 @ zu pflanzender, standortgerechter, heimischer Laubbaum
I. oder Il. Ordnung im Bereich der 6ffentlichen Griinflache
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10

10.1

10.2

10.3

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Planzeich-
nung um bis zu 2 m abweichen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme, mindestens viermal
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm und
einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen und zu bepflanzen so-
wie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflichen zur Gartenge-
staltung).

Je vollendeter 250 m? Baugrundstucksflache ist ein standortgerechter Laubbaum II.
oder lll. Ordnung zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen
den Gehdlzen einzuhalten. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit
einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Hohe.
Zeichnerisch festgesetzte Baume sind anzurechnen.

Offnungslosen Fassaden von Nebengebauden sind mit Klettergeholzen zu begriinen.

Die durchwurzelbare Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen Ge-
lAndeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind ver-
siegelte Flachen, z.B. Zuwegungen oder Terrassen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufiihren. Ausgefallene Gehoélze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

E{+ + + + + Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsflache auf einer Teilflache des Flurstlicks 1950 der Gemarkung Tir-
kenfeld wird den Eingriffs-Flurstiicken 1358/6 (Teilflache) und 1375 der Gemarkung
Turkenfeld zugeordnet.

Festlegung des Umgriffs der Ausgleichsflache auf Teilflache des Flurstiicks 1950 der
Gemarkung Turkenfeld:

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen TUE 2-49 Seite 9/18



Tirkenfeld Bebauungsplan Dorfanger 29.03.2023
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Teilflache 1

Teilflache 1la: 40 % der Flache sind mit standortgerechten autochthonen Strauchern
der Arten Moorbirke, Faulbaum und Grau-Weide zu bepflanzen. Weitere 20 % der
Flache sind mit autochthonen Strauchern der Arten Wasser-Schneeball, Wolliger
Schneeball, Pfaffenhiitchen, Holunder, Liguster und Hartriegel zu bepflanzen.

Teilflache 1b: Die bestehenden Gehoélze sind zu erhalten. Auf 10 % der Flache sind
standortgerechte autochthone Straucher der Arten Moorbirke, Faulbaum und Grau-
Weide zu ergénzen.

Fur die Geholzpflanzungen sind Straucher der Pflanzqualitat, einmal verpflanzt, 100
bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden. Es ist ein Pflanzabstand zu angrenzenden
Flachen und in der Reihe von max. 2,0 m einzuhalten. Ausfallende Geholze sind in
der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen. Im Turnus von 10 Jahren ist jeweils ein
Drittel der Gehdlze auf den Stock zu setzen. Das Schnittgut ist von der Flache abzu-
transportieren.
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10.5

11

111

12

12.1

Teilflache 2:

Die Flache ist zu Striegeln und mit autochthonem Saatgut fur Streuwiesen nachzu-
saen. Die Flache ist ab dem zweiten Jahr einmal jahrlich ab dem 15.09. zu méhen.
Eine Nachbeweidung ist zulassig. Auf Dinger und Pflanzenschutzmittel ist zu ver-
zichten. Das Mahgut ist von der Flache abzutransportieren.

Wasserwirtschaft

Klarung im weiteren Verfahren.

Bemaliung

16,0
L

Hinweise

Nutzungsschablone

Gebietstyp, Nr.

max. zulassige Wandhoéhe

maximal zulassige Firsthbhe

Bauweise

Hausform

Dachform

MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

zu entfernende Grundstlicksgrenze

Flursticksnummer, z.B. 454

vorgeschlagenes Baugrundstiick mit Nummerierung, z.B.
Baugrundstiick Nr. 7

Rechter Winkel (90°)

bestehende Bebauung mit Hausnummer, z.B. Hausnum-
mer 24

Hohenlinien natirliches Gelande, mit Héhenangabe in Me-
ter tber NHN, z.B. 598,75 m . NHN
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10 freizuhaltende Sichtfelder

DN, Die Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

11 Vorgeschlagene Bebauung (Hauptbaukérper)
12 " JGa == % Vorschlag Situierung Tiefgaragenrampe
13 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Turkenfeld in ihrer jeweils gil-

tigen Fassung wird hingewiesen:

- Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen — Gara-
gen- und Stellplatzsatzung — GaStS — (aktueller Stand derzeit vom
07.02.2008)

- Satzung uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe (aktueller
Stand derzeit vom 01.02.2021). Die Abstandsflachen werden gemes-
sen von der herzustellenden Gelandeoberflache, die der Straf3enober-
kante der ErschlieRungsstral3e entspricht (mit den zul&dssigen Abwei-
chungen).

14 Grunordnung

14.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer geman § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans,
zu bepflanzen.

14.2 Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stra-
3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei Baumalinahmen)
zu beachten.
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14.3

15

15.1

15.2

16

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prufen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und StralRenrdaume sollen nur Leuchten mit einer
Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin (z.B. LED oder Natriumdampflampen) ver-
wendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengeh&duse sollen gegen das Ein-
dringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschutzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht tibersteigen. Die Licht-
punkthéhe soll 4,5 m nicht Uberschreiten.

Immissionsschutz

Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warme-
pumpen) sind die gesetzlichen offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist
auf den Einbau larmarmer Gerate zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach aul3en
wirkenden Klima- und Heizgeraten muss in der Nachbarschaft den Immissionsricht-
wert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf amlmmissionsort
nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680:
1997-03 zu beachten.
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Zur Auswahl der Geréate und zu wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird
auf den ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten (Klimagerate, Kuhlgeréate, Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)“ und die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)“ und die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen —
Fur eine ruhige Nachbarschaft* des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt hingewie-
sen. Beide Veroffentlichungen sind im Internet eingestellt.

17 Emissionen Landwirtschaft

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Flachen im Planbereich haben die landwirt-
schaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und
hinzunehmen. Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeein-
trachtigung wahrend der Ernte- und Vegetationszeit auch vor 6 Uhr morgens und
nach 22 Uhr zu rechnen ist.

18 Emissionen Kirche

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockengelaut), sind
von den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.

19 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

20 ErschlielBung

20.1 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen werden.

20.2 Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage angeschlossen werden.

20.3 Niederschlagswasser

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind
die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK
Merkblatt M 153 und A 138 zu beachten.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Entwasserung des Plangebietes (ber die
Bahnhofstraf3e liegt vor. Auf eine lokale Versickerung muss wegen der dichten Be-
bauung und der beengten Platzverhéaltnisse verzichtet werden.

Die weitere Abstimmung mit den Behdrden erfolgt im Verfahren.
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Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rick-
schlagklappen. Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebau-
ungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vor-
sorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhthe von
mind. 25 cm Uber der Geldnde- bzw. Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfens-
ter sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantung, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Die Planer
und Bauherren sollten sich Uber die Broschlre des BBK ,Empfehlungen bei Sturzflu-
ten® weitergehend informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten
Ausfuhrung ausfuhrlich behandelt. Auch die Anwendung der gemeinsamen Arbeits-
hilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® von StMB und
StMUV wird dringend empfohlen. Fur das im Baugebiet bei Starkregen abfliel3ende
Regenwasser muss eine sichere Ableitung ohne Beeintrachtigung von Unterliegern
gewabhrleistet sein.

21 Brandschutz

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss muissen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

22 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

23 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstralRe 12,
80331 Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

o Gemeinde Tirkenfeld, SchloRweg 2, 82299 Turkenfeld, Tel. 08193/9307-0
gemeinde@tuerkenfeld.de
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Kartengrundlage

MalRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Erster Burgermeister Emanuel Staffler
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortslblich

bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Eroérterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung tiber den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
(/] 1 AU bis ... stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begrindung gemadlR 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ................... bis ..o beteiligt.

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom .................. wurde
mit der Begriindung gemaf 8§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ................ erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen verkurzt wird /
und Stellungnahmen nur zu den geénderten/ ergénzten Teilen abgegeben werden
kénnen.

7. Zu dem geanderten/ ergadnzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4a Abs. 3 i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... erneut beteiligt. Dabei wurde gemanR § 4a Abs. 3 BauGB bestimmit,
dass die Dauer der Auslegung angemessen verkirzt wird / und Stellungnahmen nur
zu den geanderten/ erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

8. Die Gemeinde Turkenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

(Siegel) Erster Burgermeister Emanuel Staffler

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen TUE 2-49 Seite 17/18



Tirkenfeld Bebauungsplan Dorfanger 29.03.2023

9. Ausgefertigt
Tarkenfeld, den ........cccccviiiiii
(Siegel) Erster Burgermeister Emanuel Staffler
10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ geman § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

TUrkenfeld, deN .....o.ovriieiee e

(Siegel) Erster Burgermeister Emanuel Staffler
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