Satzung der Gemeinde Tiurkenfeld uber die Einbeziehung des
Grundstlicks Flur Nr. 960/2 sowie von Teilflachen der Grundstiicke Flur
Nrn. 960 und 960/1, jeweils Gemarkung Tiirkenfeld, in den im
Zusammenhang bebauten Ort Turkenfeld (Einbeziehungssatzung
»Moorenweiser StraRe*)

Die Gemeinde Tirkenfeld erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung folgende Satzung:

. Raumlicher Geltungsbereich

Die im Lageplan dargestellten Grundstlicke Flurnummer 960 (tlw.), 960/1 (tlw.)
und 960/2, jeweils Gemarkung Turkenfeld, werden in den im Zusammenhang
bebauten Ort Turkenfeld (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan (Planzeichnung). Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Il. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
der Einbeziehungssatzung richtet sich nach § 34 BauGB.

lll. Festsetzungen durch Planzeichen

1. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlagen

1] Zahl der Vollgeschosse als Ho&chstmall, wobei das zweite
Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig ist

WH=4,5m maximal zuldssige Wandhdhe, gemessen an der talseitigen
Fassade von der natirlichen Geldndeoberkante bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut
2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze (die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind
[:-_j einzuhalten, wobei die Abstandsflachentiefe nach den Vorgaben
der ,Satzung lber abweichende Male der Abstandsflachentiefe -
Abstandsflachensatzung“ der Gemeinde Turkenfeld in der jeweils
glltigen Fassung zu bemessen ist)
3. Dachform

SD Satteldach
DN 35°-45° zulassige Dachneigung
4—» zuldssige Hauptffirstrichtung

4. Verkehrsflachen

PW Privatweg
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I |WH=L,5m
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SO |DN=35°-45°

freizuhaltendes  Sichtdreieck, in dem keine Bebauung,
W Mulltonnenhduschen, Zaune oder Bepflanzung tuber 0,8 m Hohe
zuldssig sind

5. Griinflachen, Ausgleichsflachen

50 0 O private Grinflichen mit Bindungen fir die Erhaltung von
o000 Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

: Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen)

6. Sonstige Festsetzungen

. Ga . Flachen fiir Garagen
' St ! Flachen fiir Stellplatze
,Q,Q,f Bemallung

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortes Turkenfeld
(Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung)
IV. Hinweise durch Planzeichen

_——  Flurstucksgrenze

960 Flursticksnummer

bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude

,F_- Geltungsbereich der Festlegung des im Zusammenhang
bebauten Ortes Tirkenfeld

V. Festsetzungen durch Text

1. Bebauung

Auf den einbezogenen Flachen sind nach § 34 BauGB solche Vorhaben
zulassig, die sich nach Art der baulichen Nutzung und der Bauweise in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligen, wobei neue Gebaude
ausschlief3lich mit Satteldachern, mit der im Lageplan (Planzeichnung)
festgesetzten Firstrichtung auszuflihren sind. Garagen dirfen auch mit
Flachdach ausgebildet werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die auf den einbezogenen Flachen Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen im Lageplan (Planzeichnung) festgesetzt. Garagen und
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder
innerhalb der eigens hierfir im Lageplan (Planzeichnung) festgesetzten
Flachen (,Ga" bzw. ,St*) zulassig.

3. Gruinordnung, Natur- und Artenschutz

Durchgriinung

Auf den privaten Grundstiicken ist je 500 m? Grundstiicksflache mindestens
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum Il. Wuchsklasse bzw. Obstbaum
gemal Artenliste zu pflanzen.

Pflanzerhalt

Auf der privaten Granflache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten, vom Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstorung zu schitzen. Alle Nutzungen der privaten Grunflache sind zu
unterlassen, die den Naturhaushalt schadigen und der Funktion als Grinflache
zuwiderlaufen kénnen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Ausqgleichsmalinahmen:

Fur die mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung der Flachen
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine Kompensationsflache
von insgesamt 356 m? noétig, die innerhalb des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung umgesetzt wird. Als Kompensation werden
entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung Ausgleichsflachen mit
einer Gesamtflache von insgesamt 366 m? entlang der nordwestlichen und
norddstlichen Grenze der Grundsticke Flur Nr. 960 und 960/2 durch folgende
MafRnahmen naturschutzfachlich aufgewertet:

Entwicklung einer Gehdlzpflanzung mit standortheimischen Laubbaumen II.
Wuchsklasse bzw. Obstbdumen und Strduchern gemal nachfolgender
Artenliste in der festgesetzten Pflanzenqualitdt. Dabei sind mindestens 50 %
der je Grundstlck festgesetzten Ausgleichsflache mit Baumen (1 Stck./30 m?)
und Strauchern (1 Stck./m?) zu bepflanzen. Die Straucher sind hierbei jeweils
in mehreren Gruppen von mindestens 3 Strduchern zu pflanzen. Alle
Nutzungen der Ausgleichsflache sind zu unterlassen, die den Naturhaushalt
schadigen, das Landschaftsbild verunstalten und der Funktion als Ausgleichs-
und Ersatzflache oder den Lebensraumansprichen der hier zu férdernden
Tier- und Pflanzenarten zuwiderlaufen kénnen. Dies umfasst u. a. auch den
Einsatz von Pestiziden und Dungemitteln, eine Errichtung baulicher Anlagen,
eine Zaunung, eine Flachenversiegelung, ein asthetischer Formschnitt von
Gehdlzen, eine Lagerung von Materialien, das Abstellen von Maschinen und
Geraten. Die Griunflachen sind extensiv zu pflegen (max. 2-3 Schnitte pro Jahr
nach dem 01.06.) und das Schnittgut ist abzutransportieren.

Mittelkronige Baume, Wuchsklasse I

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstgehdlze als Hochstamm oder Halbstamm
Straucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Mindestpflanzqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung
Mittelkronige Bdume:

Hochstamme oder Stammbische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammumfang (STU) 12 - 14 cm;

Stréucher:
2-mal verpflanzt, Héhe mind. 80 - 100 cm.

Es ist ausschliellich durch die Erzeugergemeinschaft flr Autochthone
Baumschulerzeugnisse (EAB) als autochthon (gebietsheimisch) zertifizierte
Pflanzware des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland“ - ausgenommen
Obstbaume - zu verwenden.

Die PflanzmafRnahmen und naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen auf
den privaten Grundstiicken sind spatestens eine Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme eines Gebaudes auf dem jeweiligen Grundstick
umzusetzen. Im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist
jeweils ein Plan zur Gestaltung und Ausformung der naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen vorzulegen

4. Inkrafttreten

Die Satzung Uber die Einbeziehung der Grundstiicke Flur Nrn. 960 (tlw.),
960/1 (tlw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Tirkenfeld, in den im
Zusammenhang bebauten  Ort  Tlrkenfeld (Einbeziehungssatzung
,Moorenweiser Straf’e®) tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

VI. Textliche Hinweise

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Satzungsgebiet
haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeman
genutzten Flachen entschadigungslos zu dulden und hinzunehmen.
Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
(Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr
morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen
wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

2. Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

3. Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Flrstenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

4. Bauwasserhaltung und wild abflieBendes Oberflaichenwasser

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser
Bauwasserhaltungen erforderlich werden sollten, ist hierfir eine
wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamtes Flrstenfeldbruck erforderlich.

Infolge der vorhandenen Topographie kann es bei Starkniederschldgen durch
wild abflieRendes Wasser zu Beeintrdchtigungen kommen. Die
Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes
Wasser schadlos abgefuhrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebaude
vor wild abfliellendem Wasser sind ggf. Objektschutzmalinahmen vorzusehen,
wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstlcke
abgeleitet werden darf. Offnungen in Geb&auden sind so zu gestalten, dass wild
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

5. Erganzende Auflagen der KreisstraBenverwaltung

Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs muss die
ErschlieBungsstrale (Privatweg) im Einmindungsbereich zur Kreisstralle
einen Einmindungstrichter aufweisen, bei dem zwei nebeneinander fahrende
Fahrzeuge Platz finden. Dies dient auch dem Vorgriff auf evtl. zuklnftige
weitere Entwicklung der Wohnbebauung in diesem Bereich.

Eventuelle Einfahrtstore missen mindestens 5,0 m Abstand zur Grenze
aufweisen.

Die Oberflachenwasser der Zufahrt (Privatweg) durfen nicht Gber die
Kreisstralle abgefihrt werden.

Bei Arbeiten am Fahrbahnrand der Kreisstralle ist vorab der Kreisbauhof des
Landkreises Firstenfeldbruck (08141/5197000) zu verstandigen.

Es ist eine Vereinbarung zwischen dem Eigentimer des Privatweges mit der
KreisstralRenverwaltung des Landkreises Furstenfeldbruck abzuschliefsen, um
die vorgenannten Auflagen zu regeln.

6. Nachweis erforderlicher Stellplatze
Es gilt die ,Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen -
Garagen- und Stellplatzsatzung“ der Gemeinde Tirkenfeld in der jeweils
glltigen Fassung.

7. Zuganglichkeit der in der Satzung genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim
Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden genommenen speziellen kommunalen
Vorschriften und Regelwerke kdnnen in der Gemeindeverwaltung Tlrkenfeld,
bei der auch die Einbeziehungssatzung ,Moorenweiser Stral’e* zur Einsicht
bereit liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Tilrkenfeld hat in der Sitzung vom 11.11.2020
die Aufstellung der Satzung uber die Einbeziehung der Grundsticke

Flur Nrn. 960 (tlw.), 960/1 (tlw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Tlrkenfeld,

in den im Zusammenhang bebauten Ort Tlrkenfeld, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortslblich bekannt gemacht.

Zu dem Enftwurf der Satzung Uber die Einbeziehung der Grundstiicke Flur Nrn. 960
(tlw.), 96071 (tlw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Turkenfeld, in den

im Zusammenhang bebauten Ort Turkenfeld in der Fassung vom 24.02.2021

wurden die Behorden und sonstigen Trager of fentlicher Belange

geman 84 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.03.2021 beteiligt

und Uber die 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Der Entwurf der Satzung Uber die Einbeziehung der Grundstucke Flur Nrn.
960 (flw.), 960/1 (tlw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Turkenfeld, in den

im Zusammenhang Bebauten Ort Tlurkenfeld in der Fassung vom

24.02.2021 wurde mit der Begriundung geman §3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 08.03.2021 bis 12.04.2021 of fenflich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Satzung Uber die Einbeziehung der Grundsticke Flur Nrn. 960
(tlw.), 960/1 (tlw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Turkenfeld, in den

im Zusammenhang bebauten Ort Turkenfeld in der Fassung vom 19.05.2021

wurden die Behorden und sonstigen Trager of fentlicher Belange gemaf3

84 Abs. 7 i.V.m 8§&a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 01.06.2021 erneut beteiligt
und Uber die erneute offentliche Auslegung geman §3 Abs. Z i.V.m.

8La Abs. 3 BauGB unterrichtet.

Der Entwurf der Satzung Uber die Einbeziehung der Grundstucke Flur Nrn.
960 (tlw.], 96071 (flw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Turkenfeld, in den

im Zusammenhang Bebauten Ort Tlrkenfeld in der Fassung vom

19.05.2021 wurde mit der Begrindung geman §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 84a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 07.06.2021 bis 07.07.2021 erneut of fentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Turkenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .. ......

die Satzung uber die Einbeziehung der Grundstucke Flur Nrn. 960 (tlw.), 960/1
(tlw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Turkenfeld, in den im Zusammenhang bebauten
Ort Tlrkenfeld in der Fassung vOM « o o & « = geman 8§34 Abs. 4 und Abs. 5 BauGB
sowie §10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen.

Turkenfeld, denN v o v v eveeeen. .

Emanuel Staffler \
Erster Burgermeister « ’

Ausgefertigts

Turkenfeld, den . ... ccuue... — -

Emanuel Staffler \
Erster Blrgermeister N Y

Der Satzungsbeschluss zu der Satzung lber die Einbeziehung der Grundstlcke Flur
Nrn. 960 (tlw.), 960/1 (tlw.) und 960/2, jeweils Gemarkung Turkenfeld, in

den im Zusammenhang bebauten Ort Tirkenfeld wurde am .. . c.cceeeeen-

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen des 844 Abs. 3 Satz 1und 2, Abs. 4 sowie der 8§88 214 und 215

BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Einbeziehungssatzung hingewiesen.

Die Satzung Uber die Einbeziehung der Grundsticke Flur Nrn. 960 (tlw.), 960/1(tlw.),
jeweils Gemarkung Turkenfeld, in den im Zusammenhang bebauten Ort
Tlrkenfeld ist damit in Kraft gefreten.

Tirkenfeld, den . .. ... cue...

Emanuel Staffler \ /
Erster Blrgermeister \ ,
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Die Begriindung (Teil B) liegt bei.

Gemeinde
TURKENFELD

Landkreis Firstenfeldbruck

Satzung Uber die Einbeziehung
der Grundstlicke Flur Nrn. 960 (tiw.),
960/1 (tlw.) und 960/2, jeweils
Gemarkung Tilrkenfeld,
in den im Zusammenhang
bebauten Ort Tilrkenfeld

(Einbeziehungssatzung
"Moorenweiser Stralle")
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geandert am 28.07.2021

Planzeichnung mit
Satzungstext (Teil A)
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