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LEGENDE
A) FUR DIE FESTSETZUNGEN 5. Sonstige Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung _G:/C; I lLJJrr]r;géeennz]Lé?ngsZﬁgﬂiljﬁlgzr;::Ur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen/ Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, —
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) (39 Abs. 1. 4 und 22 BauGB)
Reine Wohngebiet nur Satteldach als Dachform zuléssi
WR (§e3 gaur(\)lvog)e e SD Satteldach als Dachf lassig
 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten 25°-30° Dachneigung in Grad, als Mindest- und HéchstmaR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)
4—':—} mogliche Firstrichtung
2. Mal der baulichen Nutzung 10 BemaRung in Meter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 0,35 Geschossflachenzahl, als Héchstmaf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0

/e\

B) FUR DIE HINWEISE UND NACHRICHTLICHEN UBERNAHMEN

offene Bauweise
403/42 Flurnummer

nur Einzelhauser zulassig
bestehende Grunstiicksgrenzen

Baugrenze

23 bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

bestehender Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 4 "Echinger Wegacker"

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Gemeinde Turkenfeld erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 Abs. 1
und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zu-
letzt geandert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), des
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes
vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), folgende

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Echinger Wegacker“
als Satzung:

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

2.31
2.3.2

233

2.4
241

242

2.5
251

2.5.2

253

254

2.6

2.7

Allgemeine Vorschriften

Anderung rechtsverbindlicher Bebauungspline

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4  Echinger
Wegacker® werden samtliche zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Echinger Wegacker” und
der bereits rechtsverbindlichen 1. Anderung hierzu im Anderungsbereich ent-
sprechend geandert.

Die Begrundungen der allgemeinen Ziele des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 4  Echinger Wegacker” und der bereits rechtsverbindlichen
1. Anderung hierzu gelten fiir das Anderungsgebiet unverandert weiter.

Inhalt der 2. Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Echinger Wegacker“ besteht
aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung und Satzungstext (Teil A), je-
weils in der Fassung vom 17.09.2025.

Die Begriindung (Teil B) in der Fassung vom 17.09.2025 liegt der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Echinger Wegacker” ebenfalls bei.

Geltungsbereich der 2. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
+Echinger Wegacker” ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A). Er umfasst
das Grundstuck Flur Nr. 403/43 sowie eine Teilflache des Grundstlckes Flur
Nr. 403/85 (,KarwendelstralRe®), jeweils Gemarkung Tlrkenfeld, im Kreu-
zungsbereich der KarwendelstralRe in die Gollenbergstralie im 6stlichen Teil
der Ortslage Tirkenfeld.

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit WR gekennzeichnete Bereich wird als Reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache, Abstands-
flachen

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die lUberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unberiihrt und sind in Verbindung mit den Vorgaben der Satzung Gber abwei-
chende Male der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachensatzung) der Ge-
meinde Turkenfeld unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen und H6-
henbeschrankungen baulicher Anlagen zu beachten.

Hohenlage

Die Oberkante des Kellergeschosses (entspricht Erdgeschossfertigful3bo-
den) darf die fertige Oberkante der StraRenmitte, gemessen in der Mitte der
strallenseitigen Grundstlcksgrenze, um nicht mehr als 0,5 m Uberragen. Bei
Eckgrundsticken ist die Oberkante der Strallenmitte vor der langeren stra-
Renseitigen Grundsticksgrenze mafligebend.

Die Geschosshohe darf maximal 3,0 m betragen. Die Ausbildung eines Knie-
stockes ist unzulassig.

Gestaltung

Die Hauptfirstrichtung neuer Gebaude ist entsprechend den Vorgaben in der
Planzeichnung auszufuhren. Der First ist jeweils mittig in der Dachflache pa-
rallel zur Gebaudelangsseite zu fithren.

Neue Geb&ude (Wohngebaude, Garagen) im Anderungsgebiet sind ausschlieR-
lich mit geneigten Satteldachern mit der in der Nutzungsschablone in der Plan-
zeichnung festgesetzten Dachneigung auszubilden. Garagen kénnen auch mit
extensiv begriintem Flachdach (Dachneigung < 5°) ausgefiihrt werden.

Die Flihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

Als Einfriedung sind an offentlichen StralRenverkehrsflachen und an offentli-
chen Grunflachen nur Hecken in Verbindung mit Maschendrahtzaunen zu-
lassig. Die Héhe der Hecken darf maximal 2,0 m, die Héhe der Drahtzaune
maximal 1,20 m Uber dem fertigen Gehweg betragen. Alternativ sind entlang
der Erschlielfungsstrallen auch Holzzaune zulassig.

Fur die Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzaune von 1,2 m

Hohe in Verbindung mit dichten Hecken bis zu 2,0 m zugelassen.

Garagen und Carports

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie
innerhalb der gesondert hierfur in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
(,Ga/Cp") zulassig.

Grinordnung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind mit Rasen, Baumen
und Strauchern zu begrlinen, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen an-
zulegen sind.

Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass im Verhaltnis zur
Grundstucksflache auf je 250 m? Grundstucksflache ein Baum bodenstandi-
ger Art kommt.

Schlussbestimmungen

In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Echinger Wegacker* tritt mit
der ortslblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Grundséatzlich unterliegen Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des
Vorhabens zu Tage kommen sollen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und
2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate,
Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen demzufolge unver-
zuglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege, mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstlcks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f.
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaup-
ten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST_Thierhaup-
ten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Aufftllungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Firstenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren erforderli-
chen Schritte in die Wege leitet.

Nachdem nicht ausgeschlossen werden kann, dass Béden mit von Natur aus
erhohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, wel-
che zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren, sollten
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchgefihrt werden. Das Landratsamt
Flrstenfeldbruck ist von fesigestellten geogenen Bodenbelastungen in
Kenntnis zu setzen.

Wasserdichte Bauweise, Geothermienutzung

Es wird empfohlen die Gebaude bis zur Gelandeoberkante wasserdicht aus-
zufuhren und gegen druckendes und aufsteigendes Wasser, Hang- und
Schichtenwasser sowie gegen Auftrieb zu sichern. Bei Oltanks sollte eine
Auftriebssicherung vorgesehen werden.

Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage maoglich ist, muss im Einzelfall
durch einen anerkannten Sachverstandigen gepruft werden.

Bauwasserhaltung und wild abflieBendes Wasser

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasser-
haltungen erforderlich werden soliten, ist hierfur eine wasserrechtliche Er-
laubnis des Landratsamtes Flrstenfeldbruck erforderlich.

Unabhangig von der Topografie kann es bei Starkniederschidgen durch wild
abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungs-
einrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgefluihrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflie-
fendem Wasser sind ggf. Objektschutzmalinahmen vorzusehen, wobei das
anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden
darf. Offnungen in Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

Abstande von Bepflanzungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Nutzung benachbarter Grund-
stiicke sind bei der Umsetzung von PflanzmalRnahmen die allgemein glltigen
Vorgaben zu Grenzabstanden von Pflanzen zu beachten.

Abwehrender Brandschutz

Die Zustandigkeit zur Beratung im Bereich des Vorbeugenden Brandschut-
zes liegt nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat in dessen
Funktion als Brandschutzdienststelle. Den Bauherrn wird empfohlen, sich be-
reits frihzeitig mit der Brandschutzdienststelle beim Landratsamt Fursten-
feldbruck abzustimmen.

Flur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, mussen Zufahriswege flr die Feuerwehr ange-
legt werden. Die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr ist generell einzu-
halten.

Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten
Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regel-
werke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim
Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Satzun-
gen kénnen in der Gemeindeverwaltung Tirkenfeld, bei der auch die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Echinger Wegacker” zur Einsicht bereit
liegt, nach telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.04.2025 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Echinger Wegacker" beschlossen. Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten

Verfahren gemaR §13a BauGB durchgefiihrt. Der Anderungsbeschluss und die
Durchfiahrung im beschleunigten Verfahren wurden am 16.04.2025 ortsiublich bekannt
gemacht.

. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebaungsplanes in der Fassung vom 09.04.2025

wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald §4 Abs. 2 i.V.m.
§13a BauGB vom 16.04.2025 bis zum 23.05.2025 beteiligt. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte elektronisch.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.04.2025 wurde
mit der Begrindung gemal §3 Abs. 2 i.V.m. §13a BauGB in der Zeit vom 22.04.2025 bis
zum 23.05.2025 offentlich ausgelegt. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
wurde auf der Homepage der Gemeinde Turkenfeld veroffentlicht und zusatzlich an einer
leicht zu erreichenden Zugangsmoglichkeit in der Gemeinde-verwaltung Turkenfeld zur
Verflgung gestellt.

. Zu dem fortgeschriebenen Entwurf der 2. Anderung des Bebaungsplanes in der Fassun

vom 16.07.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema
§4a Abs. 3 i.V.m. §13a BauGB vom 28.07.2025 bis zum 11.08.2025 erneut beteiligt. Die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte elektronisch.

Der fortgeschriebene Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
16.07.2025 wurde mit der Begrindung gemald §4a Abs. 3 i.V.m. §13a BauGB in der Zeit
vom 28.07.2025 bis zum 11.08.2025 erneut offentlich ausgelegt. Der fortgeschriebene
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde auf der Homepage der Gemeinde
Turkenfeld veroffentlicht und zusatzlich an einer leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeit
in der Gemeindeverwaltung Turkenfeld zur Verfligung gestellt.

Die Gemeinde Turkenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.09.2025 die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Echinger Wegacker" in der Fassung vom
17.09.2025 gemal §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Tarkenfeld, .. ............

Emanuel Staffler
Erster Burgermeister

. Ausgefertigt:

Turkenfeld, . .............

Emanuel Staffler
Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauun%Sé)lanes Nr. 4 "Echinger Wegacker"
wurde am 18.09.2025 gemall §10 Abs.3 Bau ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 "Echinger Wegacker" ist damit gemafRl §10
Abs.3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des §44 Abs.3 Satz 1 und
2 sowie Abs.4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. Seit diesem
Zeitpunkt wird die 2. AnderungEdes Bebauungsplanes mit der Begrindung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen uber den Inhalt
Auskunft erteilt. Zudem wird die in Kraft getretene 2. Anderung des Bebauungsplanes
gemalt §10 Abs.2 BauGB in das Internet einge-stellt bzw. ist auf der Internetseite der
Gemeinde Turkenfeld unter www.tuerkenfeld.de einsehbar. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung
eingesehen werden kann.

Turkenfeld, . .............

Emanuel Staffler
Erster BUrgermeister
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Die Begrundung (Teil B) liegt bei.

Quellennachweis Katastergrundlage:
Ubergeben durch das Bauamt der Gemeinde Turkenfeld
im UTM32-Format am 26.03.2025.

Gemeinde

Turkenfeld

Landkreis Furstenfeldbruck

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4

"Echinger Wegacker™

KISSING, den 09.04.2025
Fassung vom 16.07.2025
Fassung vom 17.09.2025
(Satzungsbeschluss)

Planzeichnung (Teil A)

Ausgefertigt:
Turkenfeld,den...............

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN
Emanuel Saffler
Erster Burgermeister

BahnhofstraBe 141 - 86438 Kissing
T +49(0) 8233 79150 - F +49(0) 8233791516
E info@arnold-consult.de
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