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Die Gemeinde Tiirkenfeld erldsst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung mit WA bezeichnete Bauland ist gemaR § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnah-
men gemal 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf sechs fliir das Mehrfamilienhaus be-
grenzt. Pro Doppelhaushélfte oder Reihenhauseinheit ist jeweils eine Wohnein-
heit zuldssig. Pro Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung

+o-oo-soo-0-0o Abgrenzung MalR der Nutzung

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Diese beinhaltet die
Grundflache (GR) der Hauptgebdude und die Grundflache der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen.

GR 85 maximal zuldssige Grundfliche des Hauptgebaudes
(z. B. 85 gm)

Il (1+D) zwei Vollgeschosse zulassig, davon das zweite im
Dachgeschoss

1l zwei Vollgeschosse zulassig

I (I1+D) drei Vollgeschosse zulédssig, davon das dritte im Dach-
geschoss

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet sind Doppelhausbebauung, Hausgruppen und ein Mehrfamilien-
haus zulassig. Auf den Parzellen 11-16 ist alternativ zu der im Plan dargestellten
Bebauung mit Doppelhdusern auch eine Bebauung mit Einzelhdusern zuléssig.

— e o et B 2 Baugrenze

Gebaudehdhen und bauliche Gestaltung

Die maximale Wandhdhe wird gemessen von der Oberkante FertigfuRBboden im
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Dachhaut. Die ma-
ximale Oberkante FertigfuRboden ist fiir die einzelnen Parzellen wie folgt festge-
setzt:

Parzelle 1+2: 599,75 m GNN, 3+4: 599,55 m GNN, 5+6: 599,45 m (NN,

7+8: 599,35 m GNN, 9+10: 599,25 m GNN, 11+12: 599,75 m UNN,
13+14: 599,85 m GNN, 15+ 16: 599,75 m GNN, 17-24: 599,85 m (NN und
far Parzelle 25: 599,65 m UNN

Die maximal zuldssige Wandhdhe ist fir:

Doppelhauser Il (I1+D) 3,80 m
Doppelhéduser I 6,30 m
Hausgruppen Il (Il + D) 7,00 m
Mehrfamilienhaus Il (Il + D) 6,60 m.

Fir AuBenwaéande sind verputzte, gestrichene Mauerflaichen und/oder holzver-
schalte Flachen vorzusehen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sind nicht zu-
lassig.

Décher sind als symmetrische Satteldacher auszubilden.

< —> Firstrichtung vorgeschrieben

Dachneigung Hauptgebaude

Doppelhéauser Il {1+ D) 42°
Doppelhéduser I 389-42°
Hausgruppen Il (Il + D) 24°
Mehrfamilienhaus Il (Il + D) 38°-42°

Dachneigung und Dachform Garagen/Nebengebaude

Die Dacher der Garagen sind als symmetrische Satteldacher mit einer maximalen
Dachneigung von 18° auszubilden.

Dachgauben und Quergiebel sind nicht zuldssig. Die Ausnahme von dieser Fest-
setzung bildet Parzelle 25, auf der Quergiebel zulassig sind. Fiir diese auf Parzel-
le 25 zuldssigen Quergiebel von der maximal zuldssigen Wandhohe abgewichen
werden. Der hdchste Punkt dieser Quergiebel muss mindestens 0,50 m oder tie-
fer unter dem Hauptgiebel ansetzen

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur ziegelrote bis rotbraune Ziegel bzw. Dach-
pfannen zuladssig. Grellfarbige Dacheindeckungen sowie Glanzengoben oder
glanzende Materialien sind nicht zuldssig. Die Ausnahme bildet die Dachdeckung
von untergeordneten Geb&udeteilen wie Erkern und Wintergérten. Hier sind als
Dachdeckungsmaterial Glas oder Blech zulassig.

Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher
Dachneigung und aufeinander abgestimmter Materialwahl auszufiihren.
Garagen und Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Gemeinschafts-
garagen, Tiefgarage und Stellplatze
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Ga Garagen
GGa Gemeinschaftsgaragen
6T6a [—= < Gemeinschaftstiefgarage mit Rampe und Zufahrt

St | GSt Stellplatze / Gemeinschaftsstellplatze

Die Zahl der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach den Vorgaben der Ge-
meinde Turkenfeld. Diese sieht fir eine Wohneinheit im Doppel- oder Reihen-
haus 2 Stellplatze vor. Fir eine Wohneinheit im Mehrfamilienhaus sind 1,5
Stellpldtze nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen sowie inner-
halb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Sofern Garagen an der seitlichen
Grundstlicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Flachen fir den ruhenden Verkehr sowie Grundstiickszufahrten, FuR- und Rad-

wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden (Rasenpflaster, was-
sergebundene Decke, Schotterrasen etc.).

Verkehrsflachen

offentliche StraRen, Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich

Parkbucht

StraRenbegrenzungslinie

. Sperre mit Uberfahrt fiir Radfahrer
il Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten von
Parzelle 13
Einfriedungen
Einfriedungen entlang des offentlichen StraRenraums sind als sockellose Holz-
staketenzdune oder Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe

von 1,20 m zulassig.

Zwischen den Gartenterrassen sind auf einer Tiefe von 3,00 m ab Hauswand
Abtrennungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zul&ssig.

von Einfriedungen frei zu haltender Bereich

Grinordnung und Freiflachengestaltung

offentliche Griinflache

(8] Kinderspielplatz
. zu pflanzende Baume

Bachlauf naturnah

Abgrabungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Bodenveranderungen im
Zusammenhang mit der VerkehrserschlieBung.

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind ordnungsgemal zu be-
grinen und zu erhalten. Die Grinflachen sind binnen eines Jahres nach Bezugs-
fertigkeit der Geb&dude herzustellen.

Baumpflanzungen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind aus den
folgenden Artenlisten zu wahlen:

Baume 1. Ordnung (GroBb&ume)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus exelsior

Linde Tilia cordata, platyphyllos
Baume 2. Ordnung (mittelgroRe Biume)

Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Baume 3. Ordnung

Eberesche Sorbus aucupuria
Mehlbeere Sorbus aria
Holz-Birne Pyrus communis
Holz-Apfel Malus sylvestris

Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme

MindestpflanzgréRe Baume 1./2. Ordnung: Hochstamm/Stammbusch 3xv, StU
18-20 cm
MindestpflanzgroBe Biume 3. Ordnung: Hochstamm/Stammbusch 3xv, StU
14-16 cm

Die Uberdeckung der Tiefgarage muB auf den nicht mit Gebauden oder Wegen
iiberbauten Flachen mindestens 50 c¢m bis zur fertigen Geldndeoberkante betra-
gen und einen fachgerechten Bodenaufbau aufweisen, um eine Begriinung mit
Baumen zu ermdglichen.

Okologischer Ausgleich

Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter
Anwendung des Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltminis-
teriums 3.452 qm Ausgleichsflache notwendig.

Der Ausgleich erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Flur-Nr. 964, Gemarkung Tirkenfeld: Anlage einer Streuobstwiese mit Hoch-
stdmmen regionaltypischer Sorten mit Raster 8m x 8m, die Streuobstwiese ist
unter Verzicht auf chemische Pflanzenbehandlung und Schadlingsbekdampfung
extensiv zu pflegen. Es wird ein Flachenanteil von 2.115 gm aus der Gesamtfla-
che beansprucht.

Flur-Nr. 861, Gemarkung Zankenhausen: Entwicklung eines GroReggenriedes,
Abtrag von Oberboden, Aufbringen von Mahgut auf Streuwiesen, 3 Jahre Ent-
wicklungsmahd 1x jahrlich, danach Sukzession. Der Flachenumfang der Aus-
gleichsflache betragt 1.330 gm.

Hesk MaRangabe in Metern, z. B. 5 m

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1335 Flursticknummer, z. B. 1335
-:I bestehende Haupt- und Nebengeb&ude
Parzellennummer, z.B. 10

priv. Privatweg
SN WO IR S O SO Bdéschung

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwi-
schenlésungen sind nicht zulassig.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser muss,
soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst, auf dem Grundstick versickert wer-
den. Die Méglichkeiten der Niederschlagswasserversickerung sind in der techni-
schen Richtlinie zur ,schadlosen Einleitung gesammelter Niederschlagswasser”
(TRENGW) zusammengefasst. Ist dies nicht mdglich, regelt sich die Abfiihrung
der Niederschlagswasser aus dem Bereich von und befestigten Flachen nach der
gemeindlichen Entwéasserungssatzung.

Alle Bauvorhaben sind gegen Grundwasserstande, Hang- und Schichtwasser zu
sichern. Die Keller sind wasserdicht auszufiihren.

Archéologische Bodenfunde unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1+2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde.

Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen durch ortsiiblich betriebene landwirt-
schaftliche Nutzungen sind hinzunehmen.
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Digitale Flurkarte, © LVG Bayern

MalRentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
13.04.2005 gefasst und am 20.04.2005 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 06.07.2005 hat in der Zeit vom 16.08.2005 bis 19.09.2005
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 06.07.2005 hat in der Zeit
vom 16.08.2005 bis 19.09.2005 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die oOffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 05.10.2005 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 05.10.2005 hat in der Zeit vom
02.11.2005 bis 02.12.2005 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.12.2005
wurde vom Gemeinderat am 12.12.2005 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 2R.72.2¢75: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.12.2005 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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