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TEIL A VORBEMERKUNGEN

0

VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Turkenfeld verfligt fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung ih-
res Gemeindegebietes Uber einen Flachennutzungsplan, der in der Fassung vom
15.04.1985 durch die offentliche Bekanntmachung am 05.08.1985 wirksam wurde.
Zwischenzeitlich hat die Gemeinde Tiirkenfeld 7 Anderungsverfahren durchgefiihrt und
zur Rechtswirksamkeit gebracht. Der Zeithorizont eines Flachennutzungsplanes, der in
der Regel ca. 15 Jahren umfasst, ist zwischenzeitlich Gberschritten. Zudem haben sich
neben den zwischenzeitlich geanderten Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung, wie
dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), auch
Uibergeordnete Planungsvorgaben geandert.

Im Rahmen einer Neuaufstellung ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Turken-
feld an die geédnderten Ubergeordneten Planungsgrundlagen und Rechtsgrundlagen
anzupassen und die Entwicklungsziele der Gemeinde Turkenfeld sind nun zu prifen
und zu aktualisieren. Ziel der Gemeinde Tirkenfeld ist es auch, unter dem Aspekt der
bedarfsgerechten Entwicklung, den Flachennutzungsplan an die aktuellen Gegeben-
heiten anzupassen.

Die Aktualisierung und Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sit-
zung am 03.08.2016 vom Gemeinderat beschlossen. Mit der Ausarbeitung wurde die
Geschaftsstelle des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauf-
tragt. Im Rahmen der Neuaufstellung wurde der Landschaftsarchitekt Christoph Gos-
lich (DieRen a.A.) mit dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag und der Erarbeitung
des Umweltberichtes beauftragt.

Die Bevolkerung der Gemeinde Tirkenfeld ist von 2.563 Einwohnern im Jahr 1985
zwischenzeitlich auf 3.750 Einwohner im Jahr 2017 angewachsen. Insgesamt hat sich
die Gemeinde Tirkenfeld in einigen Bereich etwas anders entwickelt, als dies 1985
absehbar war und insbesondere in jingerer Vergangenheit hat der Siedlungsdruck in
der Region Miinchen zu verstarkten Ausweisungswiinschen gefuhrt.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitende Bauleitplanung eine wichtige Entschei-
dungsgrundlage, in welche Richtung und in welchem Umfang sich die Gemeinde Tir-
kenfeld in den kommenden Jahren entwickeln wird. Hierzu haben im Rahmen der Be-
arbeitung des Flachennutzungsplanes intensive Diskussionen im Gemeinderat und mit
der Bevolkerung stattgefunden, das Diskussionsergebnis spiegelt sich nun in diesem
Planwerk wieder.

Am 15.01.2020 erfolgt durch die Gemeinde der Feststellungsbeschluss zum Entwurf
des Flachennutzungsplans vom 15.01.2020. Das Landratsamt Furstenfeldbruck hat mit
Datum vom 05.06.2020 die Genehmigung mit Einschrankungen, Auflagen und Hinwei-
sen erteilt. Der Gemeinderat ist dieser Genehmigung mit Beschluss vom 22.07.2020
beigetreten. Neben einigen eher redaktionellen Anpassungen wurden in diesem Zu-
sammenhang die bisher geplanten Wohnbauflachen ,Noérdlich Geltendorfer Strafl3e*
und ,Westlich Duringveld“ als der Planung gestrichen. Sie werden entsprechend der
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Genehmigungsauflagen zukiinftig als sog. “Weile Flachen” (8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
dargestellt.

Weiterhin machen die Einschrankungen und Hinweise in der Genehmigung eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich, im Wesentlichen um diesen in einigen
naturschutzfachlichen und landschaftsplanerischen Fragen zu qualifizieren. Ein ent-
sprechender Beschluss wurde ebenfalls am 22.07.2020 vom Gemeinderat gefasst.
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BISHERIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Gemeinde Turkenfeld verfiigt fur die stéadtebauliche Ordnung und Entwicklung ih-
res Gemeindegebiets Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, rechtswirksam in
der Fassung vom 15.04.1985.

Abb. A-1 Rechtswirksamer Flachennutzungsp-lan der Gemeinde Tirkenfeld in der Fassung vom
15.04.1985,

Mittlerweile wurde der Flachennutzungsplan in insgesamt 7 Anderungsverfahren
rechtswirksam geandert, wobei die jeweiligen Anderungsverfahren oft eine Vielzahl an
Teilbereichen umfassten, so dass der urspringliche Flachennutzungsplan zwischen-
zeitlich umfangreich geandert wurde.

Gemeinde Tirkenfeld — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 6



Mit Fassung vom 04.07.1994 wurde der Flachennutzungsplan zum ersten Mal gean-
dert. Im Hauptort fanden folgende Anderungen statt:

Hauptort
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Abb. A-2 Auszug aus der 1. Anderung des FNP i.d.F.v. 04.07.1994: gednderte Bereiche im
Ortsteil Turkenfeld
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Das vormalige Dorfgebiet sudlich des Bahnhofs wurde in seinem stidwestlichen Teilbe-
reich in ein Allgemeines Wohngebiet ge&ndert. Westlich und sudlich davon fanden
Neuausweisungen eines Allgemeinen Wohngebiets am Ortsrand sowie innerhalb des
Siedlungsgefliges auf einer vormaligen Flache fur die Landwirtschaft statt. Am sudli-
chen Ortsrand wurden entlang der Beurer Stral3e ein Misch- und Gewerbegebiet, ein
Dorfgebiet sowie Grunflachen und zwei Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung der Landschaft neu ausgewiesen.

Gemeinde Tirkenfeld — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 7



Ortsteil Zankenhausen Ortsteil Pleitmannswang

Abb. A-3 Ausziige aus der 1. Anderung des FNP i.d.F.v. 04.07.1994: geanderte Bereiche in
den Ortsteilen Zankenhausen und Pleitmannswang

In den Ortsteilen Zankenhausen und Pleitmannswang wurden jeweils Dorfgebiete und
Griunflachen an den Ortsrandern neu ausgewiesen. Sudlich von Zankenhausen wurde
die Neuausweisung des ,Malerwinkels” als Reines Wohngebiet mit umgebender Grin-
flache vorgenommen.

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 01.04.1997 wur-
de im Norden Turkenfelds eine Bauflache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) mit an-
grenzender Ausgleichsflache neu ausgewiesen. Dabei wurde auch die vormalige Sig-
natur ,Feuerwehr* von der Bauflache fur den Gemeinbedarf innerhalb des Ortsteils ent-
fernt.

Hauptort
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Abb. A-4 Auszug aus der 2. Anderung des FNP i.d.F.v. 01.04.1997

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.10.2005 umfasst
mehrere Anderungsbereiche im Gemeindegebiet.

Gemeinde Tirkenfeld — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 8



Hauptort
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Abb. A5 Ausziige aus der 3. Anderung i.d.F.v. 26.10.2005

Im Hauptort wurde im Nordwesten eine Neuausweisung eines Dorfgebiets sudlich der
Hohenzeller Stral3e vorgenommen, im Nordosten wurde ein eingeschranktes Gewer-
begebiet neu ausgewiesen. Sudlich des Bahnhofs wurde die vormalige Darstellung ei-
nes Dorfgebiets zu einem Allgemeinen Wohngebiet geandert. Im Osten Turkenfelds
wurde ein Teil der Sportanlage, die Gegenstand der 1. Flachennutzungsplandnderung
war, als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. AufRerdem wurde die Bauflache fur
den Gemeinbedarf im Bereich ,Echinger Wegacker® in ihrem stidwestlichen Teilbereich
zu einem Allgemeinen Wohngebiet geandert.

Im Norden des Gemeindegebiets entlang der Bahnlinie wurde ein Sondergebiet ,Pho-
tovoltaikanlage“ sowie eine Flache fir Versorgungsanlagen neu ausgewiesen

Gemeinde Tirkenfeld — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 9



Ortsteil Zankenhausen

Abb. A-7 Auszige aus der 3. Flachennutzungsplananderung i.d.F.v. 26.10.2005, Zanken-
hausen und Photovoltaikanlage

Im Ortsteil Zankenhausen wurden entlang des nordwestlichen Ortsrands ein Allgemei-
nes Wohngebiet sowie eine Grinflache neu ausgewiesen, entlang des siddstlichen
Ortsrands fand die Neuausweisung eines Dorfgebiets statt.

AuRerdem wurden mit der 3. Flachennutzungsplananderung Flachen fur besondere
landschaftliche MaBnahmen (Ausgleichsflachen) im Gemeindegebiet dargestellt.

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 04.02.2009 wurde
im nordlichen Bereich des Gemeindegebiets eine Sonderflache (Photovoltaik) mit an-
grenzenden Grinflachen neu ausgewiesen.
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Abb. A-8 Auszug aus der 4. Flachennutzungsplananderung i.d.F. vom 04.02.2009

Gemeinde Tirkenfeld — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 10



Im Zuge der 5. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 08.07.2009
wurde im Hauptort auf einer vormalig als Sportanlage dargestellten Flache eine Bau-
flache fur den Gemeinbedarf (Turnhalle und Sportanlagen) ausgewiesen.

Abb. A-9 Auszug aus der 5. Anderung des FNP i.d.F. vom 08.07.2009

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 31.07.2013 wur-
de im Hauptort die vormalige Darstellung einer Flache fir Parkplatze in Turkenfeld zu
einer Bauflache fur den Gemeinbedarf (Kinderkrippe) geandert
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Abb. A-10 Auszug aus der 6. Anderung des FNP i.d.F. vom 31.07.2013
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Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 13.09.2017 beinhal-
tet die Erweiterung des Dorfgebiets im Ortsteil Pleitmannswang mit einem Grunstreifen
(Abb. A-10).

1

Abb. A-11 Auszug aus der 7. Anderung des FNP i.d.F. vom 13.09.2017

Gemeinde Tirkenfeld — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 12



ABLAUF DER PLANUNG

Der giltige Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1985, mit zwischenzeitlich sieben
rechtswirksamen Flachennutzungsplananderungen, wird nun aktualisiert und hiermit
neu aufgestellt.

Aufgrund der baulichen Entwicklung und den wahrend der Laufzeit aufgetretenen An-
derungen der entsprechenden Gesetzesgrundlagen entspricht die aktuelle Planung
nicht mehr ganzlich der gewtinschten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Tr-
kenfeld.

Daher hat sich die Gemeinde im Januar 2015 zunéachst entschieden, folgende vorbe-
reitende Schritte zur Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren:

¢ Anpassung an den Stand der Technik — Digitalisierung

¢ Anpassung und Aktualisierung an Planungen (BP) und an aktuelle Projekte
e Baurechtserhebung

e Aktualisierung der Gibergeordneten Planungsvorgaben

¢ Anpassung an die Beschliisse der Ortsentwicklungsplanung (1998 — 2002)

Im August 2016 erfolgte der darauf aufbauende formelle Aufstellungsbeschluss zur
Flachennutzungsplan-Neuaufstellung.

Gemeindeentwicklungsplan

Im Vorfeld der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung wurde ab 2013 unter Federfih-
rung des Biros Raab+Kurz der Gemeindeentwicklungsplan der Gemeinde Turkenfeld
(Verfahren der landlichen Entwicklung, ALE Oberbayern) erarbeitet. Hierbei fand eine
intensive Burgerbeteiligung in Form von Burgerwerkstatten und Arbeitskreisen statt.
Auf Grundlage einer Bestandsanalyse sollte ein Leitbild fir die Gemeinde Turkenfeld
entwickelt werden. Es wurden Starken und Schwachen herausgearbeitet und entspre-
chende MalRBhahmen definiert. Soweit dies mdglich und sinnvoll war, wurden die Er-
gebnisse des Gemeindeentwicklungsplans in den Flachennutzungsplan dbernommen.

In Teil D dieser Begriindung sind die an die Ziele der Gemeinde- bzw. Ortsentwicklung,
zu denen sich die Gemeinde im Rahmen dieser Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
verpflichtet hat, vollstdndig aufgefiihrt. Dieser Zielkatalog ist abgeleitet und weiterent-
wickelt aus diesem Gemeindeentwicklungsplan.

Aktualisierung/Digitalisierung

Durch die Laufzeit von rund 33 Jahren bildet der genehmigte FNP aufgrund der bauli-
chen Entwicklung und den Anderungen der entsprechenden Gesetzesgrundlagen die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nicht mehr angemessen ab.

Ab 2014 begannen die Arbeiten zunéchst mit der Digitalisierung der rechtswirksamen
Planzeichnung inklusive aller aufgezahlten rechtswirksamen Anderungen. Da die neu-
en digitalen Flurkarten und die alten amtlichen Katasterblatter stark divergieren, wur-
den in diesem Arbeitsschritt erste Anpassungen notig.

Gemeinde Tirkenfeld



Baurechtserhebung

Im Jahr 2015 fand eine Baurechtserhebung fir den gesamten Ort statt, um zu erfas-
sen, wieviel nicht umgesetztes Baurecht in den unterschiedlichen Bereichen des Orts
besteht. Hierbei wurde unterschieden in Baurecht nach Bebauungsplan und Baurecht
nach § 34 BauGB. Es wurden zudem nicht entwickelte Flachendarstellungen des Fla-
chennutzungsplanes erfasst (siehe Begriindung Abschnitt B-8).

Gemeinderatsklausuren

Die Leitziele zur kinftigen Entwicklung der Gemeinde Turkenfeld und die Eignung
mdglicher Entwicklungsflachen wurden intensiv im Rahmen von Gemeinderatsklausu-
ren erarbeitet. Hierzu fanden im Herbst 2016 und im Frihjahr 2018 Gemeinderatsklau-
suren statt. Im Sommer 2018 fand eine weitere Klausursitzung speziell zum Thema
Gewerbeentwicklung statt. Die Ergebnisse der Klausuren wurden jeweils im Rahmen
offentlicher Gemeinderatssitzungen vorgestellt, diskutiert und beschlossen.

Blrgerversammlung

Im April 2017 wurde das Planungsinstrument FNP, die Ergebnisse der Bestandsanaly-
se, der Aktualisierungsbedarf, die Leitziele der Gemeindeentwicklung sowie die Bewer-
tung von mdglichen Entwicklungsflachen auf einer Blrgerversammlung vorgestellt und
mit den Burgern diskutiert. Der aktuelle Bearbeitungsstand der Plandarstellung wurde
erlautert und das weitere Verfahren aufgezeigt.

Scopingtermin

Im Juni 2017 wurden der aktuelle Stand der Planung und die Zielsetzung der Flachen-
nutzungsplanung mit Behdrdenvertretern bei einem Scopingtermin besprochen. Wah-
rend mit dem allgemeinen Vorgehen grundsatzliches Einverstandnis bestand, zeigte
sich bei diesem Termin, dass vor allem hinsichtlich der eingeschrankten Mdglichkeiten
der Gemeinde zur gewerblichen Entwicklung weiterhin Diskussionsbedarf besteht.

Hierzu fand im Sommer 2018 eine weitere Klausursitzung statt, die sich erneut mit der
kinftigen Gewerbeentwicklung befasste.

Fruhzeitige Beteiligung

Mit dem Beschluss des Gemeinderates in seiner Sitzung am 12.09.2018 erfolgte die
Einleitung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach BauGB.

Am 4. Oktober 2018 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Birger im Rahmen einer
Biirgerversammlung. AnschlieRend wurden die Offentlichkeit und die Behérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange frihzeitig an der Planung beteiligt.

Erste Abwéagung und erste férmliche Beteiligung

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen Anregungen und Stellung-
nahmen wurden am 13.03.2019 durch den Gemeinderat abgewogen. In diesem Kon-

Gemeinde Tirkenfeld



text erfolgte auch die erneute Billigung des Entwurfs, welcher anschlieend der ersten
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange zu Grunde gelegt wurde.

Zweite Abwéagung und erneute formliche Beteiligung

Die im Rahmen der ersten férmlichen Beteiligung eingegangen Anregungen und Stel-
lungnahmen wurden am 07.08.2019 durch den Gemeinderat abgewogen. Sie haben
zu inhaltlichen Anderungen am Entwurf gefuihrt, welcher deswegen erneut gebilligt und
ausgelegt wurde.

Dritte Abwagung und Feststellungsbeschluss

Die im Rahmen der zweiten formlichen Beteiligung eingegangen Anregungen und Stel-
lungnahmen wurden am 15.01.2020 durch den Gemeinderat abgewogen. Da keine
wesentlichen inhaltlichen Anderungen erforderlich geworden sind, kénnte der Flachen-
nutzungsplan am 15.01.2020 durch den Gemeinderat festgestellt werden.

Genehmigung und Beitrittsbeschluss

Der am 15.01.2020 vom Gemeinderat festgestellte Flachennutzungsplan wurde vom
Landratsamt mit Schreiben vom 05.06.2020 unter Auflagen genehmigt. Der Gemeinde-
rat hat am 22.07.2020 beschlossen den Einschrankungen, Auflagen und Hinweisen
der im Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Furstenfeldbruck genannten Punk-
te I, Il und Il nachzukommen. Der entsprechende korrigierte Flachennutzungsplan hat
das Plandatum 22.07.2020 erhalten.
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Ablaufschema zur Bauleitplanung nach BauGB

Behorden”,
Nachbargemeinden

Gemeinde ‘

Planer ‘

Offentlichkeit

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung
§ 2 Abs. 1

Frihzeitige Behérden- Bestandsaufnahme Frihzeitige Beteligung der
beteiligung” p Bestandsanalyse 4 Offentlichkeit
"Scoping” § 4 Abs. 1 Ziele / Alternativen § 3 Abs. 1
alternativ ‘ alternativ

Abstimmung mit Nachbar-
gemeinden § 2 Abs. 2

Behordenbeteiligung™?
§ 4 Abs. 2

Aneusa)e

Vorentwurf mit
Umweltbericht § 2a

Uberarbeitung des
Vorentwurfs

Entwurf mit Fortschreibung
des Umweltberichts

Billigungs- und

Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der
Auslegung § 3 Abs. 2

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2

Mitteilung des Ergebnisses
an Behérden § 3 Abs. 2V

Behandlung der
Anregungen,

Abwéagung § 1 Abs. 7

Mitteilung des Ergebnisses
an die Blrger § 3 Abs. 2

Feststellungs- bzw.
Satzungsbeschluss

Genehmigung (FNPI § 6 Abs. 1 / gen.-pflichtiger BPI § 10 Abs. 2)
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TEIL B PLANUNGSGRUNDLAGEN

1 LAGE UND STRUKTUR

Die Gemeinde Turkenfeld liegt im Regierungsbezirk Oberbayern im Landkreis Fursten-
feldbruck etwa 37 km westlich der Landeshauptstadt Minchen und etwa 14 km siud-
westlich der GroRen Kreisstadt Firstenfeldbruck. Sidlich grenzen die Gemeinden
Eching am Ammersee, Greifenberg und Eresing, westlich die Gemeinde Geltendorf an
das Gemeindegebiet an. Im Norden angrenzend befindet sich die Gemeinde Mooren-
weis und 0Ostlich grenzt Turkenfeld an die Gemeinden Kottgeisering und Inning am
Ammersee. Die Gemeinde verfugt Uber einen S-Bahnhof, Gber den mit der S4 Anbin-
dung an das Nahverkehrsnetz Miinchen und damit an das Fernverkehrsnetz der Deut-
schen Bahn und an den Flughafen besteht. Das Gemeindegebiet ist ca. 15,95 Quad-
ratkilometer bzw. 1595 ha gro3. Neben dem Hauptort Turkenfeld sind die Ortsteile
Burgholz, Klotzau, Peutenmihle, Pleitmannswang und Zankenhausen Bestandteil des
Gemeindegebietes. In der Gemeinde leben 3.798 Einwohner (Stichtag 31.12.2016,
Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung).

Aus GebietsgrofRe und Einwohnerzahl errechnet sich eine Bevoélkerungsdichte von 238
EW/km?2.

2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Die Gemeinde Tirkenfeld liegt im Bereich der Naturraumlichen Einheit Ammer-Loisach
Hugelland (037).

Es handelt sich dabei um eine in der letzten Eiszeit geschaffene Jungmorénenland-
schaft, die sich durch kraftig reliefierte Oberflachenformen auszeichnet. Dies gilt be-
sonders fur die Zone der Endmoranen, die sich nordlich des Ammersees auch uber
das Gemeindegebiet Tirkenfelds erstrecken. Durch die hohe Anzahl an Toteisléchern
entwickelten sich viele kleine Moore mit unterschiedlichen Verlandungsstadien oder
auch trockene Mulden.

Wahrend sich das Ammer-Loisach Hugelland aufgrund des kleinraumig stark wech-
selnden Reliefs generell eher durch Grinlandnutzung als Agrarlandschaft auszeichnet,
ist zumindest das Ostliche Gemeindegebiet Turkenfelds durch gréRere Ackerflachen
gepragt. Allerdings befinden sich auch ausgedehnte Grinlandwiesen sowie Walder mit
einem hohen Laubwaldanteil im Gemeindegebiet.
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HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Turkenfeld kann auf eine lange Geschichte zuriickblicken. So war die
Gegend um Turkenfeld bereits in der Jungsteinzeit (5.000 — 1.800 v.Chr.) Siedlungsort,
wovon Funde u.a. eines Kdrpergrabs mit schnurkeramischen Beigaben zeugen. Seit-
dem war das Gebiet durchgehend besiedelt. Dies belegen weitere archaologische
Funde von der Bronzezeit (etwa 2.200 — 800 v.Chr.) tber die Hallstattzeit (ab etwa 800
v.Chr.) bis zur Laténezeit, einer Epoche der jingeren vorrdmischen Eisenzeit bis etwa
zur Zeit um Christi Geburt. Auch Hinweise auf eine Villa Rustica der romischen Kaiser-
zeit befinden sich im Gemeindegebiet, genauso wie Korper- und Reihengraber des
frihen Mittelalters.

Die erste schriftiche Erwéhnung Turkenfelds datiert schlie3lich aus dem Jahr 749 n.
Chr. im Breves Notitiae, dem Urkundenbuch des Salzburger Klosters. Beschrieben
wird die Griindung und Ausstattung des Eigenklosters Otting, an das der Graf Gunther
seinen Tirkenfelder Besitz verschenkte. Die damals noch verwendete Bezeichnung
L2Duringueld“ geht auf den Personennamen Durinc zurtick, erst spater wandelt sich die
Aussprache zum heutigen Gemeindenamen.

Auch die weiteren Ortsteile der Gemeinde weisen ein &hnliches Alter auf. Der Ortsteil
Pleitmannswang wurde erstmals 784 als ,Plidmoteswang“ (zusammengesetzt aus dem
Personennamen Bildomar und der Bezeichnung ,Wang"* fur Hangwiese) urkundlich er-
wahnt. Der Ortsteil Zankenhausen war seit dem 10. Jahrhundert in Besitzung des Klos-
ters Benediktbeuern und wird ab 1506 als Hofmark erwahnt. Um diese Zeit entstand
wohl auch die Katholische Pfarrkirche St. Johann Baptist, die bis heute, nach mehreren
Umbauten und Barockisierung, die Ortsmitte Zankenhausens pragt. Die urspringliche
Besiedelung fand wohl durch Brandrodung statt, worauf der Ortsname (,Sengen®) hin-
weist.

Uber Jahrhunderte blieb das Gebiet um Tirkenfeld bauerlich gepragt und entspre-
chend dunn besiedelt. Dieser relativ statische Zustand &nderte sich erst im 19. Jahr-
hundert, was auch auf die Errichtung einer Bahnstrecke mit einem Bahnhof bei Turken-
feld zuriickzufuihren ist. Hatte sich die Bevolkerungszahl bis zum frihen 20. Jahrhun-
dert so bereits etwa verdoppelt, fand nach Ende des zweiten Weltkriegs die bisher
starkste Wachstumsphase statt. Die Ansiedlung zahlreicher Heimatvertriebener be-
dingte in etwa eine weitere Verdopplung der Bevdlkerung von 1.080 Einwohnern im
Jahr 1939 auf 1.967 Einwohner im Jahr 1950. Im Zuge der Gebietsreform 1972 wurde
die ehemals selbstandige Gemeinde Zankenhausen mit den Ortsteilen Pleitmanns-
wang und Peutenmihle zu Tirkenfeld eingemeindet. Im Zuge der Gemeindegebietsre-
form 1978 wurde die Verwaltungsgemeinschaft Turkenfeld gegrindet. Ihr gehorten die
Gemeinden Grafrath, Kottgeisering, Schongeising und Turkenfeld an. Sitz der Verwal-
tungsgemeinschaft war Turkenfeld. Ab 1. Januar 1980 wurde die Gemeinde Turken-
feld wieder aus der Verwaltungsgemeinschaft entlassen und der Sitz der Verwaltungs-
gemeinschaft wurde nach Grafrath verlegt und der Name in ,Verwaltungsgemeinschaft
Grafrath® geandert.

Durch die Etablierung verschiedener Gewerbebetriebe ergab sich eine gute wirtschaft-
liche Ausgangssituation, sodass die Gemeinde seitdem ein stetiges Wachstum ver-
zeichnet. Anfang der 1990er Jahre stieg die Einwohnerzahl erstmals tber 3.000 Per-
sonen.
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts fanden in Turkenfeld sowie den Nebenorten kaum gro-
Rere Bevolkerungszuwéchse statt. Dies anderte sich zun&chst mit der Errichtung einer
Bahnstrecke samt Haltepunkt in Turkenfeld, wodurch eine Entwicklung der Gemeinde
gefordert wurde. Wahrend der Bahnhof deutlich abgesetzt im Stden des Siedlungs-
korpers des Hauptortes errichtet wurde, wuchs der Ort im Laufe der Zeit ab etwa den
1930er-Jahren zum Bahnhof hin und ab 1945 Uber die Bahnstrecke hinweg. Insbeson-
dere die oben beschriebene, auf die Ansiedlung von Heimatvertriebenen zuriickge-
hende Wachstumsphase, hat zu einer starken Siedlungstatigkeit in Turkenfeld gefihrt.
StraRennamen, wie z.B. Sudetenstrafle, Donauschwabenstral3e oder Egerlanderstra-
Re zeugen von dieser Entwicklung. Im Jahr 1972 erfolgte schliel3lich die Gemeindefu-
sion mit Zankenhausen.

Die Bahnlinie bildet den Hauptgliederungsfaktor der Siedlungsentwicklung im Hauptort.
Nordlich der Bahnlinie befindet sich der historische Ortskern, der teilweise noch land-
wirtschaftliche Strukturen sowie Kleingewerbe aufweist. Die urspriingliche Struktur mit
einem Siedlungsbereich um die Kirche und das Schloss sowie einem etwas abgesetz-
ten Siedlungsbereich im Norden und dem Bahnhof im Siden ist im Laufe der Zeit nach
1945 immer weiter zusammengewachsen und inzwischen verbunden. Dabei fand eine
Entwicklung von auf3en nach innen statt, so dass in der heutigen Ortsmitte noch groRRe-
re unbebaute Grinflachen bestehen.

Der Bereich sudlich der Bahnlinie war um 1945 nur sparlich mit vereinzelten Hausern
besiedelt. Im Zuge des Bevdlkerungswachstums fanden hier vor allem in den 1970er
und 1980er Jahren grof3flachige Entwicklungen mit Wohnsiedlungen statt. An der sid-
lichen Grenze entstanden auf3erdem gewerbliche Bauflachen.

Pragende Elemente fir das Ortsbild sind:

In Turkenfeld

- die Katholische Pfarrkirche Maria Himmelfahrt mit Kriegerdenkmal

- das ehemalige Schloss (heutiges Rathaus)

- die Mariensaule an der Zankenhausener Stral3e

In Zankenhausen

- die katholische Pfarrkirche St. Johann Baptist mit Heiligenfigur St. Anna
- Marienfigur auf neugotischem Sockel an der Pleitmannswanger StralRe
- Wohn- und Bauernhaus an der Echinger Strale

In Pleitmannswang

- Katholische Kapelle St. Rochus und Sebastian
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BISHERIGE ENTWICKLUNG ANHAND DER STRUKTURDATEN

Bevoélkerungsentwicklung

Die Gemeinde Turkenfeld verzeichnete in den Jahren 2006 — 2016 ein moderates Be-
volkerungswachstum von ca. 8,3%. Absolut ergibt sich eine Entwicklung innerhalb der
letzten Dekade von 3.492 Einwohnern im Jahr 2006 auf 3.781 Einwohner im Jahr
2016. Damit bewegt sich Turkenfeld im Vergleich zu den tbrigen Landkreisgemeinden
im Mittelfeld. Der Landkreis Firstenfeldbruck wuchs innerhalb der gleichen Zeitspanne
um 7,4 %.

Im Zeitraum 2006 bis 2016 standen in Tirkenfeld 357 Geburten 255 Sterbefallen und
2.292 Zuzigen 2.005 Fortziigen gegenuber (s. Darstellung B-1). Der Wanderungssal-
do war mit Ausnahme der Jahre 2010 und 2015 positiv und schwankte zwischen -49
im Jahr 2010 und einem Maximum von 88 im Jahr 2007. Der Geburtensaldo war eben-
falls lediglich in zwei Jahren (2006 und 2011) negativ, in den restlichen Jahren hatte
Turkenfeld einen Geburtenliberschuss. Mit einem durchschnittlichen Geburteniber-
schuss von 9 tragt dies jedoch kaum zum Bevélkerungszuwachs bei, der Gesamtsaldo
ist primar durch den Trend der Wanderungsbewegungen bestimmit.

Darstellung B-1: Gemeinde Tirkenfeld — Bevolkerungsbewegung 2006 - 2016
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik; Darstellung PV Miinchen

Beim Blick auf die Entwicklung der Altersstruktur (s. Darstellung B- 2) ist eine leichte
Abnahme der Kinder- und Jugendlichen im Alter von 6 bis 17 Jahre zu verzeichnen. Im
betrachteten Zeitraum ist die Anzahl in dieser Gruppe um etwa 11% zuriickgegangen.
Eine ahnliche Tendenz zeigt die Gruppe der 30 bis 49-jahrigen. Im Gegensatz dazu
nahm die Anzahl an Bewohnern in den Altersgruppen Uber 50 Jahre stetig zu. Machten
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diese im Jahr 2006 noch 33% an der Gesamtbevdlkerung aus, sind es im Jahr 2016
bereits 42%. Im Jahr 2016 betrégt der Anteil der Bevolkerungsgruppe im erwerbsféhi-
gen Alter zwischen 17 und 64 Jahren etwa 65%. Die Menschen im Alter von 65 und
mehr Jahren machen einen Anteil von etwa 18% an der Gesamtbevélkerung aus.

Darstellung B- 2: Altersstruktur in der Gemeinde Turkenfeld
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Billeter-Malf}

Das Billeter-Mal bildet einen Verhéaltniswert der Altersgruppen 0 — 14 und 50+ zur ,El-
terngeneration® der Bevolkerung (Altersgruppe 15 bis 49). Der Wert ist ein Mal3 zur
vergleichenden Beschreibung der demographischen Alterung und gibt Aufschluss tber
das Verhaltnis von jungen zu alten Menschen in der Gemeinde sowie die demographi-
schen Entwicklungsmdglichkeiten.

Negative Werte treten bei dieser Mal3zahl immer dann auf, wenn der Anteil der Uber
50-Jahrigen groRer ist als der der Kinder unter 14 Jahren. In den westeuropaischen
Landern treten nur noch negative Werte auf, da der Anteil der &lteren Bevolkerung,
durch eine niedrige Geburtenrate und eine hohe Lebenserwartung, den Anteil der Jun-
gen Uberwiegt. Das Billeter-Maf3 fir die Gemeinde Turkenfeld unterstreicht den fort-
schreitenden demographischen Wandel deutlich (s. Darstellung B- 3). Sank die MaR-
zahl in den Jahren 1996 bis 2006 noch vergleichsweise moderat von -0,28 auf -0,32,
verzeichnete die Gemeinde im Jahr 2016 bereits einen Wert von -0,62. Dieser liegt im
bayernweiten Durchschnitt von -0,63 im Jahr 2016.
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Darstellung B- 3: Entwicklung des Billeter-Mal3es der Gemeinde Turkenfeld
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Wohnsiedlungsentwicklung

Ein wichtiger Indikator fur die Gemeindeentwicklung ist die der Wohnsiedlungsentwick-
lung, z.B. die Entwicklung der Anzahl an Wohnungen. Diese erhdhte sich in der Ge-
meinde Turkenfeld im Zeitraum von 2006 — 2016 um 213; sie stieg von 1.453 auf ins-
gesamt 1.666 an. Ein Schwerpunkt der Wohnungsentwicklung lag dabei in den Jahren
2006 bis 2008. In diesem Zeitraum wurden 122 Wohnungen fertiggestellt (s.

Darstellung B-4).

Die Wohnsiedlungsentwicklung in Turkenfeld fuhrt die bestehende dominierende Sied-
lungsstruktur mit Einzel- und Doppelhdusern fort. Diese Uberwiegen mit 125 Fertigstel-
lungen in den letzten zehn Jahren deutlich. Lediglich in den Jahren 2006 bis 2008 fand
auch vermehrt die Entwicklung von Geschosswohnungsbau mit drei oder mehr
Wohneinheiten je Wohngeb&ude statt.
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Darstellung B-4: Wohnungsfertigstellungen in der Gemeinde Tirkenfeld
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Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik; Darstellung PV Miinchen

Der allgemeine bayerische Trend zu einem grof3eren Flachenbedarf pro Person lasst
sich auch in Turkenfeld deutlich nachvollziehen. Betrug die durchschnittliche Wohnfla-
che pro Einwohner im Jahr 2006 noch 42,9 gm, so stieg sie bis zum Ende des Jahres
2016 auf 48,2 gm. Der Trend spiegelt sich auch in der Wohnungsbelegung wider, die
von durchschnittlich 2,4 Einwohnern pro Wohnung im Jahr 2006 auf 2,27 im Jahr 2016
sank. Die beiden Trends — steigender durchschnittlicher Wohnflachenbedarf pro Per-
son und sinkende Wohnungsbelegungsdichte — sind typisch fir eine alternde Bevolke-
rung und bedingen sich teilweise gegenseitig.
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten

Die amtliche Statistik® filhrt die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten, d.h.
alle Arbeitnehmer einschlie3lich der Auszubildenden, die kranken-, renten-, pflegever-
sicherungspflichtig und/oder beitragspflichtig sind. Nicht erfasst werden in der Regel
Selbststandige, unbezahlt mithelfende Familienangehérige und Beamte. Die Zahl der
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze umfasst erfahrungsgemafd etwa 70 % der
gesamten vorhandenen Arbeitsplatze einer Gemeinde. Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten unterlag in den Jahren 2006 bis 2016 Schwankungen (s.
Darstellung B-5). Nach einem leichten Rickgang in den Jahren 2008 bis 2010 entwi-
ckelt sie sich jedoch seit dem Jahr 2010 durchgehend positiv. Im Jahr 2016 waren 571
Personen in der Gemeinde sozialversicherungspflichtig beschéftigt.

Darstellung B-5: Gemeinde Turkenfeld - Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte SVB
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik; Darstellung PV Minchen

Die sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten verteilten sich wie folgt auf die einzel-
nen Wirtschaftsbereiche (s. Darstellung B-6): 2016 gibt es keine SVB mehr im Bereich
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei. Rund die Halfte (50,4 %) der SVB arbeiteten im
produzierenden Gewerbe, und rund ein Viertel (23,8 %) der SVB im Handel, Gastge-
werbe und Verkehr. 17,3 % der SVB waren im Bereich der sonstigen Dienstleistungen
tatig.

! Die Statistik der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten wird von der Bundesagentur fir
Arbeit erstellt und beruht auf den Meldungen der Arbeitgeber zur Kranken-, Renten-, Pflege-
und/oder Arbeitslosenversicherung.
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Darstellung B-6: Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen 2006 und 2016
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Pendleraufkommen

Im Jahr 2006 standen 296 Einpendlern nach Tirkenfeld 1.089 Einwohner der Gemein-
de gegentiber, die zum Arbeiten auspendeln. Dieser hohe Auspendleriiberschuss setzt
sich bis ins Jahr 2016 fort, mit 1.365 Auspendlern und 384 Einpendlern. Etwa ein Drit-
tel der Arbeitsplatze vor Ort wurde 2016 von Ortsanséassigen besetzt.

Darstellung B-7: Absolute Anzahl der Ein- und Auspendler 2006 und 2016

Gemeinde Tiirkenfeld - SVB-Pendler 2006 Gemeinde Tiirkenfeld - SVB-Pendler 2016
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Quelle: Arbeitsagentur Nirnberg; Darstellung PV Miinchen

Mit mehr als doppelt so vielen Auspendlern als sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten ist Turkenfeld als ,Auspendlergemeinde” zu charakterisieren.

Gemeinde Tirkenfeld — Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 25



Zusammenfassung der Strukturdaten

Die Einwohnerzahl liegt heute (31.12.2016) bei 3.781 EW. Der Bevolkerungszuwachs
in den vergangenen 10 Jahren und auch der kiinftig zu erwartende Einwohnerzuwachs
sind vor allem durch Zuzug gepragt.

Der allgemeine Trend des demographischen Wandels ist auch in Tirkenfeld zu ver-
zeichnen. Allerdings schreitet dieser, wie fir das Umland Minchens typisch, noch
langsamer voran als im gesamtbayerischen Durchschnitt.

Die Effekte des demographischen Wandels spiegeln sich auch in einem steigenden
Wohnflachenbedarf pro Einwohner und einer sinkenden Wohnungsbelegung wider. Die
Bebauungsstruktur in der Gemeinde Turkenfeld ist dabei weiterhin durch Einfamilien-
hauser gepragt, wobei in den Jahren 2006 bis 2008 auch vereinzelt Geschosswoh-
nungsbau verwirklicht wurde.

Bezlglich der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in der Gemeinde ist eine posi-
tive Entwicklung zu verzeichnen. Allerdings bleibt Turkenfeld weiterhin durch einen ho-
hen Auspendlertberschuss gepragt.
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BESTEHENDE NUTZUNGEN UND NUTZUNGSVERTEILUNG

Wohnen und Gewerbe

Die Aufteilung des Siedlungsgebietes nach Uberwiegender Art der Nutzung lasst sich
wie folgt beschreiben:

Hauptort

Im Kern ist der Hauptort Turkenfeld gepragt durch eine dorfgebietstypische Nutzungs-
mischung, wobei die landwirtschaftlichen Nutzungen deutlich abgenommen haben.
Dieser dorfgebietstypische Bereich erstreckt sich vom Dorfweiher im Westen hin zur
Bahnlinie im Sitden und Osten sowie zur Graf-Losch-StralRe im Norden. Im Zentrum
hiervon befindet sich das Rathaus im ehemaligen Schloss. Angrenzend hieran haben
sich Bereiche entwickelt, die vorwiegend dem Wohnen dienen.

Auch das Umfeld des Bahnhofs ist noch durch eine gewisse Nutzungsmischung ge-
pragt. Das gleiche gilt noch fir die Bahnhofstral3e, wobei diese bereits eine starke
Tendenz zur Wohnnutzung aufweist.

Die Bahnlinie stellt eine deutliche Trennung zwischen gewachsenem Ortskern im Nor-
den und neuerer Siedlungstatigkeit im Siden dar. Jenseits der Bahn im Siden
herrscht Wohnnutzung in Form von Einzelhausbebauung aus verschiedenen Zeitrau-
men der Nachkriegszeit vor. Vereinzelt befinden sich entlang der Beurer Straf3e auch
gewerbliche Nutzungen, jedoch nicht in dem Mal3, wie dies fir ein Mischgebiet die Re-
gel ist.

Am sidlichen Rand des Hauptortes, westlich und o6stlich der Beurer Straf3e, kon-
zentriert sich die Mehrheit der Gewerbebetriebe Tirkenfelds. Das bestehende Gewer-
begebiet ist im Westen, Suden und Osten von Wald umgeben und somit in seiner
Entwicklung nach auf3en begrenzt.

Im Kern des Gewerbegebietes befinden sich die Freianlagen des Sportvereins Tirken-
feld TSV 1923 e.V..

Ortsteile

Die Ortsteile Zankenhausen und Pleitmannswang sind klassische Dorfgebiete. In Zan-
kenhausen finden sich erganzend auch neuere Wohngebiete, so z.B. im Nordwesten.
Abgesetzt vom Siedlungskorper von Zankenhausen befindet sich im Siden das
Wohngebiet Malerwinkel.

Die Weiler bzw. Ortsteile im Auf3enbereich Burgholz, Klotzau und Peutenmuhle sind
gepragt durch wenige Anwesen und deshalb im Flachennutzungsplan nicht als Baufla-
chen dargestellt.

Sondergebiete

Im Gemeindegebiet von Tirkenfeld befinden sich derzeit zwei grof3e Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Die grof3ere Anlage befindet sich im Norden des Gemeindegebiets
ostlich der StraRe nach Moorenweis (FFB 3). Die zweite Anlage liegt nordlich der
Bahngleise und grenzt unmittelbar an das Gelande des Umspannwerkes EON Bayern
und der Stadtwerke Firstenfeldbruck. Beide Anlagen werden im Flachennutzungsplan

Gemeinde Tirkenfeld



als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® bzw. ,Photovoltaikanlage®
dargestellt. Fir die nordliche Photovoltaikanlage ist als Folgenutzung Landwirtschaft
vorgesehen, was in der Darstellung des Flachennutzungsplans vermerkt ist.

Gemeinbedarfsflachen / Bestehende Soziale Infrastruktur

Die offentliche Verwaltung und das Rathaus liegen im noérdlichen Bereich des
Hauptorts um den historischen Ortskern. Hier befindet sich auch die Freiwillige Feuer-
wehr Tirkenfeld sowie innerhalb des Rathauses die gemeindliche Biicherei. Zusam-
men mit dem Katholischen Pfarramt Marid Himmelfahrt ist dieses Areal als Gemeinbe-
darfsflache im FNP dargestellt. Weitere Gemeinbedarfsflachen sind das Schulareal am
westlichen Ortsrand des Hauptorts sowie verschiedene Kinderbetreuungseinrichtun-
gen.

Im Folgenden werden die sozialen Einrichtungen der Gemeinde Tirkenfeld und ihre
Angebote kurz beschrieben.

Kinderbetreuung und Jugendangebote

In der Gemeinde Tirkenfeld gibt es derzeit einen Kindergarten, ein Kinderhaus, je ein
Angebot der Mittags- und Ganztagsbetreuung sowie einen Kinder- und Jugendférder-
verein und einen Jugendraum. Alle Einrichtungen befinden sich im Hauptort.

Die Kinderkrippe in der Schulstraf3e 11 bietet 26 Platze an. Direkt gegenlber, in der
SchulstraBe 8, befindet sich ein Kindergarten mit 75 Regelplatzen. Ein weiterer Kin-
dergarten befindet sich in der Donauschwabstralle 14. Hier bestehen neben einer Re-
gelgruppe mit 25 Kindern auch zwei Integrationsgruppen fur Kinder mit speziellem
Forderungsbedarf. Des Weiteren besteht hier das Angebot einer Mittagsverpflegung.
Alle Kinderkrippen und Kindergérten werden im FNP als Gemeinbedarfsflachen darge-
stellt.

Fur altere Kinder und Jugendliche bietet der Verein ,Wir flr Kids® in Zankenhausen
verschiedene Freizeitangebote. Dieser liegt in einem im FNP als Wohngebiet darge-
stellten Bereich. Des Weiteren besteht ein Jugendraum, der im Areal der Grund- und
Mittelschule untergebracht ist.

Schulen

Die Grund- und Mittelschule Turkenfeld befindet sich in der Zankenhausener Stral3e
27. Im Schuljahr 2017/2018 wurden hier etwa 270 Schulerinnen und Schuler aus allen
Ortsteilen der Gemeinde Turkenfeld unterrichtet. Dariiber hinaus gehdren auch die Or-
te Moorenweis, Grafrath und Kottgeisering zum Kerneinzugsgebiet der Mittelschule.
Seit dem Schuljahr 2012/2013 bilden die vier Mittelschulen Tirkenfeld, Firstenfeld-
bruck Nord, Firstenfeldbruck West und Emmering einen Mittelschulverbund.

Das Schulareal besteht zusatzlich zum Schulhaus auch aus einer Mensa, einer Turn-
halle und Sportanlagen sowie einem Hallenbad. Das gesamte Areal ist im FNP als
Gemeinbedarfsflache dargestelit.

Weiterfihrende Schulen befinden sich bisher vor allem in der Stadt Furstenfeldbruck.
Hier gibt es Angebote in Form zweier Gymnasien, einer Realschule sowie einer
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FOS/BOS. Realschiler haben auRerdem die Mdglichkeit, die Schule in Schondorf zu
besuchen. Darlber hinaus bestehen in Eresing mit dem Gymnasium St. Ottilien sowie
dem Ernst-Reisinger Gymnasium in Schondorf zwei privat gefiihrte Angebote.

Musikschule

Derzeit gibt es im Gemeindegebiet eine Musikschule. In Tirkenfeld befindet sich eine
Zweigniederlassung der Heinrich Scherrer Musikschule. Es werden derzeit etwa 60
Kinder in einem vielfaltigen Instrumentenangebot unterrichtet. Der Unterricht findet in
den Raumlichkeiten der Grund- und Mittelschule statt, aul3erdem wird im Kindergarten
in der Schulstraf3e 8 ein Kurs fiir Vorschulkinder angeboten.

Kirchliche Einrichtungen
Auf dem Gemeindegebiet Tirkenfelds befinden sich folgende kirchliche Einrichtungen:

e Katholische Kirche Maria Himmelfahrt mit zugehérigem Pfarramt in der Bahnhof-
stral3e 1, Ortsteil Tukenfeld

e Evangelische Friedenskirche in der Zugspitzstra3e 12, Ortsteil Turkenfeld
¢ Kapelle St. Rochus und Sebastian in der Kapellenstral3e 4, Ortsteil Pleitmannswang

o Katholische Pfarrkirche St. Johann Baptist in der Pleitmannswanger Stral3e 6, Orts-
teil Zankenhausen

Kultur, Vereine

Turkenfeld verfugt Uber ein reges Vereinsleben. Die Angebote decken ein weites
Spektrum ab, das u.a. Musik, Naturschutz, Brauchtumspflege, Sport, Freiwillige Feu-
erwehr, Kunst und Theater sowie Jagd- und Schitzenvereine umfasst.

Wertstoffhof

Der gemeindliche Wertstoffhof befindet sich derzeit im Bereich des Gewerbegebiets
am sldlichen Rand Turkenfelds ,An der Kalberweide“. Dariber hinaus bestehen acht
weitere kleine Wertstoffhofe, einer davon im Ortsteil Zankenhausen.

Spiel- und Sportflachen

Im Gemeindegebiet gibt es einige Spielplatze und Freizeitflachen fur Kinder und Ju-
gendliche.

Besonders erwdhnenswert sind:
e Skateplatz nordlich der Schule
e Spielplatz Beurer Stral3e
e Spielplatz Gollenberg
e Spielplatz KarwendelstralRe
e Spielplatz Im Duringveld

e Spielplatz SeeblickstralRe (Zankenhausen)
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Der TSV Turkenfeld verflgt Uber Ful3ballplatze (3 GroRRfelder und ein Kleinfeld), Ten-
nisplatze und weitere Sportflachen wie z.B. Stockschiutzenbahn sowie ein Sportheim
mit Vereinsgaststatte im Bereich ,An der Kalberweide®“. Westlich daran angrenzend be-
findet sich derzeit das Gelande des Hundesportvereins Turkenfeld.

Die Spiel-, Sport- und Freizeitflachen sind im Flachennutzungsplan z.T. als Grinfla-
chen mit den entsprechenden Symbolen Spielplatz, Bolzplatz, Sportplatz und Parkan-
lage dargestellt oder nur mit Symbol oder Text gekennzeichnet.

Friedhof

Direkt in der Ortsmitte an die katholischen Kirche ,Maria Himmelfahrt* angrenzend be-
findet sich der Friedhof mit Aussegnungshalle. Der Friedhof ist im Flachennutzungs-
plan als Grinflache dargestellt mit dem Symbol ,Friedhof”.

Freizeit und Erholung

Als landlicher Ort profitiert die Bevolkerung Turkenfelds von dem die Siedlungen um-
gebenden Naturraum. Insbesondere sind diesbeziiglich zu nennen die Waldgebiete im
Norden, Westen und Siden des Hauptortes sowie das Ampermoos und der Gollen-
berg.
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VERKEHR

Uberértliches StraRennetz

Die KreisstralRe FFB5 verlauft vom Norden des Gemeindegebiets bis zum Hauptort,
durchquert diesen und fuhrt von dort in dstlicher Richtung aus dem Gemeindegebiet
heraus. Dort besteht Anschluss an die B471 und damit zur Stadt Furstenfeldbruck.
Vom Suden Turkenfelds her mindet die KreisstralBe FFB3 in den Hauptort. Beide
KreisstralRen bieten Anschluss an die sudlich des Gemeindegebiets verlaufende A96.
Uber diese besteht eine direkte Verbindung zur Landeshauptstadt Minchen.

Uber die KreisstralRe FFB 3 (die siidlich der Gemeindegrenze zur LL1 wird) ist die Ge-
meinde Turkenfeld an die Autobahn A 96 angebunden. Die Kreisstralle FFB3 spielt
auch eine wichtige Rolle fir die Anbindung des Gewerbegebiets.

Im Bereich der Abfahrt von der A96 wurden bei der Verkehrszéhlung 2015 auf der
KreisstraRe 5.030 Fahrzeuge taglich gemessen, wovon der Schwerverkehr 148 Fahr-
zeuge ausmachte. Dies entspricht mehr als dem doppelten Verkehrsaufkommen fir
KreisstrafRen des oberbayerischen Mittelwerts.

Darstellung B-8: Verkehrsmengenkarte Furstenfeldbruck 2015 — Ausschnitt
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Die Gemeinde Turkenfeld ist Uber die S-Bahnlinie S4 an das Miinchner Nahverkehrs-
netz angeschlossen. Die Bahngleise durchqueren den Hauptort in West-Ost Richtung
und unterteilen diesen in etwa mittig.

Des Weiteren bestehen Buslinien zur Verbindung der einzelnen Ortsteile sowie in den
Uberregionalen Raum. Die Linie 805 mit Haltestellen in Turkenfeld, Pleitmannswang
und Zankenhausen fuhrt im Osten nach Kottgeisering und Grafrath, im Norden nach
Moorenweis. Uber die Linie 826 mit Haltestelle in Tirkenfeld besteht eine weitere Ver-
bindung nach Norden bis Steinbach.

Darstellung B-9: Verkehrslinienplan Landkreis Furstenfeldbruck — Auszug
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TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Energieversorgung

Die Stromversorgung in Turkenfeld erfolgt durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck.
Die Versorgung mit Gas durch die Energie Sudbayern GmbH.

Breitband

Das Glasfasernetz ist im Eigentum der Gemeinde Turkenfeld. Die Versorgung erfolgt
tber die Deutsche Glasfaser Holding GmbH.

Wasser/Abwasser
Der Wasserversorger in Turkenfeld ist die Gemeinde Turkenfeld, die Stadtwerke Furs-
tenfeldbruck sind der technische Betriebsfiihrer.

Die Wasserversorgung Turkenfeld hat keine eigene Wassergewinnung sondern be-
zieht das Trinkwasser von der Gemeinde Grafrath. Der Zustandigkeitsbereich der
Wassergewinnung (z.B. Lage und Schutz) liegt ausschlie8lich bei der Gemeinde
Grafrath.

Das Abwasser wird der Klaranlage des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
Obere Amper in Grafrath zugefihrt.

Abfall

Die Entsorgung des Abfalls erfolgt tGiber den AWB Abfallwirtschaftsbetrieb des Land-
kreises Furstenfeldbruck. Am Wertstoffhof ,An der Kalberweide“ und an den ubrigen
Sammelstellen, werden die Wertstoffe gesammelt.

Uberortliche Versorgungsanlagen und Leitungen

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich ganz oder teilweise nachfolgende Lei-
tungen und Uberértliche Versorgungsanlagen, die im Flachennutzungsplan dargestellt
sind z.B.

¢ Umspannwerk Bayernwerk Netz GmbH + Stadtwerke FFB
e Pumpwerk Turkenfeld

e 110 kV-Leitung vom Umspannwerk Turkenfeld zum Umspannwerk Althegnen-
berg

e Erdgashochdruckleitung Schongeising — Grafrath — Kottgeisering — Turkenfeld

e Gasdruckmess- und regelanlage Turkenfeld

Im Flachennutzungsplan sind die Achsen aller Leitungen und ihre beiderseitigen
Schutzstreifen dargestellt. Innerhalb der Schutzstreifen gelten fur Bauvorhaben die
entsprechenden Hohenbeschrankungen.
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Im Bereich der angegebenen Schutzzonen bestehen Bau- bzw. Pflanzbeschrankungen
und die Plane fur alle Bau- und sonstigen Mal3nahmen sind rechtzeitig zur Stellung-
nahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fir Straf3en- und Wegebaumalinahmen,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanla-
gen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.
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BAURECHTSERHEBUNG UND FLACHENRESSOURCEN

Fur die Ermittlung der Bauliicken bzw. Feststellung des gegenwartigen Baurechts wur-
den im Rahmen der ortsplanerischen Bestandsaufnahme alle unbebauten Flachen in
Bebauungsplangebieten und im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) ermittelt.
Ebenso wurden die noch unbebauten Flachenpotenziale im rechtswirksamen FNP er-
hoben. Dariiber hinaus wurden auch Nachverdichtungspotenziale bzw. Umstrukturie-
rungspotentiale ermittelt.

Bei der Ermittlung der noch unbebauten Flachenpotenziale Tirkenfelds wird jeweils
unterschieden zwischen Wohnbauflachen, Mischbauflachen und gewerblichen Baufla-
chen.

Die Ergebnisse der Ermittlung der Flachenpotenziale dienen allein der Grundlagener-
mittlung im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Sie kénnen da-
her eine bei einem Bauantrag im Einzelfall erforderliche konkrete baurechtliche Pri-
fung nicht ersetzen. Auch beinhalten sie keine Wertung uber die stadtebauliche Sinn-
haftigkeit der Bebauung oder die Flachenverflgbarkeit im Einzelfall.

Flachenpotenziale mit Baurecht

Die Ermittlung von Flachenpotentialen mit Baurecht beinhaltet alle unbebauten Fla-
chen- und Verdichtungspotenziale in Bebauungsplangebieten (830 BauGB) sowie im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB). Flachen mit bereits vorhandenem Baurecht,
die folglich unmittelbar bebaut werden kénnen, befinden sich in Bebauungsplangebie-
ten und im unbeplanten Innenbereich.

Flachenpotenziale ohne Baurecht

Davon unterschieden sind diejenigen Flachen, die zwar im FNP bereits als Bauflachen
ausgewiesen sind, aber fir die noch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich ist. Es sind zwar unbebaute Flachenpotenziale, jedoch ohne Baurecht (Bauerwar-
tungsland).
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Darstellung B-10: Methodik Baurechtserhebung

Methodik
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B-Plan B-Plan
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Quelle: PV Miinchen 2013

Satzungen

Bauflachen

Der Kartierung liegt folgende Legende zugrunde:

Darstellung B-11: Legende Baurechtserhebung
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Baupotenzial (ohne Baurecht)
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Die Ergebnisse der Erhebung der Turkenfelder Flachenpotentiale werden durch die folgen-
den Darstellungen der Kartierungsergebnisse gezeigt.
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Darstellung B-12: Flachenpotentiale im Bereich des Hauptortes Tirkenfeld
\F

Quelle: PV Miinchen 2019
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Quelle: PV Miinchen 2019
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Ergebnisse der Erhebung der Flachenpotentiale

Im Gemeindegebiet Tlrkenfeld besteht (Stand: Februar 2019) insgesamt ein unbebau-
tes Flachenpotenzial von ca. 13,3 ha.

Gut 54 % dieses Flachenpotenzials verfiigt bereits Uber Baurecht (8§ 30/34 BauGB).
Bei knapp 46 % der Flachen handelt es sich um unbebaute Flachenpotentiale des
FNPs.

Potenzialflachen mit Baurecht (8 30/34 BauGB und Nachverdichtungspotenzial)

In der Gemeinde Tirkenfeld bestehen unbebaute mit Baurecht belegte Grundstiicks-
und Nachverdichtungsflachen innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungsplangebiete
sowie dem ungeplanten Innenbereich von insgesamt 6,3 ha.

Die vorhandenen Flachenpotenziale von 6,3 ha mit Baurecht (8 30 / 34 BauGB) vertei-
len sich auf die unterschiedlichen Nutzungsarten insgesamt wie folgt:

Flache
Wohnen 4,7 ha
Mischnutzung 1,3 ha
Gewerbe 0,4 ha

Potenzialflachen ohne Baurecht/ FNP-Flachen

Im FNP der Gemeinde Turkenfeld stehen noch insgesamt 6,3 ha Bauerwartungsland
fur eine zukunftige bauliche Entwicklung zur Verfigung:

Flache
Wohnen 5,0 ha
Mischnutzung 1,3 ha

Mdglicher Einwohnerzuwachs

Bei voller Ausschopfung des vorhandenen Baurechts, d.h. bei Bebauung aller in Be-
bauungsplanen ausgewiesenen Baugrundstiicke und Schlie3ung aller Baullicken und
Nachverdichtungsmaoglichkeiten im unbeplanten Innenbereich sowie der Bebauung von
nach FNP ausgewiesenen Potenzialflachen, kénnte die Gemeinde Turkenfeld von der-
zeit etwa 3.800 Einwohnern rechnerisch um rund 650 Personen auf 4.450 Einwohner
anwachsen.?

2 (Rechenansatz: GFZ Wohnen 0,4; Wohnflache pro Einwohner 37gm; NBL/BBL80%; Mischnutzung
50% GFW (Wohngeschossflache) Der Bevélkerungszuwachs ist ein rechnerischer Wert, der nur er-
reicht wird, wenn die Rechenansétze auch eintreten. Nicht beriicksichtigt werden beispielsweise An-

zahl und Zuschnitt der Grundstiicke, was in der Konsequenz zu geringeren Dichten fiihren kann.
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Flachenverfiugbarkeit

Der gemal bestehendem Baurecht bzw. nach Baurechts-Schaffung in den FNP-
Ausweisungen mdgliche bauliche Zuwachs wird erfahrungsgemaf nicht voll wahrend
der Laufzeit des Flachennutzungsplanes ausgeschopft.

Insbesondere bei Nachverdichtungsflachen und Baullicken sind die Steuerungsmaog-
lichkeiten einer Gemeinde begrenzt.

Auch sind die vorhandenen Potenziale in den Bestandsgebieten keine zusammenhan-
genden Entwicklungsflachen und der Zuschnitt der Grundsticke erméglicht oft nur ge-
ringere Zuwachse an Wohneinheiten, als dies die rechnerische Zusammenfassung zu
einer idealen Baupotenzialflache suggeriert.

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und Innenentwicklung

Der Flachennutzungsplan ist auf Basis eines bedarfsgerechten Entwicklungskonzeptes
zu erstellen. Im FNP Prozess hat sich die Gemeinde Turkenfeld mit den innerorts vor-
handenen Flachenpotenzialen auseinandergesetzt. Mit der Regelung Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung werden kurze Wege und die Nutzung der bestehenden Infra-
struktur angestrebt.

Gemall dem Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung (BauGB-Novelle 2013; §1
Abs. 5 Satz 3 BauGB 2013 -> die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen) hat die Gemeinde im Rahmen der Be-
darfsfeststellung folgendes zu ermitteln:

e Welche Mdglichkeiten der Innenentwicklung bestehen noch?

z.B. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten unter Bezug auf 81a Abs.2 Satz 4 BauGB 2013

o Auf welche Flachenpotenziale des glltigen FNP kann verzichtet werden oder
sollten bedarfsgerecht umgewidmet werden?

Die Aktivierung des ermittelten Nachverdichtungspotentials und die bedarfsgerechte
Uberprifung von bereits als Bauflachen im rechtswirksamen FNP ausgewiesenen Bau-
flachen ist ein wichtiges Thema der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in
Turkenfeld.
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TEIL C PLANUNGSVORGABEN UND -ZIELE

Die Bauleitplanung der Gemeinde muss sich an die Vorgaben der Raumordnung und
der Fachgesetze anpassen. Der Flachennutzungsplan beinhaltet somit eine Vielzahl
von nachrichtlichen Ubernahmen.

1 ZIELE DER LANDESPLANUNG

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, vom 21.02.2018, in Kraft ge-
treten am 01.03.2018) ergeben sich fur die Gemeinde Turkenfeld (Region 14) folgende
wesentliche Planungsvorgaben:

Raumstrukturelle Gliederung

Zur Wahrung und Verbesserung der Funktionsfahigkeit unterschiedlich strukturierter
Teilrdume werden im LEP Gebietskategorien mit speziellen Zielsetzungen zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung festgelegt. Die Gemeinde Turkenfeld gehért demge-
mafk dem ,Verdichtungsraum® an. Sie ist Teil der Metropolregion Miinchen.
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Darstellung C-1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) — Auszug
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Fur diese Raumkategorie gelten folgende im LEP 2013 formulierten Ziele und
Grundsatze:

GemaR (G) 1.4.3 sollen die Européische Metropolregionen® Miinchen und Niirnberg
sowie der bayerische Teil der grenziiberschreitenden Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main in ihrer nationalen und internationalen Bedeutung wirtschaftlich, verkehrlich, wis-
senschaftlich, kulturell und touristisch weiterentwickelt werden. Positive Impulse, die
von den Metropolregionen ausgehen, sollen verstarkt auch im landlichen Raum der
Metropolregionen genutzt werden.

Verdichtungsrdume sind bevorzugte Standorte fir die Wirtschaft, das Bildungswesen,
den Dienstleistungsbereich und das kulturelle Leben mit tGberregionaler Ausstrahlung

% (G) = Grundsatz; (2) = Ziel
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und hoher Bedeutung fiir die Entwicklung ganz Bayerns. Sie sollen so entwickelt und
geordnet werden, dass

- sie ihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und Okologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstruktu-
ren entgegen gewirkt wird,

- sie uUber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfugen und

- ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Da die Raumnutzungsanspriiche in Verdichtungsraumen besonders vielféltig sind,
kommt es dabei darauf an, die Nutzungen an rdumlich geeignete Standorte zu lenken.
Die Verdichtungsrdume missen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und
Arbeitsraum fur die Bevolkerung entwickelt und geordnet werden. Eine wichtige Vo-
raussetzung hierfir sind ein qualitativ hochwertiges, moglichst preiswertes Wohnrau-
mangebot mit glnstiger Erreichbarkeit von Arbeitsstatten, eine leistungsfahige Versor-
gungsinfrastruktur sowie Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Dem Erhalt einer dauerhaft funktionsfahigen Freiraumstruktur sowie der Sicherung von
Flachen fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung kommt angesichts der hohen
baulichen Verdichtung eine besondere Bedeutung zu.

Das LEP enthélt folgende Grundsatze zum Flachensparen und zur Innenentwicklung,
die fur die Ortsentwicklung der Gemeinde Turkenfeld als Vorgabe gelten und denen
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Rechnung tragt:

1. Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. (LEP 3.1, G)

2. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollten unter Bericksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1, G)

Als Ziel zur Siedlungsstruktur wird im LEP die Innenentwicklung vor der Aul3enentwick-
lung formuliert: Die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung sind mdglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen. (LEP 3.2, Z).

Zur Vermeidung von Zersiedlung sollen ungegliederte, bandartige Siedlungsstrukturen
vermieden werden (LEP 3.3, G).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Die im bisher giltigen LEP formulierten Ausnahmen vom Anbindegebot
treffen auf Turkenfeld nicht zu. (LEP 3.3, Z). Im Fortschreibungsentwurf werden die
Ausnahmen vom Anbindegebot erweitert, unter anderem auf eine Ausnahme Gewer-
be- und Industriegebiete an Ausfahrten von Autobahnen und vierstreifigen Stral3en
sowie Gleisanschlissen, interkommunale Gewerbe- und Industriegebiete und grofRe
Freizeit- und Tourismusprojekte. Aber auch diese Ausnahmen vom Anbindegebot tref-
fen auf die Ziele der Ortsentwicklung in Turkenfeld nicht zu.

Gemeinde Tirkenfeld



Flachen fur Einzelhandelsgro3projekte dirfen nur in zentralen Orten ausgewiesen
werden. Abweichend hiervon sind Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m? Verkaufsfla-
che, die in allen Gemeinden zulassig sind (LEP 5.3.1, Z).

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms fir Natur und Landschaft werden fir das
Gemeindegebiet konkretisiert. In diesem Zusammenhang sind zu nennen: das Bio-
topverbundsystem, vorhandene und geplante Ausgleichsflachen sowie die Flachen fur
Waldmehrung. Im Folgenden werden die fur Turkenfeld zutreffenden Grundsétze und
Ziele aufgefuhrt:

Erhalt freier Landschaftsbereiche (LEP 7.1.3, G): in freien Landschaftsbereichen sollen
Infrastruktureinrichtungen maoglichst gebundelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung
soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Un-
zerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden. Freileitungen, Windkraft-
anlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbesondere nicht in schutz-
wirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderticken errichtet werden.

Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden (LEP 7.1.5,
G). Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder
ihrer natirlichen Dynamik Uberlassen und 6kologisch wertvolle Grunlandbereiche er-
halten und vermehrt werden.

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem (LEP 7.1.6, G): Le-
bensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wander-
korridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden. Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaf-
fen und zu verdichten (LEP 7.1.6, Z).

ZIELE DER REGIONALPLANUNG

Die Konkretisierung der landesplanerischen Leitlinien erfolgte im Regionalplan der
Planungsregion 14 (RP14). Der Regionalplan 14 fur die Region Minchen wird derzeit
fortgeschrieben und an die Ziele und Grundsétze des LEPs angepasst (muss innerhalb
von 3 Jahren erfolgen). Im Folgenden werden nur die fir die Flachennutzungsplanung
der Gemeinde Turkenfeld wesentlichen Zielen des Regionalplans (RPM, Stand
25.02.2019) wiedergegeben.

Der Regionalplan Miinchen Gbernimmt die raumstrukturelle Gliederung und Einstufung
der zentralen Orte des LEP; eine Anpassung an das LEP ist hier in Kiirze zu erwarten.
Die Gemeinde ist im Regionalplan derzeit noch als Kleinzentrum mit entsprechender
Versorgungsaufgabe fir seinen Nahbereich ausgewiesen.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Laut Zielen des LEP sind in den Regionalplanen Gebiete mit besonderer Bedeutung
fir Naturschutz und Landschaftspflege als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzule-
gen. Gemall dem Regionalplan liegen auf der Tirkenfelder Gemarkung zwei land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete. Zum einen das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr.
11.1 ,GrofRflachige Waldgebiete zwischen Geltendorf und Firstenfeldbruck®, das sich
vom Norden und Westen in das Gemeindegebiet erstreckt. Zum anderen das Land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 11.2 ,Waldreiche Teile der Moranenricken im westli-
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chen Ammer-Loisach Hugelland®, das einen grof3en Teil des siuidlichen Gemeindege-
biets umfasst. Hierin inbegriffen ist der gesamte Ortsteil Zankenhausen. Der Hauptort
Turkenfeld wird an seiner sudlichen und dstlichen Grenze von dem Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet umschlossen (siehe Darstellung C-1).
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Darstellung C-1 Regionalplan Minchen (RP) — Karte 3 Landschaft und Erholung Auszug

In diesen beiden landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes soll gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Land-
schaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbes-
sert werden. Den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten fallt vor allem auch die Aufgabe
zu, die 6kologische Stabilitat in der Region nachhaltig zu sichern und eine schnelle
Regeneration der durch die verschiedensten Nutzungsanspriiche belasteten Kultur-
landschaft zu ermdéglichen. Sie sind dkologische Ausgleichsraume und fur standorttypi-
sche Tiere und Pflanzen, Lebens-, Riickzugs- und Regenerationsraume. Dartber hin-
aus dienen diese Gebiete in besonderem MaRe dazu, das Naturerlebnis des Men-
schen zu erhdéhen und die Verbundenheit mit der Natur zu férdern.

Fur die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete im Gemeindegebiet Tirkenfelds ist gemaf3
Regionalplan auf folgende Sicherungs- und Pflegemaflinahmen im Speziellen hinzuwir-
ken:

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ,Grol¥flachige Waldgebiete zwischen Geltendorf
und Furstenfeldbruck® (11.1):

e Verbesserung der Retentionsleistung der Auen

¢ Wiederherstellung feuchter Auen und Niedermoor-Standorte

o Entwicklung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

e Aufbau eines regions- und naturraumuibergreifenden Biotopverbundsystems
e Sicherung der Erholungsfunktion

e Erhaltung der Waldgebiete, Vermeidung von Zerschneidung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ,Waldreiche Teile der Moranenricken im westlichen
Ammer-Loisach Hugelland“ (11.2):

e Weiterfilhrung des Waldumbaus zum Mischwald
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¢ Offenhaltung von Lichtungsbereichen im Wald

¢ Sicherung der naturnahen Quellbereiche und Entwicklung naturnaher Bachlaufe
e Erhaltung der Moore

¢ Erhalt der Wald-Offenland-Verteilung

Regionaler Griinzug

Regionale Grinzige sollen zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines
ausreichenden Luftaustausches, zur Gliederung der Siedlungsrdume und zur
Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen dienen. In das
Gemeindegebiet Turkenfeld erstrecken sich zwei Regionale Grunzuge (siehe
Darstellung C-2): Zum einen der Regionale Grinzug Nr. 02 ,Schoéngeisinger Forst/
Maisacher Moos/ tertiares Hulgelland bei Dachau®, der Teile des ndrdlichen und
westlichen Gemeindegebiets umfasst und sidlich an den Siedlungsbereich des
Hauptorts anschliel3t. Insbesondere benennt der Regionalplan hier die Funktionen als
Kaltluftentstehungsgebiet (bzw. fiir den Luftaustausch) sowie als Erholungsgebiet fur
den Verdichtungsraum. Zum anderen befindet sich der Regionale Grinzug Nr. 03
JAmpertal® im sudostlichen Auslaufer der Gemeinde. Dieser leistet gemafld
Regionalplan einen Beitrag zur Verbesserung des Bioklimas der angrenzenden
Siedlungsgebiete und fungiert als Naherholungsgebiet fur den lokalen und
uberdrtlichen Raum.
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Regionaler Griinzug gemaf Tekturkarte "Siedlung, Freiraum, Verkehr" -
innnn in Kraft getreten am 01.12.2001;
i zuletzt geandert durch "Tektur Freiraumsicherung 1" -

in Kraft getreten am 01.01.2008

Regionaler Griinzug mit prioritarer Funktion Kaltluft- und Frischluftentstehung

Darstellung C-2 Regionalplan Minchen (RP) — Karte 2 Siedlung und Versorgung Auszug

Zitat Regionalplan Z 4.2.2: ,Die regionalen Grunzige sollen tber die in bestehenden
Flachennutzungsplénen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmaélert und
durch grofRere Infrastrukturmaf3nahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und
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Mafnahmen in regionalen Grinziigen sollen im Einzelfall méglich sein, soweit die je-
weilige Funktion (siehe oben) nicht entgegensteht.”

ANPASSUNG AN FACHGESETZE

Die Bauleitplanung der Gemeinde Turkenfeld muss sich an eine Vielzahl von Fachge-
setzen anpassen.

Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet Turkenfeld befindet sich eine Reihe von unter Denkmalschutz ste-
hender Objekte. Alle in der Denkmalliste aufgefuhrten Bau- und Bodendenkmaler sind
aktualisiert im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen und ihrer Lage und
Ausdehnung entsprechend wiedergegeben. Auf den Seiten 80ff dieser Begriindung
sind die im Plan dargestelliten Denkmaler tabellarisch beschrieben.

Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet Tirkenfeld befinden sich eine Reihe von Schutzgebieten, die
nachrichtlich in die Darstellung des Flachennutzungsplanes tbernommen wurden und
bei Planungstiberlegungen von der Gemeinde zu beachten sind: gesetzlich geschitzte
Biotope, FFH-Gebiet, LSG, NSG, Naturdenkmaler, Wasserschutzgebiete, festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete. Die Legende der Plandarstellung kennzeichnet diese
nachrichtlichen Ubernahmen mit einem N.

Gemeinde Tirkenfeld



TEIL D FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

1 ENTWICKLUNGSZIELE DES NEUEN FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Gemeinde Tirkenfeld hat im Rahmen der Ortsentwicklung die Diskussion Uber
Ubergeordnete Planungsziele gefiihrt. Die Ziele wurden auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung erneut diskutiert und angepasst. Der Gemeinderat hat sich schlie3lich
zur Verfolgung folgender Ziele bekannt:

Bevdlkerungsentwicklung

Ein organisches Bevdlkerungswachstum wird angestrebt, um langfristig ei-
ne ausgewogene Altersstruktur zu gewahrleisten.

Ein weiterer Zuzug junger Familien soll durch Bereitstellung von geeigne-
ten Bauflachen unterstitzt werden.

Die Bevdlkerungsstruktur und —zusammensetzung soll auch durch die Nut-
zung des vorhandenen Innenentwicklungspotentials gestéarkt und stabili-
siert werden.

Der demographische Wandel soll durch Schaffung altersgruppenspezifi-
scher Angebote, v.a. in den Bereichen Freizeit-, Wohnraum-, Mobilitats-
und Bildungs- und Unterstiitzungsangebot, bertcksichtigt werden.

Siedlungsentwicklung

Ziel ist eine organische Siedlungsentwicklung der Gemeinde Turkenfeld,
bei der die dorflichen Strukturen weitgehend erhalten bleiben.

Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden.

Neue Siedlungstatigkeit soll sich vorrangig auf den Hauptort konzentrieren.
Ein Zusammenwachsen der Ortsteile soll verhindert werden.

Entwicklungen an Ortsrdndern nur, falls es siedlungsstrukturell sinnvoll ist;
zuvor moglichst Baullicken schlieRen.

Innenbereiche

Die Innenentwicklung soll mdéglichst aktiv durch die Gemeinde gesteuert
werden, z.B. leerstehende bzw. untergenutzte Gebaude.

Identitatsstiftende Ortsmitten sollen auch als Treffpunkte erhalten und ge-
starkt werden.

Die prdgenden Gebaude (u.a. vorhandene Hofstellen) sollen durch langfris-
tige Uberlegungen zu Sanierung und Nutzung in ihrem Erscheinungsbild
erhalten werden.

Erhalt und Pflege der dorflich-lAndlichen Strukturen

MalRvolle Nachverdichtung

Gemeinde Tirkenfeld



Gewerbe

e Der Verbleib und die maRvolle Erweiterung des Gewerbes im Gemeinde-
gebiet soll unterstiitzt werden.

e Vorhandene dorfliche Mischstruktur im innerdrtlichen Bereich soll erhalten
und gefordert werden.

o Das raumlich und gestalterisch gut integrierte Gewerbegebiet an der Beur-
er Stral3e soll erweitert werden.

Infrastruktur und Versorgung

e Die vorhandenen Versorgungs- und sozialen Einrichtungen sollen gesi-
chert, gestarkt und ausgebaut werden.

e Erweiterungsbedarf fir die soziale Infrastruktur muss angemessen berick-
sichtigt werden und Flachenvorsorge erfolgen.

Wegesystem

e Erganzungen im innerdrtlichen FuBwegesystem v.a. in Richtung des Bahn-
hofs und als Ubergang zur Landschaft im Bereich des Hollbachs.

e Konkrete Auseinandersetzung mit dem Wegesystem in einer Arbeitsgrup-
pe, deren Ergebnisse in die Flachennutzungsplanung einflieRen sollen.

Landwirtschaft

e Die funktionsfahigen landwirtschaftlichen Betriebe sollen erhalten und ge-
starkt werden. Hierauf ist besonders bei Bauflachen-Ausweisungen zu ach-
ten. Diese sollen flachensparend erfolgen und mdogliche Nachbarschafts-
konflikte mit der Landwirtschaft beriicksichtigen.

Natur, Landschaft und Naherholung

e Erhalt und Starkung der gliedernden sowie verbindenden Griinelemente
und Freiflachen

e Ausweisung von neuen Bauflachen soll vorrangig dort erfolgen, wo keine
negative Beeintradchtigung der Landschaft besteht.

e Inwertsetzung und Pflege der vorhandenen Frei- und Grinflachen sowie
der Gewasser durch gestalterische MalRhahmen; Bespielung und Nutzbar-
machung der Bereiche

e Verbesserung des oOkologischen Zustandes und Renaturierung des Holl-
bachs, seines Umfeldes und des Dorfweihers
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BEDARF AN NEUEN WOHNBAUFLACHEN

Der Wohnungsmarkt in der Gemeinde Turkenfeld steht auf Grund des allgemeinen Zu-
zugs in die Region unter grofRem Druck. Gemeinden mit guter Verkehrsanbindung in
die Landeshauptstadt Minchen sind von dieser Entwicklung im Besonderen betroffen.
Turkenfeld gehdort auf Grund des S-Bahn-Halts und der Nahe zur Autobahn A 96 zu
diesen Gemeinden. Gerade fur Einheimische und lokal verwurzelte stellt der Mangel
an Wohnraum ein existenzielle Notlage dar. Die Gemeinde sieht es als ihre Aufgabe
an, in Zeiten angespannter Wohnungsmarkte einen Beitrag zur Lésung dieses sozialen
Problems zu leisten. Turkenfeld ist hierbei auf verschiedenen Ebenen aktiv um (mdg-
lichst preisgiinstigen) Wohnraum zu schaffen. Erstens wird versucht, die brachliegen-
den Potentiale der Innentwicklung besser zu nutzen. Als Grundlage dient hierfir die
Baurechtserhebung (Siehe Kapitel B 9). Zweitens hat der Gemeinderat am 21.03.2018
den Baulandgrundsatzbeschluss gefasst, der helfen soll eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende (sozialgerechte) Bodennutzung zu gewéahrleisten in dem ein gewis-
ser Anteil neu entstehenden Baulands im Eigentum der Gemeinde sein soll. Der dritte
Beitrag ist die Planung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung.

Der Umfang dieser Neudarstellungen ergibt sich aus folgender Betrachtung. Der Ge-
meinderat sieht ein Wachstum von bis zu 1 % pro Jahr angesichts des 0.g. sozialen
Problems des Wohnraummangels als vertretbar an. Uber einen Prognosezeitraum von
20 Jahren (2039) wird folglich ein Bevolkerungszuwachs von 840 Personen der Pla-
nung zu Grunde gelegt. Die freien Flachenpotentiale in der Innenentwicklung beinhal-
ten Platz fur etwa 650 Einwohner. Hinsichtlich der Aktivierbarkeit dieser Potentiale gibt
es unterschiedliche Prognosen. Die Gemeinde erachtet es auf Grund der Erfahrung
vergangener Jahre fur realistisch, dass etwa ein Drittel bis die Halfte dieser Potentiale
genutzt werden kénnen. Legt man die vorsichtige Schatzung (ein Drittel) zu Grunde, so
kann im Innenbereich Wohnraum fir etwa 215 Einwohner geschaffen werden. Es
bleibt ein zu deckender Bedarf von 625 Einwohnern. Fir diese potentiellen Einwohner
sollen folglich in den kommenden 20 Jahren Bauflachen zur Verfliigung gestellt wer-
den. Durch die Planung von Wohnbauflachen in diesem Umfang verschafft sich die
Gemeinde auch einen gewissen Puffer, der dazu fihrt, dass sie in ihrer Siedlungsent-
wicklung nicht von einem einzelnen Grundeigentiimer abhéngt. Die Gemeinde ist der
Auffassung, dass fir eine sinnvolle Siedlungsentwicklung auf Grund er gegenwartigen
Bodenpreisentwicklung Alternativen hinsichtlich zu entwickelnder Flachen bestehen
missen. Sollten Potentiale der Innenentwicklung entgegen o.g. Annahme besser ge-
nutzt werden oder die demografische Entwicklung sich anders einstellen und dadurch
der Druck auf die Wohnungsmérkte abnehmen, so kann die Gemeinde Turkenfeld hie-
rauf reagieren, in dem sie nicht alle Wohnbauflachen entwickelt. Die Gemeinde bevor-
zugt diesen Weg der ebenfalls im Raum stehenden Option im Bedarfsfall durch FNP-
Berichtigungen (8 13b BauGB) oder Parallelverfahren im Nachgang dieses FNP-
Neuaufstellungsprozesses neue Bauflachen zu generieren. Rechtlich ist dies auch
madglich und es wird jedoch als intransparent wahrgenommen. Durch vorliegenden
FNP kann der Bevélkerung und den Behdrden ein Maximalszenario transparent darge-
legt werden.
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PLANDARSTELLUNGEN

ANPASSUNGEN UND UMWIDMUNGEN

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden vorbereitend die Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans mit der bestehenden Struktur vor Ort abgegli-
chen. GemaR § 1 BauNVO sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung priméar ,all-
gemeine Arten der baulichen Nutzung“ darzustellen. Dies umfasst ,Wohnbauflachen*
(W), gemischte Bauflachen (M), gewerbliche Bauflachen (G) und Sonderbauflachen
(S). Die Unterscheidung in die besondere Art der baulichen Nutzung -z.B. ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) und ,Reines Wohngebiet (WR)- kann der Bebauungsplanung vor-
behalten bleiben. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan unterscheidet hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung die Kategorien ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) und
,Reines Wohngebiet* (WR). Aus heutiger Sicht wird keine Erforderlichkeit gesehen,
diese Unterscheidung auf Ebene des Flachennutzungsplans zu treffen, weswegen im
Rahmen der Anpassung des Flachennutzungsplans beiden Kategorien in die auf Fla-
chennutzungsplan Ubliche ,Wohnbauflache® (W) zusammengefasst wurden.

Weiterhin hat der rechtswirksame Flachennutzungsplan keine ,gemischten Baufla-
chen® (M) oder ,Mischgebiete” (MI) dargestellt, sondern als gemischte Nutzungen aus-
schlieBlich ,Dorfgebiete* (MD). Dorfgebiete werden vor allem durch ansassige Haupt-
erwerbslandwirtschaft charakterisiert. Diese hat sich in den vergangenen 30 Jahren
zunehmend im Rahmen von Aussiedlungen in den Auf3enbereich verlagert. In vielen
Siedlungsbereichen, die bisher als Dorfgebiet (MD) dargestellt waren, ist keine aktive
landwirtschaftliche Hofstelle mehr vorhanden. Ebenso, wie oben stehend in Bezug zu
Wohnbauflachen ausgefiihrt, besteht keine Notwendigkeit auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes zwischen Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI) zu differenzieren.
Die korrekte planungsrechtliche Kategorie auf Ebene des Flachennutzungsplanes, aus
der sich im Rahmen von Bebauungsplanen Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml)
entwickeln kdnnen, ist die gemischte Bauflache (M). Vor diesem Hintergrund wurde der
FNP dahingehend ausgearbeitet, dass er zuklnftig keine Dorfgebiete (MD) und Misch-
gebiete (MI) mehr darstellt, sondern gemischte Bauflachen (M).

Lediglich bei gewerblichen Bauflachen (G) und Sonderbauflachen (S) wird von oben
genannter Systematik abgewichen und auch in Zukunft stattdessen Gewerbegebiet
(GE) und Sondergebiet (SO) inkl. jeweiliger Zweckbestimmung dargestellt. Hierdurch
kommt der planerische Wille der Gemeinde (z.B. kein Gl zu ermdglichen) besser zur
Geltung.

Erganzend wurde auch geprift, ob die bisher dargestellten Arten der baulichen Nut-
zung dem Bestand entsprechen oder ob sich Quartiere in eine andere Richtung entwi-
ckelt haben, was auf Ebene der Flachennutzungsplanung durch Anpassung der Dar-
stellung noch vollzogen werden soll.

SchlieBlich sind auch Umwidmungen erfolgt. Hierbei handelt es sich um Bereiche, in
denen die Art der baulichen Nutzung angepasst wurde, da sich fir diese Bereiche die
Zielsetzung fur deren Entwicklung gedndert hat oder &ndern soll.

Zur besseren raumlichen Ubersicht werden im Folgenden die wesentlichen Anpassun-
gen und Umwidmungen anhand von Planausschnitten gezeigt. Zur Veranschaulichung
erfolgt die Gegeniberstellung der bisherigen Darstellung mit der neuen Darstellung.
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Die Anpassungen und Umwidmungen konzentrieren sich vor allem auf den Bereich
nordlich der Bahnlinie am Hauptort von Turkenfeld sowie auf kleinere Bereiche im
Ortsteil Pleitmannswang.

Zur Erlauterung: bei den Bereichen, die mit tirkisen Punkten umrandet sind, handelt es
sich um neue Bauflachen, die im Kapitel NEUAUSWEISUNGEN (S. 56) in dieser Be-
grindung ausfuhrlicher erlautert werden.

Planausschnitt 1: Graf-L6sch-Strafl3e bis Weiher

Im Bereich westlich der ThiinefeldstralRe stellt der rechtswirksam Flachennutzungsplan
ein Allgemeines Wohngebiet dar sowie etwas abgesetzt daran, in Folge einer zwi-
schenzeitlich erfolgten FNP-Anderung fiir ein Teil des Grundstiicks 1268/1, ein Dorf-
gebiet. Da es hier aber noch landwirtschaftliche Nutzungen und gemischte Nutzungs-
strukturen gibt, wird dieser Bereich in gemischte Bauflache umgewidmet.
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Weiter sudlich dagegen, im Bereich der Wolfingerstral3e/Weiherstral3e, stellt der
rechtswirksame Flachennutzungsplan noch grof3flachig Dorfgebiete dar. Da es in die-
sem Gebiet zwischenzeitlich keine landwirtschaftliche Nutzung mehr gibt, wird im
Rahmen der Neuaufstellung die Darstellung an die tatsachliche Nutzung angepasst
und Wohnbauflache (W) dargestellt. In diesem Bereich ist die Ansiedlung von gemisch-
ten Nutzungen nicht Planungsziel fur die kiinftige Entwicklung.

Planausschnitt 2: Ortsmitte Ost
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Der Bereich 6stlich der Moorenweiser Stral3e, in dem derzeit ein Bauunternehmen an-
sassig ist und der durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als GE im Fla-
chennutzungsplan dargestellt wurde, soll kinftig in ein Mischgebiet integriert und durch
eine Umwidmung in eine groRere Mischgebietsentwicklungsflache aufgenommen wer-
den. Der Betrieb, dessen Erweiterung durch eine Einbeziehungssatzung ermdglicht
wurde, soll kinftig in ein neu zu entwickelndes Mischgebiet integriert werden. Pla-
nungsziel der Gemeinde Turkenfeld ist es hier nun, den ganzen Bereich als Mischge-
biet zu entwickeln. Zur Verwirklichung dieses Planungsziels erfolgt zusatzlich zur Um-
widmung des GE in gemischte Bauflache (M), die Neuausweisung des ndérdlich und
Ostlich angrenzenden Bereichs als gemischte Bauflache (M), die im Kapitel Neuaus-
weisung ,Bauflachen® konkret begriindet wird.
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Planausschnitt 3: Ortsmitte Ost
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FNP Urfassung vom 05.09.1985 FNP Entwurf 15.01.2020

In diesem Bereich wurden drei weitere Anpassungen vorgenommen.

Planungsziel in diesem Bereich ist auch langfristig eine gewisse Mischung von Woh-
nen und gewerblichen Nutzungen oder Dienstleistungsbetrieben zu erméglichen. Aus
diesem Grund wird im Rahmen der Neuaufstellung die gemischte Bauflache im Stden
auch auf die westlich an die Duringstrafe anschlieRenden Grundstiicke ausgedehnt,
welche bisher als Allgemeines Wohngebiet dargestellt waren.

Im Bereich Aresinger Stral3e und Bahnhofstral3e ist die Darstellung einer Grinflache
zwischenzeitlich Uberholt. Der Bereich ist nun mit einem Doppelhaus bebaut und die
Darstellung im FNP passt sich an die tatséchliche Situation an, so dass dieser Bereich
nun als gemischte Bauflache (M) dargestellt wird.

Der Teilbereich zwischen Fuggerstralle und Zankenhauser Stral3e, der im rechtswirk-
samen FNP noch als MD dargestellt ist, wird im Rahmen der Neuaufstellung an die
tatséchliche Nutzung als Wohngebiet angepasst. Die Darstellung als Wohnbauflache
(W) entspricht der gegenwartig und auch langfristig angestrebten Struktur in diesem
Bereich.
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Planausschnitt 4;: Bahnhof bis Weiher
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FNP Urfassu@ vom 05.09.1985 FNP Enturf 15.01.2020

Im Bereich des Bahnhofes von Tirkenfeld erfolgen im Rahmen der Neuaufstellung fol-
gende Anpassungen bzw. Umwidmungen:

Das alte Bahnhofsgebaude wird zwischenzeitlich nicht mehr durch die Bahn, sondern
fir Wohnzwecke genutzt. Die Ostlich daran angrenzenden Betriebsflachen dienen einer
gewerblichen Nutzung. Dieser Bereich wird in der Neuaufstellung nicht mehr als Fla-
che fur Bahnanlagen, sondern als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Obwohl die
Flachen inzwischen an private veraufRert wurden, sind sie formell noch der Nutzung
durch Bahnanlagen gewidmet. Eine Entwidmung ist angestrebt, aber noch nicht durch-
gefuhrt. Deswegen wird hier eine Schraffur aufgenommen, die sowohl die geplante
Nutzung, als auch den Vorbehalt durch die Bahnwidmung darstellen.

Direkt nordlich des alten Bahnhofsgebaudes war bisher im rechtswirksamen FNP ein
Dorfgebiet (MD) dargestellt, welches, wie eingangs beschrieben, zukinftig als ge-
mischte Bauflache (M) dargestellt wird. Im westlichen Bereich herrscht Wohnnutzung
vor, weswegen der neue Flachennutzungsplan die Darstellung anpasst und eine
Wohnbauflache (W) vorsieht. Die Ubrigen bisher als Dorfgebiet dargestellten Bereiche
werden zukiinftig als gemischte Baufliche (M) dargestellt. Im Bahnhofsumfeld er-
scheint es hier geboten, auch Raum fir gewerbliche Nutzungen zu haben.

Weiter ndrdlich ist bisher westlich der Bahnhofstral3e ein Dorfgebiet (MD) dargestellt.
Hier herrscht zwischenzeitlich Wohnnutzung vor. Die bestehende gastronomische Nut-
zung ist auch in einem Wohngebiet zulassig, weshalb hier zukiinftig eine Wohnbaufla-
che (W) dargestellt wird.

Auch als Wohnbauflache (W) dargestellt wird die direkt am siuidlichen Ufer des Weihers
befindliche Wohnbebauung. Hier war bisher eine Grinflache im Flachennutzungsplan
dargestellt.
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Planausschnitt 5: Pleitmannswang
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FNP Urfassung vom 05.09.1985 FNP Entwurf 15.01.2020
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7. FNP-Anderung vom 13.09.2017

Im zentralen Bereich von Pleitmannswang werden zwei bisherige Grinflachen (1. An-
derung des FNP) wieder umgewidmet in gemischte Bauflache (M). Fir den westlich
der KapellenstraRe befindlichen Bereich hat zwischenzeitlich die 7. Anderung stattge-
funden. Ostlich der KapellenstraRe erfolgt eine Umwidmung, um eine Verdichtung im
Kern von Pleitmannswang zu ermdglichen. Die bestehenden Gehdlze bleiben bewusst
im FNP enthalten, damit fir nachgeordnete Verfahren der Umgang mit ihnen themati-
siert werden muss.

Am ostlichen Rand von Pleitmannswang sind Flachen, die relativ intensiv mit landwirt-
schaftlichen Betriebsgebduden belegt sind, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
noch als Griunflache dargestellt. Im Zuge der Anpassung an die tatsachliche Nutzung
wird nun eine ,Flache fur die Landwirtschaft® im neuen FNP dargestellt.
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NEUAUSWEISUNGEN — WOHNEN/GEMISCHTE NUTZUNGEN

Der Gemeinderat der Gemeinde Turkenfeld hat sich wiederholt mit mdglichen Neu-
ausweisungen von Wohnbauflachen beschéftigt. Grundlage hierflr waren einheitliche
Prifungskriterien, die anhand einer Matrix bewertet wurden.

Darstellung D-1: Bewertungsmatrix Wohnbauflachen

eocben  bednal e
A Verkehrsanbindung / Erreichbarkeit

Erschlieftung

OPNV Anbindung; Nahe zur S-Bahn

B Planungsrecht

Keine Restriktionen durch Schutzgebiete und
Fachplanungsrecht (Biotop, Denkmal, Wasserschutz,
Wald...)

Anbindung an Siedlungseinheit / -zusammenhang
C Potenziale/Bindungen

Flachengréfe und Erweiterungsméglichkeiten
Baugrund

Geeignete Topographie

N&he zu sozialer Infrastruktur

N&he zu Versorgungsinfrastruktur

D Nutzungsvertraglichkeit/ Verkehrsbelastung

Abwicklung Neuverkehr/ geringe Larmbelastung
bestehender Quartiere

Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen
(Immissionsschutz)

E Natur und Landschaft

Wasser (wasserwirtschaftliche Vertraglichkeit zu
erwarten)

Landschaftsbild (unkritische Lage, insb. bei
Ortrandlage)

F Siedlungsentwicklung

Aufwertung des Ortsbilds méglich
Vertraglichkeit mit dem Siedlungsleitbild
Wohnlage / Vermarktung
Flachenverfugbarkeit

Zusammenfassung

Sonstiges

Ergebnis

Quelle: PV Miinchen 2016
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Die in diesem Rahmen préferierten Entwicklungsflichen wurden in den FNP aufge-
nommen.

1. Nordlich Geltendorfer Stralle

Am westlichen Ortsausgang wird nérdlich der Geltendorfer Stral3e ein etwa 1,7 ha gro-
Bes Baugebiet als Wohnbauflache (W) neu ausgewiesen.

Besonders pgsitiv wurde an dieser Flache bewertet, dass sie gut zu erschliel3en ist und
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FNP Urfassung vom 05.09.1985

FNP Entwurf 15.01.2020

Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fur die Landwirtschaft 2,37
Griunflache 0,04
Gesamt 2,41
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Wohnbauflache 1,69
Griinflache 0,72
Gesamt 2,41
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2. Westlich Duringveld

FNP Entwurf 15.01.2020

Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fir die Landwirtschaft 1,95
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Wohnbauflache 1,14
Griinflache 0,81
Gesamt 1,95
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3. Nordlich der Bahn

Direkt westlich an das bestehende alte Bahnhofsgebaude besteht von privater Seite
das Interesse Wohnbebauung umzusetzen. Wenngleich dies aus immissionsfachlicher
Sicht kritisch gesehen wird, kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung
spezieller Bauformen auch hier gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden kon-
nen. Fur eine Wohnbebauung im Sinne der Schaffung von Miet-/Eigentumswohnungen
wird der Bereich insbesondere auf Grund der Bahnhofsnéahe als geeignet erachtet. Der
Bereich ist gegenwartig Uberwiegend der Nutzung durch die Bahn gewidmet. Eine
Entwidmung ist gleichwohl in Aussicht gestellt. Die Umsetzung der Planung kann erst
erfolgen, wenn die Entwidmung tatsachlich erfolgt ist.

Planausschnitt 8: Nordlich der Bahn
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FNP Urfassung vom 05.09.1985 FNP Entwurf 15.01.2020
Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fir die Landwirtschaft 0,15
Flache fir Bahnanlagen 0,22
Gesamt 0,37
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Wichtige ortliche Stral3e 0,02
Wohnbauflache 0,28
Griinflache 0,08
Gesamt 0,37
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4. Ostlich Widdumholzgraben

Am westlichen Ortsrand siidlich der Bahn befindet sich das Entwicklungsgebiet ,Ost-
lich Widdumholzgraben®. Auch hier ist die S-Bahnnéhe ein wichtiges Argument flr eine
entsprechende Entwicklung. Im Ubrigen ist die ErschlieBung nicht optimal, da das
Plangebiet weiter von Ubergeordneten StraRen entfernt liegt und durch bestehende
Wohngebiete erschlossen werden miisste. Diese Erschlielung kann sich aber lohnen,
da es Uber den nun ausgewiesenen Bereich hinaus groRere Potentiale zur weiteren
Entwicklung in westlicher Richtung gibt. Der im rechtswirksamen FNP noch ausgewie-
sene Brunnen ist zwischenzeitlich aufgelassen. Fraglich ist aus Ortlicher Sicht die FI&-
chenverfiigbarkeit. Da diese jedoch kein Kriterium der Flachenausweisung sein darf
und die Flache ansonsten gut geeignet ist, wird dieser Bereich entsprechend als
Wohnbauflache (W) dargestellt.

Planausschnitt 9: Ostlich Widdumholzgraben
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FNP Entwurf 15.01.2020

1. FNP-Anderung vom 04.07.1994
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Nutzung Bestand Flache in ha

Flache fur die Landwirtschaft 1,02
Flache fir Versorgungsanlagen 0,17
Gesamt 1,19
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Wohnbauflache 0,92
Grinflache 0,27
Gesamt 1,19

5. Buhlacker Ost und West

Wahrend der zentrale Bereich des Buhlackers bereits im rechtswirksamen FNP als
Wohnbauflache ausgewiesen war, gilt dies nicht fur die westlichen und 6stlichen Teil-
bereiche. Deren Ausweisung als Flachen fur die Landwirtschaft ist aus heutiger Sicht
nicht mehr begrindbar. Es handelt sich um Tirkenfelds bedeutendste Entwicklungsfla-
che, da sie erstens zentral zwischen Ortskern und Bahnhof liegt, zweitens direkt ange-
bunden an wichtige soziale Einrichtungen der Kinderbetreuung ist, drittens im Sinne
einer Innenentwicklung vollstéandig im Siedlungszusammenhang liegt und viertens aus-
reichend grof3 ist, um einen substantiellen Beitrag zur Wohnraumversorgung der 0rtli-
chen Bevolkerung zu leisten. AulRerdem bestehen durch Entwicklung des Bihlackers
Moglichkeiten der besseren Anbindung des Ortskerns an den Bahnhof insb. fur FuR3-
ganger und Fahrradfahrer, fir die mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
die Ausweisung eines internen Griinzugs erfolgt. Dies erfolgt auch um eine innerortli-
che Griinzasur zu sichern und die Méglichkeit zu schaffen, die Sichtachse zur Kirche
zu wahren. Auf Grund dieser Ausgangslage ist es trotz fraglicher Flachenverfligbarkeit
geboten, diesen Bereich als Wohnbauflache auszuweisen. Bei einer nicht erfolgreich
zu Ende gefiihrten Bebauungsplanung (2014-2015) des bereits dargestellten zentralen
Bereichs des Blhlackers sind schwierige Untergrundverhaltnisse zu Tage getreten. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass sie einer Bebauung nicht grundsatzlich entge-
genstehen.
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Planausschnitt 10: Buhlacker
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FNP Urfassung vom 05.09.1985 FNP Entwurf 15.01.2020
Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fir die Landwirtschaft 1,89
Wohnbauflache 0,16
Gesamt 2,05
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Wohnbauflache 1,72
Grunflache 0,33
Gesamt 2,05
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6. Donauschwaben-/Zugspitzstralle

Der Bereich an der Ecke Donauschwaben-/ZugspitzstraBe sollte bisher einer kirchli-
chen Nutzung vorbehalten bleiben. Entsprechend war er als Gemeinbedarfs- und
Grunflache dargestellt. Dieser Vorbehalt entfallt nun. Das Bistum selber strebt eine
wohnbauliche Entwicklung des Bereichs an. Dies entspricht den gemeindlichen Zielen
der Innenentwicklung in hohem MalRe. Es liegen keine Erkenntnisse vor, die gegen ei-
ne entsprechende Entwicklung sprechen. Diese wird folglich in den Flachennutzungs-
plan tbernommen.

Planausschnitt 11: Donauschwaben-/Zugspitzstral3e

FNP Entwurf 15.01.2020

3. FNP-Anderun

Nutzung Bestand Flache in ha
Gemeinbedarfsflache als Grinflache 1,11
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Flache fiir den Gemeinbedarf 0,23
Wohnbauflache 0,88
Gesamt 1,11
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7. Zwischen SaliterstrafRe und Bahn

Zwischen Saliterstrale und Bahnlinie ist bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan eine gréRere Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung wird nun tber-
arbeitet. Die zentrale Grunflache wird als hinderlich und nicht erforderlich fir die Ent-
wicklung des Wohngebiets erachtet. In diesem Bereich befindet sich gleichwohl ein
groRerer Baumbestand, der weitestgehend erhalten werden soll. Er ist entsprechend in
den Flachennutzungsplanentwurf Gbernommen worden. Hierdurch ist zum Ausdruck
gebracht, dass der Baumbestand als ortsbildpragendes Element vom Grundsatz her
erhalten werden soll. Gleichwohl kann der Bestand im Zuge einer Wohngebietser-
schlieBung reduziert und umgebaut werden. Die wegfallenden Griinflachen im Plange-
bietszentrum wurden an dessen Rand als Ortsrandeingriinung oder bachbegleitende
Gruinzone verschoben.

Planausschnitt 12: Zwischen Saliterstrafle und Bahn
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FNP rechtswirksam FNP Entwurf -15.01.2020

Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fir die Landwirtschaft 0,41
Grunflache 0,82
Gesamt 1,23
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Wohnbauflache 0,78
Griunflache 0,45
Gesamt 1,23
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8. Saliterstraflle Nord

Nordlich des Hdllbachs ist im Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Saliterstra-
Re“ dessen Erweiterung in Ostliche Richtung geplant. Fir die Bebauung auf der ge-
genwartig als Grunland genutzten Flachen stellt der dstlich angrenzende Gehdélzriegel
die natirliche Abgrenzung zur freien Landschaft dar.

Planausschnitt 13:; Saliterstraf3e Nord
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3. FNP-Anderung vom 26.10.2005
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Nutzung Bestand Flache in ha

Flache fir die Landwirtschaft 1,05
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Wohnbauflache 0,85
Grunflache 0,20
Gesamt 1,05

9. Sudlich Brandenberger StralRe

Zwischen der Brandenberger Straf3e im Norden und dem Wohngebiet an der Saliter-
stralRe im Suden besteht eine an drei Seiten umbaute Flache am Siedlungsrand. Durch
die Ausweisung dieser Flache als gemischte Bauflache (M) kann dem ansassigen
Bauunternehmen die Mdglichkeit zur Erweiterung erdffnet werden, soweit immissions-
schutzfachliche Belange geklart werden kdnnen. Weiteres mischgebietsvertragliches
Gewerbe und Wohnnutzung kann ebenfalls angesiedelt werden. Der Bereich wird auch
auf Grund seiner baulichen Vorpragung als hierfiir geeignet erachtet. Die durch die 3.
FNP-Anderung erfolgte Darstellung eines Gewerbegebiets (GE) wird in gemischte
Bauflache (M) korrigiert. Ein Gewerbegebiet in direkter Nachbarschaft zu einem fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) als eine konflikttrachtige Planung erachtet.
Die Darstellung hat sich daraus ergeben, dass hier Uber eine Einbeziehungssatzung
Baurecht fur den ansassigen Baubetrieb geschaffen wurde. Die Einbeziehungssatzung
selber trifft jedoch keine Aussage uber die Art der baulichen Nutzung, weswegen sich
diese aus der Umgebungsbebauung ergibt. Insofern bildet die Darstellung einer ge-
mischten Bauflache in dieser Lage auch die planungsrechtliche Bestandsituation ab.

Planausschnitt 14: Studlich Brandenberger Stral3e
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FNP Urfassung vom 05.09.1985 FNP Entwurf 15.01.2020
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.o 3 .
3. FNP-Anderung vom 26.10.2005

Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fir die Landwirtschaft 1,27
Gewerbegebiet 0,10
Gesamt 1,37
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Mischgebiet 1,20
Grinflache 0,17
Gesamt 1,37

10. Moorenweiser StralRe Ost

Bauliche Entwicklungen am nérdlichen Ortsausgang von Tirkenfeld haben im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens des Flachennutzungsplanes zu kontroversen Diskussionen
gefuhrt. Im Ergebnis hat der Gemeinderat beschlossen, keine Erweiterung der Sied-
lung entlang der Strafl3e in ndrdlicher Richtung zu ermdglichen. In der Vergangenheit
wurden gleichwohl Wohnbauvorhaben in zweiter Reihe 6stlich der StralRe verwirklicht,
die sich bisher nicht im Flachennutzungsplan wiederfinden. Fir den Flachennutzungs-
plan wurde schlie3lich die bestehende Bebauung als nordlicher Abschluss definiert.
Durch Hinzunahme der 6stlich angrenzenden und bereits parzellierten Grundstiicke
wird der sich hier abzeichnenden bandartigen Siedlungsstruktur entgegengewirkt und
im geringen Umfang Bauland fiir die ortliche Bevolkerung geschaffen.
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Planausschnitt 15: Moorenweiser Straf3e Ost

FNP Urfassung vom 05.0.1985 FNP Entwurf 15.01.2020

Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fir die Landwirtschaft 0,38
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Grunflache 0,07
Gemischte Bauflache 0,31
Gesamt 0,38

11. Pleitmannswang - Lindenweg

Am westlichen Ortsrand von Pleitmannswang, soll die Mdglichkeit zur Entwicklung ei-
nes Wohngebaudes auf einem bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstlicks ge-
schaffen werden. Es handelt sich zwar um eine Entwicklung in den Auf3enbereich, die
jedoch von der Gemeinde beflirwortet wird, da auch mit Hilfe der bestehenden Vegeta-
tion hier ein neuer Ortsrand gestaltet werden kann. Da auf der anderen Seite des Lin-
denwegs bereits Wohngebaude vorhanden sind, kann durch eine Bebauung im nun
neu aufgenommenen Bereich ein eher geschlossener Gesamteindruck entwickelt wer-
den.
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Planausschnitt 16: Pleitmannswang - Lindenweg
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1. FNP-Anderung vom 04.07.1994
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7. FNP-Anderung vom 13.09.2017

Nutzung Bestand Flache in ha
Flache fur die Landwirtschaft 0,07
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Gemischte Bauflache 0,07
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NEUAUSWEISUNGEN — GEWERBE

Die Gemeinde Turkenfeld sieht sich bei der Schaffung neuer gewerblicher Bauflachen
vielen Restriktionen gegentber. Das bestehende Gewerbegebiet Siid wird im Norden
durch Allgemeine Wohngebiete und im Westen, Siden und Osten durch 6kologisch
hochwertige Waldflachen begrenzt. Entwicklungsmdglichkeiten nach auflen wurden
geprift und vor allem wegen der entgegenstehenden natur- und artenschutzfachlichen
Belange verworfen.

Planausschnitt 17: Gewerbegebiet Stid vor dieser FNP-Neuaufstellung

FNP Urfassung vom 05.09.1985
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Planausschnitt 18: Gewerbegebiet Am Hartl
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1. FNP-Anderung vom 04.07.1994

Entwicklungen an den Ubrigen Ortsausgangen nach Westen (Geltendorfer Stral3e),
Norden (Moorenweiser Stral3e) und Osten (Pleitmannswanger Feld) wurden unter an-
derem abgelehnt, da hierdurch absehbar erhebliche Beeintrachtigungen des Ortes
durch Gewerbeverkehr erfolgen wirden. Insbesondere in Bezug auf Uberlegungen zur
Ausweisung eines Gewerbegebiets am Pleitmannswanger Feld haben intensive Dis-
kussionen stattgefunden, wobei hier vor allem strukturelle Argumente (Nachbarschaft
zur Schule), planungsrechtliche Argumente (Anbindegebot) und erschlieBungsplaneri-
sche Argumente (Aufwand durch NeuerschlieRung vs. Gefahrdung der Schilerver-
kehrs durch BestandserschlieRung) dazu gefiihrt haben, dass die Uberlegungen nicht
weiterfuhrt wurden.

Gewerbliche Entwicklungen waren an allen Ortsausgéangen ein grof3es Hindernis flr
die weitere Siedlungsentwicklung in Form hinzukommender Wohnbebauung, da stets
immissionsschutzfachliche Konfliktlagen entstehen wiirden.

Die einzige aus ortsplanerischer Sicht sinnvolle Entwicklung in Bezug zu gewerblichen
Bauflachen, ist die Nutzung des Potentials der durch Sport-, Gartenbau- und
Hundesportverein genutzten Freiflachen im Zentrum des Gewerbegebiets. Fir den
Sportverein ist dieser Gedanke bereits seit langer Zeit vorhanden. Bereits die 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 04.07.1994 hat die planungs-
rechtliche Grundlage fir die Verlagerung des Sportplatzes in den Bereich 6stlich der
Schule geschaffen. Seitdem sind im Flachennutzungsplan zwei grof3e Grinflachen mit
Zweckbestimmung ,Sportplatz® enthalten. Diese Verlagerung stellt auch weiterhin ein
wichtiges Ziel der Gemeinde Turkenfeld dar, um auf dem Gebiet der Gewerbeflachen-
entwicklung handlungsféahig zu werden.

Im Rahmen dieser Neuaufstellung wird deswegen auf die Ausweisung des bestehen-
den Sportplatzes als Grinflache verzichtet. Dieser Bereich wird zukunftig als Gewer-
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begebiet (GE) ausgewiesen. Diese Flachen eignen sich hervorragend zur Deckung
kurz- und mittelfristiger gewerblicher Entwicklungsbedarfe. Kurzfristige und kleinteilige
Bedarfe konnen auf der nordlichen Flache des Hundesport- und des Gartenbauvereins
gedeckt werden, da sie bereits vollstdndig erschlossen und mitten im Gewerbegebiet
befindlich ist. Die Entwicklung des gesamten Areals steht naturlich unter dem Vorbe-
halt, dass die sportlichen Nutzungen verlagert werden. Dies kann auch sukzessive er-
folgen. In Bezug zur angrenzenden Wohnnutzung sind im Vorfeld weiterer Planungen
natdrlich immissionsschutzfachliche Belange vertieft zu prufen.

Einzig die Flache des Hundesport- und des Gartenbauvereins zwischen den Sportan-
lagen und der StralRe ,An der Kalberweide* wird in einem Teilbereich weiterhin als
Griunflache dargestellt. Baugrunduntersuchungen haben hier ergeben, dass der Be-
reich fur eine Bebauung auf Grund bestehender Altlasten und Verfillungen eher unge-
eignet ist.

Planausschnitt 19: Gewerbegebiet Stid im FNP-Entwurf vom 15.01.2020
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Nutzung Bestand Flache in ha
Griunflache 4,61
Nutzung Neuausweisung Flache in ha
Gewerbegebiet 4,61
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NEUAUSWEISUNGEN — ERWERBSGARTNEREI

Die im Westen des Gemeindegebiets bestehende Erwerbsgartnerei wird im Flachen-
nutzungsplan als solche dargestellt. Es handelt sich dabei um Anlagen, die grundsatz-
lich gemaR 8§ 35 BauGB genehmigungsfahig sind. Allerdings hat diese Nutzung eine
groRere bauliche Intensitat und eine starkere Verkehrsfrequenz als die meisten ande-
ren nach 8§ 35 BauGB einzustufenden Betriebe sowie deutliche Auswirkungen auf das
Ortsbild. Die Darstellung macht deutlich, dass diese Wirkungen durch diesen Betrieb
an dieser Stelle der Gemeinde bewusst sind und billigend in Kauf genommen werden.
Gleichzeitig geht mit dieser Darstellung keine Uber die bestehende Rechtslage nach
§ 35 BauGB hinausgehende Zuléssigkeit baulicher Nutzungen einher. Hierfir waren
andere Darstellungen und Planverfahren erforderlich.

Die Nutzung ist im Regionalen Griinzug und im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet an-
gesiedelt. Der Regionale Planungsverband hat sich im Verfahren jedoch nicht kritisch
diesbezlglich geaulert. Deswegen kann von einem Einverstandnis hinsichtlich dieser
Darstellung ausgegangen werden. Da durch die Darstellung auch nur der Bestand um-
fasst wird und wie oben ausgefuhrt keine unmittelbaren planungsrechtlichen Folgen
einhergehen, ist auch davon ausgegangen werden, dass Ziele der Raumordnung und
Landesplanung hierdurch nicht berihrt werden.

FLACHENBILANZ

Der Flachennutzungsplanentwurf vom 15.01.2020 weist Flachen in folgendem Umfang
aus:

Bilanz gesamt ha
Wohnbauflache (W) 69,01
Gemischte Bauflache 34,57
Flache fur den Gemeinbedarf (GB) 3,71
Flache fur Bahnanlagen (FB) 12,71
Gewerbegebiet (GE) 11,56
Sondergebiet (SO) 10,51
Flache fur Versorgungsanlagen (VG) 0,87
Griunflache (GR) 24,85
Erwerbsgéartnerei (ErwG) 12,96
Stral3enbegleitgriin (Stg) 8,50
Flache fur Landwirtschaft (A) 931,04
Waldflache (WF) 439,05
Wasserflache (WS) 16,43
Ruhender Verkehr (P) 0,26
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Wichtige drtliche StralRe (STR3) 16,52

Uberortliche Hauptverkehrsstrae (STR1) 2,64

Summe 1.595,2

Von der o0.g. Gesamtbilanz umfassen die noch unbebauten, sog. ,,Neuausweisungen
des FNP insgesamt 17,82 ha.

Da die beiden Wohnbauflachen ,Nordlich Geltendorfer StraRe” und ,Westlich During-
veld“ von der Genehmigung ausgenommen wurden und die Bereiche zuklinftig als sog.
~Weilke Flache" dargestellt werden, reduziert sich der Umgang der neuausgewiesenen
Wohnbauflachen um 2,83 ha.

Darstellung D-2: Flachenbilanz Neuausweisungen in ha — Planfassung 15.01.2020
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Dabei handelt es sich um Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen und Gewerbege-
biete, Grunflachen sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf und den Auslaufer einer
ortlichen Stral3e.

Unter Beibehaltung der ortstypischen Baudichten ist auf diesen Flachen die Entwick-
lung von Wohngeschossflache fur rund 617 zusatzliche Einwohner in den Wohn- und
Mischgebieten mdoglich. In Misch- und Gewerbegebieten ist dartiber hinaus die Ansied-
lung von Uberschlagig etwa 100 Arbeitsplatzen (Annahme: 100 gm GFG/AP)?, je
nach Wirtschaftsgruppe.

Die folgende Darstellung D-3 gibt einen Uberblick der Flachendarstellung des FNP in
der Planfassung vom 15.01.2020 im Vergleich zum rechtsgiltigen Stand:

Darstellung D-3: Anderungen der Flachenbilanz des Planstands vom 15.01.2020 im Vergleich
zum rechtsgultigen Stand (= 100%)
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* GFG/AP: Gewerbegeschossflache pro Arbeitsplatz
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BAUFLACHEN UND —GEBIETE — GESAMTSCHAU

Fur die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Turkenfeld werden im Flachennutzungs-
plan Bauflachen der Kategorien Wohnbauflache ,W* gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Gemischte Bauflache ,M“ gemall § 1 Abs. 1 Nr.2 BauNVO, Gewerbegebiet ,GE" ge-
maflk 8 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie Sondergebiet ,SO“ gemall § 1 Abs. 2 Nr. 10
BauNVO dargestellt. Zusammen mit den dargestellten Flachen fur Gemeinbedarf und
Flachen fur Versorgungsanlagen stellt der neue Flachennutzungsplan Bauflachen in
einer Grof3enordnung von insgesamt ca. 127,4 ha dar.

Die Gemeinde Turkenfeld bekennt sich zu einem gesteuerten und nachhaltigen Bevol-
kerungswachstum, das abgestimmt auf den bedarfsgerechten Ausbau von Gemeinbe-
darfseinrichtungen fir alle Altersgruppen erfolgen muss.

Der Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung soll einerseits weiterhin durch die
schrittweise Realisierung der bereits vorhandenen und zum Teil neu ausgewiesenen
Entwicklungspotentiale vor allem in Bahnhofsndhe und andererseits hauptséchlich im
Rahmen der Innenentwicklung und Umstrukturierung erfolgen. Insgesamt werden im
FNP der Gemeinde Tiurkenfeld ca. 66,18 ha als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Im Gemeindegebiet Turkenfeld gibt es zahlreiche Misch- und Dorfgebiete. In einem
grolRen Teil des Ortskerns herrscht eine Mischung aus Wohnen, Dienstleistungen und
kleinflachigen Geschafts- und Gewerbenutzungen vor. Hier sind zum Teil auch noch
aktive landwirtschaftliche Betriebe ansassig. Eine Neuausweisung von Mischgebiets-
flachen erfolgt nur untergeordnet im Bereich sidlich der Brandenberger StralRe. Insge-
samt werden im FNP der Gemeinde Turkenfeld ca. 34,57 ha als Gemischte Bau-
flache ,,M* dargestellt.

In Bezug auf die gewerbliche Entwicklung sieht sich die Gemeinde strengen Restriktio-
nen gegeniiber. Es erfolgt deswegen nur eine Neuausweisung im Bereich des beste-
henden Sportgelandes, die im Fall der erfolgreichen Verlagerung des Sportgelandes
eine wichtige gewerbliche Entwicklungsmdglichkeit fir Tlrkenfeld darstellt. Insgesamt
werden im FNP der Gemeinde Turkenfeld ca. 11,56 ha als Gewerbegebiet ,,GE*
dargestellt.

Im Gemeindegebiet bestehen zwei Sondergebiete mit Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage®, die dem Ausbau erneuerbarer Energien und somit den Zielen der
CO2-Einsparung, der Sicherung der Energieversorgung und der Starkung der Wirt-
schaftskraft der Region dienen. Eine Neuausweisung von Sonderbauflachen erfolgt
nicht. Insgesamt werden im FNP der Gemeinde Turkenfeld ca. 10,51 ha als Son-
dergebiet ,,.SO“ dargestellt.

Der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde Turkenfeld stellt als Gemeinbedarfsfla-
chen die Grundstiicke mit den bestehenden 6ffentlichen Nutzungen wie z.B. Kindergar-
ten, Kinderhort und -krippe, Kinder- und Jugendeinrichtungen, Grundschule und Hort,
das Feuerwehrhaus, das Rathaus sowie die Schulsportanlagen inkl. Hallenbad dar.
Auch bestehende Einrichtungen und Gebaude der Kirchen werden als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Signatur ,Kirchen® gekennzeichnet. Insgesamt werden im FNP
der Gemeinde Turkenfeld ca. 3,71 ha Flachen fur Gemeinbedarf ausgewiesen.

Im Gemeindegebiet Turkenfeld bestehen einige Flachen fir Versorgungsanlagen.
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Am grof3flachigsten ist das Umspannwerk im 6stlichen Gemeindegebiet zu nennen.
Insgesamt werden im FNP der Gemeinde Turkenfeld ca. 0,87 ha als Flache fur
Versorgungsanlagen ausgewiesen.

Naherholung und Grunflachen

Durch ihre landliche Lage hat die Gemeinde Turkenfeld ausreichend Erholungsflachen
in der freien Landschaft und den Waldern des Gemeindegebiets. Insbesondere sind zu
nennen der Gollenberg, das Ampermoos, die den Héllbach begleitenden Wege und
Grunflachen, die Walder im Suden (Brand und Hartle) und Norden (Wessobrunner
Wald, SchlofZholz, Pleitmannswanger Holz) des Gemeindegebiets sowie im Ortskern
der Dorfweiher.

Eine konkrete Darstellung dieser Funktion im Flachennutzungsplan ist in den meisten
Fallen nicht erforderlich, da sie sich anderen Nutzungen (Landwirtschaft, Forstwirt-
schaft, Naturschutz,...) unterordnet.

Soweit erforderlich und sinnvoll wurden Grinflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Ortsrandeingriinung*

Neuausweisungen von Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung“ be-
schranken sich auf die Bereiche, in denen neue Baugebiete am Ortsrand geplant sind.
Bestehende Ortsrander wurden diesbeziiglich nicht mit neuen Darstellungen versehen,
da der planerische und bauliche Eingriff hier bereits weiter zurtickliegt und eine Umset-
zung einer neuen Eingrinung hier nicht realistisch ist. Ziel ist ein nahtloses Einfligen
ins Landschaftsbild, die Schaffung einer "Pufferzone" zwischen neuer Bebauung und
der offenen Feldflur und verschiedene Naherholungsaktivitaten. In der verbindlichen
Bauleitplanung kann mit dieser Darstellung flexibel umgegangen werden. Die pauscha-
le Breite der Darstellung (10m) sagt nichts Uber die tatséchliche Ausgestaltung in
nachgelagerten Bebauungsplanen aus. Die konkrete Situation vor Ort bzw. das planer-
siche Konzept des jeweiligen Gebietes kann deutlich abweichende Lésungen fir Orts-
randeingriinung ergeben.

Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz*

Bisher sind im Flachennutzungsplan zwei grof3flachige Bereiche in Turkenfeld als
Grinflache ,Sportplatz“ dargestellt gewesen. Zum einen der bestehende Sportplatz im
sudlichen Hauptort, der im Westen, Siden und Ost an das Gewerbegebiet und im
Norden an Wohnnutzungen angrenzt. Zum anderen der Bereich norddstlich der Schu-
le, der bereits 1994 als Grunflache ,Sportplatz“ mit dem Ziel einer Verlagerung der
Sportflachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurde. Hintergrund ist, dass
der Bereich an der Kélberweide die einzige grofiflachigere Entwicklungsflache fir ge-
werbliche Nutzungen in Turkenfeld darstellt und der Sportplatz dagegen auch an ande-
ren Standorten funktionieren kann. Da es sich bei der Verlegung des Sportgelandes
um eine aufwendige MalRnahme handelt, bei der Kosten und Nutzen sorgfaltig abge-
wogen und alle Beteiligten miteinbezogen werden mussen und fur die bisher keine
Uberwiegende Notwendigkeit bestanden hat, waren beide Flachen im Flachennut-
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zungsplan dargestellt. Es hat sich im Rahmen der FNP-Neuaufstellung gezeigt, wie
schwer es ist, in Turkenfeld geeignete Flachen zur Ansiedlung von Gewerbe oder zur
Befriedigung des Bedarfs der bereits ansassigen Betriebe zu finden. Deswegen beab-
sichtigt der Gemeinderat, die Planungen zur Umsiedlungen des Sportgelandes voran-
zutreiben. In der Konsequenz wird auf die Darstellung der beiden Sportgeléande zukunf-
tig verzichtet. Als Sportgelande dargestellt wird ausschlie3lich der Bereich norddstlich
der Schule. Das bestehende Sportgelande wird als Gewerbegebiet dargestellt.

Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*

Im Kern von Turkenfeld, nérdlich des Rathauses, ist die Grunflache mit dem gréf3ten
Potential fir das Ortsbild und die Ortsentwicklung. Der Bereich beidseits des Hdéllbachs
und neben dem Friedhof erstreckt sich von der Kirche im Siden bis fast zur Graf-
Ldsch-Stral3e im Norden. Auch wenn (bzw. gerade weil) es eine schleichende Tendenz
gibt den Bereich von Norden her schrittweise zu bebauen, kommt dieser Grinflache
dennoch eine groRere Bedeutung flr das Ortsbilds zu. Dies ergibt sich auch aus dem
Gemeindeentwicklungsplan der Gemeinde Tirkenfeld.

Auch die Grunflache, am westlichen Ufer des Dorfweihers, erhalt die Zweckbestim-
mung ,Parkanlage®, da an dieser Stelle eine dem Ort angemessene Aufenthaltsqualitat
vorhanden sein soll.

Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,,innerértliche Griinzasur

Zur Abgrenzung von verschiedenen Nutzungen oder um bebaute Bereiche durch
Grunzasuren aufzulockern, wurde die Zweckbestimmung ,innerértliche Grinzasur” in
den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Weitere Grinflachen

Weitere dargestellte Grinflachen befinden sich sowohl im Bereich von bestehenden
oder geplanten Spielplatzen. Auch der Friedhof ist als Grinflache dargestellt.

Grunachsen und Geh- /Radwege-Verbindungen

Mit der Vernetzung der vorhandenen Geh- und Radwege hat sich die Gemeinde Tr-
kenfeld im Rahmen der Ortsentwicklung auseinandergesetzt. Die sich hieraus erge-
benden Verbindungsachsen wurden in den Flachennutzungsplan ibernommen und an
gegebener Stelle ergéanzt. Von besonderer Bedeutung ist die Schaffung einer Verbin-
dungsachse Bahnhof-Rathaus und von hier weiter in ndrdliche Richtung.

Auch die Vernetzung des Ortes mit den umgebenden Erholungsflachen ist von Bedeu-
tung.

Das Netz der wichtigsten bestehenden und geplanten Ful3- und Radwegeverbindun-
gen werden im Flachennutzungsplan dargestellit.
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NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

In den FNP wurden, neben der nachrichtlichen Ubernahme der amtlich kartierten Bio-
tope, des FFH-Gebiets und der Landschafts- und Naturschutzgebiete, die folgenden
Darstellungen tbernommen:

Baumreihen, Alleen, markante Einzelbaume

Baumreihen, Alleen und Einzelbaume in der freien Landschaft wurden mit Grundlage
des Luftbildes und mit Grundlage mehrerer Befahrungen des gesamten Gemeindege-
bietes eingetragen. Die Darstellung hat eine Signalfunktion, es ist also bei weiterfiih-
renden Planungen ein Hinweis, dass hier Geholz- und Baumstrukturen vorhanden sind
und entsprechende Vertiefungskartierungen und Bewertungen durchzufiihren sind.

Bestehende Ausgleichs- und Ersatzflachen

Die dargestellten Ausgleichs- und Ersatzflachen helfen bei der Einschéatzung Uber
mogliche Maflinahmen in verschiedenen Bereichen des Gemeindegebiets. Es handelt
sich dabei um bereits bestehende bzw. verbindlich geplante Anlagen.

VERKEHR

Im neuen FNP werden ,Ubergeordnete Hauptverkehrsstralen®, ,wichtige ortliche Stra-
Ren“, der ,Ruhende Verkehr”, ,bestehende und geplante wichtige Ful3- und Radwege-
verbindungen® sowie ,Bahnanlagen® dargestellt.

Neudarstellungen erfolgen diesbeztiglich nicht. Die Darstellung von Bahnanlagen wur-
de im Gegenteil in ihrem Umfang reduziert. Die entsprechenden Flachen im Bereich
westlich des Bahnhofs wurden von der Bahn verkauft und eine Entwidmung kann zum
gegenwartigen Zeitpunkt als wahrscheinlich angenommen werden.
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BAU UND BODENDENKMALER

Im Gemeindegebiet Turkenfeld befindet sich eine Reihe unter Denkmalschutz stehen-
der Objekte. Alle in der Denkmalliste aufgeflihrten Bau- und Bodendenkmaler sind im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dbernommen und ihrer Lage und Ausdehnung ent-
sprechend wiedergegeben.

Folgende Denkmaler sind in der Denkmalliste (Baudenkmaler) bzw. in der Inventarisa-
tion (Bodendenkmaler) aufgefihrt.

Liste der Baudenkmaler

Aktennum-
uld mer Ortsteil Adresse Listentext

Anlageteil: Nebengebaude, syn. Oko-
nomiehof, syn. Okonomiegeb&ude, syn.
148886 | D-1-79-149-3 | Turkenfeld SchloRBweg 2 Wirtschaftshof

Anlageteil: Leichenhalle, syn. Leichen-
155029 | D-1-79-149-1 | Turkenfeld SchloBweg 1 haus

Wohnteil eines ehem. Einfirsthofes,
zweigeschossiger Putzbau mit Sattel-
Zankenhausener Stral3e | dach, Holzsagearbeiten und geschnitz-
155032 | D-1-79-149-11 | Turkenfeld 1 ter Haustir, bez. 1894.

Wohnhaus, zweigeschossiger Massiv-
bau mit Satteldach und schmiedeeiser-
nem Balkon, um 1910, im Kern alter;
Einfriedung, schmiedeeisern, gleichzei-
155035 | D-1-79-149-14 | Zankenhausen Echinger Stral3e 3 tig.

Mariensaule, Granitsaule auf Postament
mit Marienfigur aus Gussstein, bez.
56116 D-1-79-149-2 | Turkenfeld Nahe Duringstralle 1905.

Kath. Kapelle St. Rochus und Sebasti-
an, kleiner Putzbau mit gerade schlie-
Rendem Chor und massivem Dachrei-
ter, 18. Jh., 1806 erneuert, 1873 verlan-
56118 D-1-79-149-4 | Pleitmannswang Kapellenstral3e 4 gert; mit Ausstattung.

Heiligenfigur St. Anna mit dem Marien-
Pleitmannswanger kind, Sandsteinfigur auf hohem Sockel,
56353 D-1-79-149-8 | Zankenhausen Stralle 3 bez. 1869.

Marienfigur auf hohem neugotischem
Pleitmannswanger Sockel, aus Sandstein, von Norbert
56354 D-1-79-149-9 | Zankenhausen Stralle 2 Bader, 1867.

Anlageteil: Kriegerdenkmal, syn. Krie-
155028 | D-1-79-149-1 | Turkenfeld SchloRBweg 1 gergedachtnisstatte

Anlageteil: Grabmal, syn. Grabstein,
syn. Grabdenkmal, syn. Grabplatte, syn.
155030 | D-1-79-149-1 | Turkenfeld SchloRBweg 1 Grabstele, syn. Epitaph, syn. Stele
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155031 | D-1-79-149-1 | Turkenfeld SchloRBweg 1 Anlageteil: Friedhofskreuz

155036 | D-1-79-149-14 | Zankenhausen Echinger Stral3e 3 Anlageteil: Einfriedung

Ehem. Milchsammelstelle, kleiner Putz-
bau auf erhdhtem Kellergeschoss mit

Pleitmannswanger gegenlaufiger Treppe und Vordach, um
155038 | D-1-79-149-16 | Zankenhausen StraBe 5 1920.
155471 | D-1-79-149-1 | Turkenfeld SchloBweg 1 Anlageteil: Grenzstein, syn. Grenzsaule
161213 | D-1-79-149-17 | Turkenfeld SchloRBweg 2 Grenzstein, barock.

Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt,
ehem. St. Katharina und Sylvester,
spatgotischer Saalbau mit stark einge-
zogenem Polygonalchor, Seitenkapellen
und nérdlichem Chorflankenturm, 1489,
barockisiert um 1670, 1754/56 und
56115 D-1-79-149-1 | Turkenfeld SchloRBweg 1 1766; mit Ausstattung; Friedhof:

Ehem. Schloss, zweigeschossiger
Walmdachbau mit konkavem Risalit und
Dreiecksgiebel, um 1725, illusionistische
Fassadenmalerei erneuert; Nebenge-
baude, erdgeschossig mit Walmdach,
56117 D-1-79-149-3 | Turkenfeld SchloRBweg 2 18. Jh.

Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist,
spatgotischer Saalbau mit eingezogener
Apsis, angeflgter Sakristei und nordli-
chem Chorflankenturm mit Zwiebelhau-
be, wohl Anfang 16. Jh., um 1690 stark
Pleitmannswanger erneuert, 1756/57 Umbau und Barocki-
56119 D-1-79-149-5 | Zankenhausen Stralle 6 sierung; mit Ausstattung.

Bauernhaus, zweigeschossiger Sattel-
56352 D-1-79-149-7 | Zankenhausen Echinger Stral3e 5 dachbau, frihes 19. Jh.

Ehem. Mubhle, sog. Peutenmiihle, zwei-
geschossiger Einfirstbau mit Satteldach
und seitlichem Pultdachanbau, im Kern
mittleres 19. Jh., mit jungerem Mihlen-
teil, wohl um 1910; Reste der ehem.
122508 | D-1-79-149-10 | Peutenmihle Peutenmiihle 1 Mihlenausstattung.

Liste der Bodendenkmaler

uld AktenNummer Gemarkung Listentext

Verebnete Grabhugel vorgeschichtli-
217208 D-1-7832-0120 Turkenfeld cher Zeitstellung.

Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstel-
1036572 D-1-7832-0309 Moorenweis; Turkenfeld lung.

Verebnete Grabhtigel vorgeschichtli-
144330 D-1-7932-0003 Tuarkenfeld cher Zeitstellung.
214425 D-1-7832-0060 Zankenhausen Korpergraber des frihen Mittelalters.

Siedlung und Kreisgraben vor- und
217264 D-1-7832-0128 Zankenhausen friihgeschichtlicher Zeitstellung.
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83426 D-1-7832-0145 Tarkenfeld Villa rustica der romischen Kaiserzeit.

Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstel-
214429 D-1-7832-0058 Tirkenfeld lung.

Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstel-
143414 D-1-7832-0057 Turkenfeld lung.

Verebnete Grabhugel oder Siedlung
218670 D-1-7832-0127 Zankenhausen vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Verebnete Grabhugel vorgeschichtli-
122287 D-1-7832-0123 Turkenfeld cher Zeitstellung.

Verebnete Grabhtigel vorgeschichtli-
122228 D-1-7932-0002 Turkenfeld cher Zeitstellung.

Untertagige mittelalterliche und friih-
neuzeitliche Befunde im Bereich von
Schloss Tirkenfeld und seiner Vor-
635827 D-1-7832-0293 Tirkenfeld gangerbauten.

738247 D-1-7832-0305 Tirkenfeld Brandgréber der mittleren Latenezeit.

Verebnetes Grabenwerk vor- und
218662 D-1-7832-0131 Tirkenfeld friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstel-
143422 D-1-7832-0055 Turkenfeld;Geltendorf lung.

Verebnete Grabhtigel vorgeschichtli-
218666 D-1-7832-0129 Zankenhausen cher Zeitstellung.

Reihengréberfeld des friihen Mittelal-
143418 D-1-7832-0056 Turkenfeld ters.

Abschnittsbefestigung des friilhen
122232 D-1-7932-0001 Zankenhausen Mittelalters.

Untertagige spatmittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Pfarrkirche Maria Himmel-
635824 D-1-7832-0292 Tarkenfeld fahrt in Turkenfeld.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaéler von einer Uberplanung moglichst
weitgehend frei zu halten sind bzw. im Falle einer nicht vermeidbaren Uberplanung,
Bodeneingriffe in jedem Falle dem Erlaubnisvorbehalt nach Art. 7. | DSchG unterlie-
gen.

Fur jede Art der Veranderungen an Baudenkmalern und im Nahbereich gelten die
Bestimmungen des Art. 4 — 5 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisfragen nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkma-
ler / Ensembles unmittelbar oder im Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen. Zu Tage
tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des DSchG. Auf
Verdachtsflachen selbst sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Es gelten
folgende Bestimmungen: A) Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine
Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG bei den Unteren Denkmalschutzbehdrden einzuho-
len; B) Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege im Bereich der
geplanten Bauflache durchzufiihren; C) Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags
hat der Antragsteller eine sachgerechte archaologische Ausgrabung im Einvernehmen

Gemeinde Tirkenfeld



und unter fachlicher Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der
geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler nach den Vorgaben zu archéolo-
gischen Ausgrabungen in Bayern (12/2005) und dem Leistungsverzeichnis des BLfD
durchzufiihren; D) Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des
Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu tragen; E) Mit den bauseits erforderli-
chen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler
sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden; F) Die Untere Denkmal-
schutzbehérde behéalt sich ausdricklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich auf-
zunehmen, zu andern oder zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde kein ei-
genes Immissionsschutz-Gutachten beauftragt. Der Belang Immissionsschutz ist aber
bei der Anpassung, Umwidmung und Neuausweisung von Bauflachen unmittelbar ein-
geflossen. Bei der Bewertung von mdglichen Neuausweisungsflachen wurde die im-
missionsschutzfachliche Konflikttrachtigkeit abgeschétzt. Ein kompletter Ausschluss
von Flachen erfolgt hierdurch aber nicht, da entsprechend grof3e Konflikte in Turken-
feld nicht zu erwarten sind. Grof3te Larmemittenten sind die Straf3en, die Bahnlinie, der
Sportplatz und die Gewerbebetriebe, die zum Teil in Mischgebieten und zum Teil im
Gewerbegebiet ansassig sind. Im Bestand sind hier wenige Probleme bekannt. Die
neu ausgewiesenen Bauflachen sind vorwiegend in konfliktfreien Ortsrandlagen. Ledig-
lich eine mdgliche Neubebauung westlich des Bahnhofs direkt an der Bahnlinie sowie
der Bereich zwischen Saliterstral3e und Bahnlinie lasst eine Konfliktlage erwarten. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass dieser Konflikt durch bauliche MaRnahmen ge-
l6st werden kann. Eine entsprechende Untersuchung ware Thema einer nachgelager-
ten Bebauungsplanung.

Auch larmtechnischen Nutzungskonflikten durch Sport- und Freizeitlarm kénnen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch passive und aktive SchallschutzmaR-
nahmen begegnet werden.

ALTLASTEN

Die bekannten Altlasten(verdachts)flachen sind in den FNP-Entwurf Glbernommen wor-
den. Sollten im Rahmen von Baumafinahmen bei den Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt Firsten-
feldbruck, Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bay-
BodSchG) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

BAUVERBOTS- UND BAUBESCHRANKUNGSZONEN

Die dargestellten Baubeschrankungszonen zitieren entsprechende Vorgaben aus dem
bisher rechtsgiltigen Flachennutzungsplan, welche weiter fortgelten und erst im kon-
kreten Einzelfall gepriift, gedndert oder aufgehoben werden sollen.
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Emanuel Staffler, Erster Burgermeister
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