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Planungsanlass, Aufgabenstellung und Beteiligte

1.1 Aufgabenstellung

Das Gemeindeentwicklungskonzept Tlrkenfelds soll divergierende Interessen und Einfliisse
unterschiedlichster Akteure abwéagen und in sich vereinen. Besonders wichtig ist in diesem
Zusammenhang die Integration der Wiinsche und Anspriiche der Birger Turkenfelds an ihre
Gemeinde. Neben der Festlegung von Entwicklungszielen sollen gemeinsame Strategien und
Konzepte zu deren Realisierung erarbeitet werden. Weiterhin ist es Aufgabe, auf einer Groba-
nalyse der Gemeindestruktur basierende, fachliche Ziele in das Konzept einzuarbeiten. Zeit-
gleich mussen die Maltgaben und Ziele der libergeordneten Planwerke beachtet werden. Auf
diese Weise soll ein gesamtgemeindlicher Rahmen fir die Entwicklung Turkenfelds erarbeitet

werden.

Folglich ist das Ergebnis dieser Arbeit kein Katalog, welcher Maflnahmen je nach finanziellen
und weiteren einflussgebenden Rahmenbedingungen realisiert, sondern ein strukturelles Ent-
wicklungskonzept. Ziel ist es durch die Mobilisierung der endogenen Krafte Tlrkenfelds ein
langfristiges Interesse der Birger fir inre Gemeinde zu aktivieren. Somit ist dieses Konzept

bestenfalls der Startschuss zu einer neuen Gemeindephilosophie und -strategie.

Die Sammlung wesentlicher Erkenntnisse sowohl aus Planungsunterlagen und —techniken,
aber, v.a., auf Basis des Beteiligungsprozesses ist unerlassliche Aufgabe der Planung in die-
sem Zusammenhang. Projekte, MalRnahmen und Ziele sind hinsichtlich ihrer Konformitat zur
Gesamtentwicklung zu Uberprifen. Gegebenenfalls ist eine fachliche Argumentation zur Un-
terstlitzung oder Relativierung zu erganzen. Weiterhin sind Hinweise mit relevanten Malinah-
men und solche auf mégliche Forderstellen oder Projektpartner fir die Umsetzung zusammen-

zustellen.
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Anlass und Aufgabenstellung

1.2 Beteiligte

Gemeinde, -verwaltung und —rat

Vertreten durch Hr. Bgm. Keller und

Hr. Waldbaur (K&mmerer)

Amt fiir Landliche Entwicklung Miinchen

Vertreten durch Fr. Mai

Arbeitskreise

AK Kultur und Tradition

AK Natur und Umwelt

AK Begegnungsstatten, Kinder, Jugend,

Senioren und soziale Vernetzung

AK Tourismus

AK SofortmalRnahmen

AK Bauleitplanung und Ortsbild

Vertreten durch

Hr. M. Willems

Hr. Dr. P. Brill

Fr. Dr. G. Klockler

Fr. M. Uhlemann

Hr. H. Well

Hr. B. Wenzel

Biirger der Gemeinde Tiirkenfeld

Fachplanung als Beteiligte
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2. Grundlagen der Planung

21 Lage im Raum

Verflechtungsbereich

Die Gemeinde Tirkenfeld liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, in der Planungsregion 14
(Minchen) im Landkreis Firstenfeldbruck. Ca. 15 kam &stlich befindet sich das Mittelzentrum
Firstenfeldbruck, welches zeitgleich Kreissitz ist. Weitere 30 km &stlich ist die Landeshaupt-
stadt Mldnchen gelegen. Unmittelbare Nachbargemeinden Tirkenfelds im Landkreis Flrsten-
feldbruck sind: Moorenweis und Kottgeisering. Inning am Ammersee (Lkr. Starnberg) grenzt
im Sudosten an; Im Landkreis Landsberg am Lech die Gemeinden Geltendorf, Erseing und

Greifenberg.

Im ca. 16 km? groRen Gemeindegebiet ist der Hauptort Turkenfeld Sitz der Gemeindeverwal-

tung; Zankenhausen und Pleitmannswang die gréften der weiteren flnf Ortsteile.

Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: bing.de)
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Uberértliche Verkehrsanbindung
Moftorisierter Individualverkehr

Uberregionale Anbindung: Die nachstgelegenen Anschlussstellen an die BAB 96 (Miinchen —
Lindau) befinden sich im vier bzw. finf km entfernten Greifenberg bzw. Eching a. Ammersee
und sind Uber Kreis- bzw. Gemeindestralen erreichbar. Weiterhing wird die Gemeinde Tr-
kenfeld in Nord-Sud-Richtung durch die Kreisstralle FFB 3 und in Ost-West-Richtung an die
ST 2054 sowie durch die KreisstralRe FFB 5 an die B 471 in das Uberdrtliche Verkehrsnetz

eingebunden.
FuBgéanger und Radfahrer

Der Ausbau und die Qualitat des Ful3- und Radwegenetzes im Gemeindegebiet Turkenfelds
stellen sich stark differenziert dar. Fehlende Durchlassigkeit und mangelhafte Verkehrssicher-
heit sind an einigen Stellen im Gemeindegebiet und in den Ortschaften Folgen. Neben in-
nerortlichen FuBwegen besteht zwischen Tirkenfeld und Zankenhausen ein abgesetzter Rad-
und FuBweg, welche die Ortsteile miteinander verknlpft. Ansonsten bedient sich das tberort-
liche Radwegenetz zumeist Flur- bzw. Feldwegen und Ortsverbindungsstraen, auf welchen
die Verkehrssicherheit nicht in vollem Malle gewahrleistet ist. Teile des Uberregionalen Am-

mer-Amperradweges verlaufen im Gemeindegebiet Turkenfelds.

OPNV-Anbindung

Uber die Linie S4 (Geltendorf - Grafing Bahnhof) der S-Bahn Miinchen ist Tirkenfeld direkt
Uber einen Pendlerbahnhof an die Landeshauptstadt (Fahrzeit 41 min) und Firstenfeldbruck
(Fahrzeit 14 min) angeschlossen. Mit der S-Bahn kann der Regionalbahnhof Geltendorf in
wenigen Minuten erreicht werden. Dieser bietet Bahnanschluss nach Minchen, Lindau, Kemp-
ten und Augsburg.

Die Buslinie 849 (Dlnzelbach — Tirkenfeld - Grafrath) halt in Turkenfeld, Zankenhausen und

Pleitmannswang.
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Abbildung 2: Verkehrsnetz MVV (Quelle: MVV)

2.2 Lage im Naturraum

Naturraumliche Einordnung

Turkenfeld ist der tertidaren Jungmoranenlandschaft des Ammer-Loisach-Hugellands zuzuord-

nen. Die durch das Ampertal geteilte Endmoranenlandschaft ist hiigelig und stark gegliedert.

Der 6stliche Teil der Gemeinde ist verlandetes Seegebiet im Ampermoos, welches sich nérd-

lich an den Ammersee anschlieft.

Relief und Geologie

Das Gemeindegebiet ist, wie bereits erwahnt, Teil der hiigeligen Endmoranenlandschaft nérd-

lich des Ammersees. Das Gelande fallt tendenziell von Nordwesten nach Siidosten zum Am-

mersee und zum Ampertal hin ab. Im nérdlichen Teil des Gebietes tieft sich der Hoéllbach in

die Landschaft ein, so dass hier eine Art Senke entsteht. Die aus der gewellten Landschaft

resultierende Reliefenergie beeinflusste die Siedlungsentwicklung, die landwirtschaftliche Nut-

zung sowie die Erschliefung und den oberflachlichen Abfluss.
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Wegen der geologischen Formationen befindet sich das Gemeindegebiet von Tirkenfeld in

einem Gebiet, welches die energetische Nutzung von Geothermie (Erdwarme) beginstigt.
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Abbildung 3: Héhenentwicklung im Gemeindegebiet Tirkenfelds (Quelle: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation)

Wasser

Nach dem Abschmelzen des Wirmgletschers entstand eine vielféltige Seenlandschaft, von
welcher - neben dem Ammersee - heute noch zahlreiche verlandete und vermoorte Gebiete
zeugen. Die beiden pragenden Flieligewasser im Gemeindegebiet sind der Hollbach und die
Amper. Neben diesen gibt es zahlreiche kleinere Flisse und Grében im Gemeindegebiet, wel-

che z.T. der Entwéasserung der landwirtschaftlichen Nutzflache dienen.
Hydrogeologie und Boden

Tlrkenfeld befindet sich in der hydrogeologischen GrofRlandschaft des Alpenvorlandes. Aus
der ganzlichen Uberformung der Landschaft wéahrend der letzten Eiszeit ergeben sich die hyd-
rogeologischen Voraussetzungen im Gebiet, welche die Eigenschaften von Boden, Wasser

und Vegetation beeinflussen.

Der Turkis gefarbte Bereich kann der hydrogeologischen Einheit der ,Moranenablagerungen®
zugeordnet werden, der weil} hinterlegte Bereich den ,Fluvioglazialen Ablagerungen
(Schmelzwasserschotter)* und der gelbe der ,jlingeren oberen SulRwassermolasse®. Die

6
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orange, gestrichelte Linie im Osten ist eine sogenannte Grundwasserhdhengleichlinie mit einer

vermuteten Stérung, die besagt, dass die Vorlandmolasse durch andere Einheiten bzw. ein

tieferes Stockwerk Uberdeckt wurde. Der maligebliche Grundwasserleiter in der Gemeinde

Tlrkenfeld ist der quartare Schotter. Weitere Eigenschaften und Beschreibungen sind unten-

stehender Tabelle zu entnehmen.

Vorandmolasse, Gberdeckt durch
arcare Binheten baw, Yoteras
Stockwerk

Maim, berdeckt durch anders
Einhetun brw. ticferes Stockverk
Verlandmolasso, ungeglieden

[ —

Abbildung 4: Hydrogeologische Landschaft Tirkenfelds (Quelle:

Krnida, untargrordeet Terte / '\q “Kelenschenze ‘
) =

\ 2

\/

& et

Landesamt fir Umwelt)

L. Eching /il
o/l am Amnigrsee /

]

Hydrogeologische Ein-

(tarkis)

rende Durchléssigkeit

aufweisen.

Klassifikation Verbreitungsgebiet Kurzbeschreibung
heit
z.T. konglomerierter
Kies, Diamikt (u.a. Ge-
Porengrundwasserlei- schiebemergel), der
ter, welche eine ge- sandig, schluffig oder
Moranenablagerungen
ringe oder stark variie- | Quartar tonig ist in kleinerdumi-

gem Wechsel. Poren-
grundwasserleiter mit
geringer lokaler Was-

serfuhrung.
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Fluvoglaziale Ablage-
rungen (Schmelzwas-

serschotter, weil)

Progengrundwasser-
leiter, welcher eine
hohe bis sehr hohe
Durchlassigkeit auf-

weist.

Quartar

z.T. konglomierierter
sandiger Kies; ergiebi-
ger Porengrundwas-

serleiter.

Junge obere SiiRwas-

sermolasse (gelb)

Porengrundwasserlei-
ter, welcher eine mitt-
lere Durchlassigkeit

aufweist.

Vorlandmolasse

Sand, Schluff und Ton,
wobei Richtung Osten
Kies zunimmt. Poren-

grundwasserleiter.

Tabelle 1: Hydrogeologische Landschaft Tiirkenfelds (Quelle: Landesamt fiir Umwelt)

Aufgrund der hohen Reliefenergie und der kleinstrukturierten Landschaft ist Griinlandnutzung
in weiten Teilen des dargestellten Kartenausschnitts verbreitet. Im Gebiet 6stlich von Tirken-
feld sind grofRere zusammenhangende Ackerflachen vorzufinden, da das Gelande dort grof3-
raumiger gegliedert ist und sich nur schwach neigt. Zudem ist in diesen Bereichen keine
Staunasse zu erwarten. Ostlich von Zankenhausen finden sich auch ausgedehnte Griinland-

gebiete.

Der untenstehenden Karte ist zu entnehmen, dass sich v.a. Parabraunerde, Gley- und Nieder-
moorbdden im Gemeindegebiet Tlrkenfelds finden. Die Verbreitungsgebiete der Parabraun-
erde sind im Allgemeinen gut fur eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Gleye und Nie-
dermoore hingegen sind Boden, welche durch eine hohe Durchfeuchtung gekennzeichnet
sind. lhre Eignung zu einer landwirtschaftlichen Nutzung ist, ohne eine Trockenlegung und

bodenverbesserende Mallnahmen, als eher gering einzuschatzen.
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Uberwiegend Pararendzinen aus sandig-kiesiger bis Uberwiegend Braunerden aus FlieSerde Uber Vier-
schluffig-kiesiger Jungmorine witterungsolildungen der Altmoréne

Vorherrschend Parabraunerden und Braunerden aus Bodenkomplex: Gleye, kalkgriindig, und andere grund-
sandig-kiesiger Jungmorine wasserbeelnflubte Béden aus Jungmordnenmaterial

Uberwiegend Parabraunerden und Braunerden aus Uberwiegend Niedermoore und gering verbreitet Kalk-
schluffig-kiesiger Jungmorine r niedermoore

Uberwiegend Pararendzinen aus sandig-kiesiger bis
schluffig-kiesiger Jungmorane

Abbildung 5: Bodentypen im Gemeindegebiet Tirkenfelds (Quelle: Landesamt fir Umwelt)

Klima

Mit einer jahrlichen Durchschnittstemperatur von 7 bis 8°C und einer mittleren jahrlichen Nie-
derschlagsmenge von 950 bis 1.100 mm befindet sich Tirkenfeld in der feuchtgemaRigten
Klimazone mit warmem Sommer. Die Temperaturen sind demnach gemaRigt; sie kdnnen in
speziellen Wetterlagen, z.B. bei Fén auch warmer sein. Bayern befindet sich in der Ubergangs-
zone vom feuchteren, maritimen Einfluss hin zu einem kontinental gepragten Klima mit gro3en

Temperaturamplituden.

Flora und Fauna

Die potentielle natirliche Vegetation im Gemeindegebiet Turkenfelds ist durch folgendes ge-

kennzeichnet: Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
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Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald o-
der vereinzelt Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald und Christophskraut-Waldgers-
ten-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Seggen-Buchenwald sowie punktuell Schwalbenwurz- o-
der Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald sowie im siddstlichen Gemeindebereich Walzens-
eggen-Schwarzerlen-Bruchwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald. Durch die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung des Gebietes wurde diese z.T. zurlickgedrangt und

durch Kulturarten ersetzt.

Vorgaben des Naturschutzes

Im Gemeindegebiet gelegene Schutzgebiete sind in untenstehender Tabelle aufgelistet.

Typ Ident Beschreibung

(1) FFH 7832-371 Ampermoos deutschlandweit bedeutende
Schneidriedbestéande und Pfei-
fengraswiesen mit seltenen

Stromtalarten

(1) EU-Vogelschutzgebiet

7936-471 Ammerseegebiet

7935-471.01 Ammerseegebiet

(1) NSG NSG-00168.01 NGS-00168.01[100.071] Am-
permoos

(1) LSG LSG-00500.01 LSG-00500.01[FFB-04] Amper-
moos und Eichenbluhl

(2) LSG LSG-00309.01 LSG-00309.01[FFB-01a] Obere

Amper

Tabelle 2: Schutzgebiete im Gemeindegebiet Tirkenfels (Quelle: FIN web)
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Nutura 2000 - Geblet (FFHISPA) Karte: Schutzgebiete
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|
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Abbildung 6:Schutzgebiete im Landkreis Firstenfeldbruck (Quelle: Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Furstenfeld-
bruck)
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2.3 Strukturdaten der Gemeinde Tirkenfeld

Gemeindeflache und Flachennutzung

1980 2004 2012
Nutzungsarten
ha % ha Y% ha %
Wohnen k.A. k.A. 65,89 4,13 75,58 4,74
Industrie/Gewerbe k.A. k.A. 4,46 0,28 4,27 0,27
sonst. Gebaude- u. Freiflache 75,47 4,73 42,57 2,67 38,16 2,39
Betriebsflache 0,24 0,02 0,18 0,01 11,60 0,73
Abbauland 4,56 0,29 4,44 0,28 4,16 0,26
Griinanlage 0,90 0,06 1,63 0,10 1,44 0,09
sonst. Erholungsflache 6,21 0,39 6,61 0,41 5,63 0,35
Stralen, Wege, Platze 50,45 3,16 56,57 3,55 56,84 3,56
sonst. Verkehrsflachen 12,78 0,80 12,95 0,81 12,12 0,76
Moor 10,00 0,63 9,76 0,61 9,76 0,61
Heide 0,35 0,02 0,35 0,02 0,17 0,01
Landwirtschaftsflache 1.020,54 | 63,97 978,31 61,33 961,53| 60,28
Waldflache 391,60| 24,55 389,61 24,42 390,69 | 24,49
Wasserflache 17,12 1,07 17,04 1,07 17,38 1,09
Unland 4,43 0,28 4,54 0,28 5,37 0,34
Friedhof k.A. k.A. 0,34 0,02 0,34 0,02
Flachen anderer Nutzung 0,61 0,04 0,01 0,00 0,01 0,00
Flache gesamt 1.595,26 | 100,00 | 1.595,26| 100,00 1.595,05| 100,00
dav. Siedlungs- u. Verkehrsflache 63,23 3,96 69,52 4,36 68,96 4,32

Tabelle 3: Flachenentwicklung der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LaStDV)
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Bevdlkerungsentwicklung

Bezugsjahre | insgesamt | Veranderungen zum Vorjahr
absolut %

1970 2204 | k.A. k.A.
1987 2654 | k.A. k.A.
1990 2741 | k.A. k.A.
2000 3228 | k.A. k.A.
2001 3294 66 2,04
2002 3346 52 1,58
2003 3395 49 1,46
2004 3397 2 0,06
2005 3460 63 1,85
2006 3492 32 0,92
2007 3586 94 2,69
2008 3633 47 1,31
2009 3701 68 1,87
2010 3669 -32 -0,86
2011 3602 -67 -1,83
2012 3669 67 1,86

Tabelle 4: Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LaStDV)

Wanderungsentwicklung
1960 | 1970| 1980 | 1990 | 2000| 2009| 2010| 2011
Geburten 43 36 29 41 33 48 31 29
Sterbefalle 12 26 21 23 20 20 16 30
Zugezogene 118 131 146 153 170 206 141 176
Fortgezogene 109 148 108 163 136 166 190 176
Saldo absolut 40 -7 46 8 47 68 -34 -1

Tabelle 5: Wanderungsentwicklung in der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LASTDV)
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Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe

Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe in der Gemeinde Turkenfeld

45
40
35
30
s 25
S 20
<
15
10
5
0 1999 2001 2003 2005 2007
m Anzahl 41 39 36 33 30
Jahr

Abbildung 7: Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe in der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LAStDV)

Wirtschaftskraft

Anzhal sozialversicherungspflichtig Beschéaftigter in der Gemeinde Tirkenfeld

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

Anzahl

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
- Arbeitsort 398 376 371 345 358 378 407 438 419 396 385 431 448
Wohnort | 1102 1154 1154 1132 1136 1169 1200 1243 1284 1272 1305 1369 1396

Jahr

Abbildung 8: sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort in der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LaStDV)
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Pendlersaldo

Pendlersaldo
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Abbildung 9: Pendlersaldo der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LAStDV)

Entwicklung der Lohn- und Einkommenssteuer

Lohn- und Einkommenssteuer- Lohn- und Einkommens-

Jahr Gesamtbetrag Einklnfte

pflichtige steuer

Anzahl € 1.000
1992 1.034 30.995 5.329
1995 1.073 33.858 5.631
1998 1.141 40.766 7.589
2001 1.250 48.770 9.491
2004 1.552 56.499 10.759
2007 1.740 66.913 12.569

Tabelle 6: Entwicklung der Lohn- und Einkommenssteuer in der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LAstDV)
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2.4 Planungsvorhaben

Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung

Das Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Tlrkenfeld gliedert sich in die Vorgaben
und Zielsetzungen aus Ubergeordneten und formellen Planungsvorgaben ein. Da diese trotz
ihrer Rechtsverbindlichkeit vergleichsweise allgemein gehalten sind, legen sie den kommuna-

len Planungsabsichten nur geringe Einschrankungen auf.

2.4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Turkenfeld ist im LEP dem verdichteten Raum um die Landeshauptstadt Minchen zugerech-
net. Dier Verdichtete Raum soll — auch vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit - seinen
Schwerpunktfunktionen durch ausgeglichene Entwicklungen hinsichtlich Infrastruktur, Sied-
lung, Erholung, Freiraum und Gewerbe gerecht werden. Dabei sollen die Nutzungen dem
Standort und seinem Umfeld angemessenen Rechnung tragen. In Hinblick auf eine tragfahige
Entwicklung von Infrastruktur und Siedlung sollen bevorzugt Standorte mit Zugang zu schie-

nengebundenem OPNV beriicksichtigt werden.
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Karte 1: Darstellung Gebietskategorien im LEP (Quelle: STMWI Bayern 2013)

Aufgrund dieser rdumlichen Nahe und der Verflechtungen zu Minchen ist Tirkenfeld ebenfalls
Teil der Europaischen Metropolregion Minchen (keine landesplanerische Gebietskategorie).
Da diese eine Leuchtturmstellung innerhalb Bayerns inne hat, soll ,ihre Leistungs- und Kon-

kurrenzfahigkeit weiterentwickelt® werden.

2.4.2 Regionalplan Minchen

Im Regionalplan der Planungsregion 14 Minchen besitzt Tlrkenfeld, welches am westlichen
Rand der dulBeren Verdichtungszone um Miinchen liegt, die zentral6rtliche Funktion eines

Kleinzentrums. Dieses soll in seinen Funktionen erhalten bleiben und gestarkt werden.

Siedlungsentwicklung und Vorhaltegebiete fir diese sollen laut Regionalplan Minchen vorran-

gig im Bereich fuRlaufiger Erreichbarkeit schienengebundener OPNV-Systeme lokalisiert sein.
17
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Diese Haltepunkte sollen zudem ausreichend mit Park and Ride-Anlagen fir Fahrrader und
PKW ausgestattet sein.

Zinke des Reglonalplans

Weilheim
~ i.oB P

Karte 2: Darstellung Auszug aus dem Regionalplan 14 Miinchen (Quelle: Regionaler Planungsverband Miinchen)

Der Raum um die Amper sowie die damit zusammenhangenden landschaftlichen Vorbehalts-

gebiete sollen durch angepasste Pflege und Nutzung gesichert werden.
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2.4.3 Bauleitplanung der Gemeinde Turkenfeld

Flachennutzungsplan
ey o
3 :\“ .iu.-.’ . / ! = .

3

|- NDE
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&l x e - /
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N o)

Karte 3: Flachennutzungsplan (Quelle: Gemeinde Turkenfeld)
Bebauungsplane

Die untenstehenden Karten zeigen, fir die Entwicklung der Ortslagen wichtige Bebauungs-
plane fur Turkenfeld und Zankenhausen. Dargestellt ist eine gewisse, von der Gemeinde Uber-

lassene Auswabhl.

19



GemeindeEntwicklungsKonzept TURKENFELD

Grundlagen der Planung

Ortslage Turkenfeld

Karte 4: Uberblick B-Plane im Ortsteil Tiirkenfeld (Quelle: Ge-

meinde Turkenfeld)

Neben den in der Karte dargestellten Bebau-
ungspléanen bestehen weiterhin Ortsabrun-
dungssatzungen und kleinere Bebauungs-
plane, die allerdings nicht entscheidend fir
die gesamtgemeindliche Entwicklung waren
oder sind. Diese wurde v.a. durch den Bebau-
ungsplan ,Echinger Wegacker Akt 24“ (blau —
hell) aus den 1960er Jahren gepragt. Nach-
dem das Gebiet heute fast ganzlich tGberbaut
ist, trat 2006 die Aufhebungssatzung in Kraft.
Dennoch ist dieser Plan das rechtliche Instru-
ment, welches die groRte Wohnbau- und Be-
volkerungsentwicklung Turkenfelds seit den

1960er Jahren ermoglichte und regelte.

Gestalt, Grofle und Struktur Tirkenfelds wurden durch diese Entwicklung neu gepragt. Dies

gilt, wenn auch in eingeschrankter Weise fiir den 6stlich daran anschlieRenden Bebauungs-

plan ,Echinger Wegéacher 4“(lila). Die Siedlungstatigkeit im Bereich sidlich der Bahnlinie und

des urspringlichen Ortskernes wurde durch diese Bebauungsplane beglnstigt. Die GroRe

Tlrkenfeld nahm um ca. das Doppelte zu, sodass neben den baulichen Veranderungen auch

soziale, versorgungstechnische und ékonomische nachfolgten.

Turkenfelds gewerbliche Entwicklung wurde durch die Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Stud*

und ,Gewerbe- und Mischgebiet 6stlich der Beuerer Stral’e“ unterstiitzt. Aus dem Jahr 1997

ist das ,Gewerbegebiet 6stlich der Beurer Stral’e“ (lila) dargestellt. Gestalterisch ist es durch

Bauweise, GréRe und Form der Gebaude ein positives Beispiel flr die Entwicklung von Ge-

werbeflachen in landlichen Gemeinden.
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Beim Bebauungsplan ,Im Duringveld® handelt
es sich um ein Gebiet um ein wenig doérfliches,

ehr stadtisch gepragtes Gebiet.

Abbildung 10: Mehrfamilienhausbebauung ,Im Druvingveld* —
slidwestliches Ende des Gestaltungsbereiches (Quelle: eigene

Aufnahme)

Ortslage Zankenhausen

ecence ; o , Neben kleineren Ortsabrundungssatzungen
[ Sessusesmenr —' ) £ . .
[ Setmbrecs 5500 LZa ¢ ; besteht fiir den Ortsteil Zankenhausen der
[ et \‘“
e e ' Bebauungsplan ,Am Malerwinkel“. Der Gel-
- B-Pan 1900er Jave . . . . .
e tungsbereich befindet sich an der siidlich

— des Ortskerns gelegenen Hangkante, wel-
£ poee che zum Ammersee hin abfallt. Die groRzi-

g

-Gwhunnmm
ey s e gigen Grundstiicke sind mit grofien Einfami-
Karte 5: B Plane im Ortsteil Zankenhausen (Quelle: Gemeinde lienhdusern bebaut. Zumeist sind diese
Trkenfeld) durch GroRbdume gut in die Umgebung ein-

gegliedert. Dies gilt allerdings nicht fir die
jungst entstanden Gebaude am &éstlichen
Ende des Geltungsbereiches. Sie stehen
ohne umgebende Baumkulisse im Hinter-

grund frei an der Hangkante.

Abbildung 11: Bebauung ohne umgebende Baumkulisse in Zan-

kenhausen ,Am Malerwinkel” - 6stliches Ende des Geltungsbe-

reichs (Quelle: eigene Aufnahme)
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Uberblick Bebauungspléne und Satzungen im Gemeindegebiet

Im Folgenden eine knappe Darstellung zu Aussagen und Festsetzungen der einzelnen Be-

bauungsplane sowie eine Darlegung ihrer charakteristischen Eigenschaften.

B-PLAN BEZEICH-
NUNG UND IN-

KRAFTTRETEN

Zwischen St. Otti-
lien-, Rdmer- und
Ammerseestralte

2001

KURZZUSAMMENFASSUNG
WICHTIGER FESTSETZUN-

GEN

ART BAULICHER NUTZUNG
WA und MI

MAR BAULICHER NUTZUNG
durch Baugrenzen und -
linien im Plan festge-
schrieben

BAUWEISE
Einzel- und Doppelhau-
ser, Hausgruppen

HOHENENTWICKLUNG
I (WH max. 3,00m trauf-
seitig) und Il (WH max.
6,20m traufseitig) Vollge-
schosse

BAULICHE GESTALTUNG
HG mit Satteldachern
mit DN 30-38°

BILDLICHE EINDRUCKE AUS DEM GEBIET
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Gewerbegebiet
Sad
1984

Gewerbe- und
Mischgebiet dst-
lich der Beurer
StralRe

1997

ART BAULICHER NUTZUNG
GE

MAR BAULICHER NUTZUNG
GRZz 0,45
GFz 0,6

BAUWEISE
offene Bauweise

HOHENENTWICKLUNG
max. Traufhéhe 6,5m

BAULICHE GESTALTUNG
Sattel- oder Pultdach mit
DN von 18-38°

ART BAULICHER NUTZUNG
GE und Ml
MAR BAULICHER NUTZUNG
GRZz 0,45
GFz 0,6
BMZ 2,4 und 3,25
BAUWEISE
offene Bauweise
HOHENENTWICKLUNG
WH traufseitig max. 7,5m
bzw. 9,5m
BAULICHE GESTALTUNG
Sattel-, Flach- oder Pult-
dach mit DN von 12-35°
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Grundlagen der Planung

Am Malerwinkel

Echinger
Wegécker 4
1974

Am Hartl

ART BAULICHER NUTZUNG
WR

MAR BAULICHER NUTZUNG
GRZ 0,15

BAUWEISE
Einzelhausbebauung

HOHENENTWICKLUNG
WH traufseitig max. 4,0m
(Berg) und 6,0m (Tal)

BAULICHE GESTALTUNG
Satteldach mit DN von 35-
43°

ART BAULICHER NUTZUNG
WR

MAR BAULICHER NUTZUNG
GRZz 0,35

BAUWEISE
offene Bauweise, Einzel-
und Doppelhausbebau-
ung

HOHENENTWICKLUNG
max. 2 Vollgeschosse
mit max. 3,0m

BAULICHE GESTALTUNG
Satteldach mit DN von
30°

ART BAULICHER NUTZUNG
WA

MAR BAULICHER NUTZUNG
GRZ 0,20

BAUWEISE

offene Bauweise
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Grundlagen der Planung

Echinger
Wegacker Akt 24
1961

Im Duringveld

2005

HOHENENTWICKLUNG
1 Vollgeschoss mit trauf-
seitiger Wandhéhe von
3,17m und
2 Vollgeschosse mit
traufseitiger Wandhéhe
von 6,25m

BAULICHE GESTALTUNG
Satteldach mit DN von
15-30°
Pultdach mit DN von 15-
20°

aufgehoben am 02.02.2006

ART BAULICHER NUTZUNG
WA

MAR BAULICHER NUTZUNG
GRZ 0,8

BAUWEISE
Doppel- und ein Mehrfa-
milienhaus, Hausgruppen

HOHENENTWICKLUNG
Doppelhaus:
2 Vollgeschosse (I1+D) mit
WH 3,80m,

2 Vollgeschosse (Il) mit
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Karwendelstralle

2010

WH 6,3m

Hausgruppe:

3 Vollgeschosse (11+D)
mit WH 7,0m
Mehrfamilienhaus

3 Vollgeschosse (l1l) mit

WH 6,6m

BAULICHE GESTALTUNG

Satteldach
Doppelhaus:

2 Vollgeschosse (1+D)
42° 2Vollgeschosse (lI)
38-42°

Hausgruppe:

3 Vollgeschosse (l1+D)
24°

Mehrfamilienhaus

3 Vollgeschosse (1) 38-
42°°

ART BAULICHER NUTZUNG

WA

MAR BAULICHER NUTZUNG

pro Grundstick im Plan

eingetragen

BAUWEISE

offene Bauweise mit Ein-

zel- und Doppelhdusern

HOHENENTWICKLUNG

max. 2 Geschosse

26



GemeindeEntwicklungsKonzept TURKENFELD Blrgerbeteiligung und Leitbild

3. Birgerbeteiligung und Leitbild

3.1 Allgemeines und Grundlegendes zur Birgerbeteiligung der Gemeindeentwick-
lung Turkenfeld

Die Erarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes ist in zwei einander erganzende und
unterstitzende Betrachtungsebenen untergliedert: einerseits die Fachliche und andererseits

die Birgerarbeit.

Die Ergebnisse der einzelnen Arbeitsphasen der Birgerarbeit flieRen permanent in die fachli-
chen Betrachtungen mit ein. Somit kann eine Ubereinstimmung der fachlichen Zielaussagen
mit den Winschen und Bedurfnissen der Birgerschaft gewahrleistet werden. Die projektori-
entierte und strukturierte Arbeitsweise erleichtert den Blrgerinnen und Blirgern die Mitwirkung
und erhoht deren Bereitschaft sich einzubringen erfahrungsgemal, denn so wird das Erarbei-
ten von Zielen und Ideen in einem komplexen Planungsprozess leichter ermdéglicht. Das Dia-
logverfahren, welches angewendet wird, ist Ursache der folgenden Aspekte der Konzepterar-

beitung:

1 | Arbeitskreise erarbeiten Ublicherweise detaillierte, kleinmalstablichere Projekte als die
fachplanerischen Interventionen im Rahmen von Gemeindeentwicklungskonzepten. Die In-
tegration dieser beiden Bearbeitungsebenen und —perspektiven ermoéglicht Synergieeffekte

und Mehrwert flr die Konzepterstellung.

2 | Nach Abstimmung gehen die, durch die Arbeitskreise erarbeitete Projekte und Ziele direkt
in das Gemeindeentwicklungskonzept ein. Somit sind diese von zentraler Bedeutung fir die
Entwicklung der Gemeinde und kénnen bei Bedarf weiterentwickelt oder umgesetzt werden.
Fachliche Empfehlungen und Malgaben flieRen durch den Abstimmungsprozess mit der Bur-

gerarbeit in das Konzept ein.

Auf diese Weise werden die Wiinsche und Bedirfnisse der Blrgerschaft durch ihr Engage-
ment und ihre direkte Beteiligung Mittelpunkt des Gemeindeentwicklungsprozesses. Ein brei-
teres Verstandnis fir Zusammenhange sowie eine Akzeptanz des Konzepts kann durch dieses

Vorgehen unterstitzt werden. Ursachlich dafir ist die Beteiligung der Burgerschaft in allen
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Projektphasen von der Bestandserfassung tber die Erarbeitung von Potentialen und Hemm-
nissen bis hin zur konkreten Entwicklung von Projektideen. Neben diesen Effekten ist es zu-
dem moglich endogene Potentiale der Biirgerschaft fir die Gemeindeentwicklung nutzbar zu
machen. Bisher ungenutzte oder unentdeckte Fahigkeiten der Burgerinnen und Birger werden
der Gemeinschaft somit zuganglich. Dieses Vorgehen kann einen ersten Schritt in Richtung

einer Blrgergesellschaft bedeuten.

Kurzzeitig wird dieser gesamtgemeindliche Entwicklungsprozess durch die Fachplanung be-
gleitet. Sie kann Zielaussagen treffen und diese durch zum Zeitpunkt des Projekts wichtige
Themen und Aspekte erganzen. Im Zusammenspiel dieser fachlichen Aussagen und den Er-
gebnissen der Birgerarbeit kann ein ganzheitliches und abgestimmtes Zukunftskonzept ent-
stehen. Dieses sollte in Form des Gemeindeentwicklungskonzeptes Basis bzw. Orientierung

fur die mittelfristige Entwicklung Turkenfelds sein.

Ein legitimiertes und strukturiertes Vorgehen ermdglicht eine effektive und problemlose Biir-
gerbeteiligung. Arbeitskreise sind ein dazu geeignetes Instrument. Diese bewahrte Arbeits-
struktur hat sich auch in Turkenfeld ausgebildet. Sechs themenbezogene Arbeitskreise betei-
ligten sich durch die Annaherung an unterschiedlich komplexe Sachverhalte und Fragestellun-

gen innerhalb der Gemeinde an der Konzepterstellung.

Formalrechtlich ist der gesamte Prozess durch einen Gemeinderatsbeschluss legitimiert. Ge-
meinderat und —verwaltung haben bei der Planungen wahrend des gesamten Prozesses un-
terstlitzend mitgewirkt. Letzten Endes liegt es nun am Gemeinderat und der Gemeindefiihrung
die notwendigen Beschliisse zu fassen, um den Prozess der Gemeindeentwicklung weiter vo-

ranschreiten zu lassen.

3.2 Leitbildentwicklung
Die Entwicklung eines Leitbildes durch die Burgerinnen und Burger hat das Ziel dem Gemein-
deentwicklungskonzept einen ideellen Uberbau zu geben, welcher die Hauptanliegen des Kon-

zeptes beinhaltet.

Das Leitbild ist zum einen Spiegelbild des Lebensgefihls in Tlrkenfeld, zum anderen repra-

sentiert es die Zukunftswiinsche der Gemeinde. Im besten Falle werden sowohl Einzelprojekte
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als auch die Tendenz des gesamten Entwicklungskonzepts aus dem Slogan deutlich. Somit
kann er gegenwartige und kiinftige Entscheidungen kommunizieren und tragen, d.h. die Pro-
jekte des Gemeindeentwicklungskonzeptes stehen in Einklang mit dem Leitbild. Denn dieses

ist:

Eine gemeinschaftliche und wesentliche Idee der kiinftigen Entwicklung Tirkenfelds,

welches das Lebensgeflhl der Turkenfelder Bevdlkerung trifft.

Ein Uberbau fiir inhaltliche Aussagen, welche ein GroRteil der Bevélkerung teilt.

Eine Anspielung auf die Landschaft und die Umgebung Turkenfelds.

¢ Ein markanter und eingangiger Slogan.

3.3 Arbeitskreise und deren Ergebnisse

Die Burgerbeteiligung und Bearbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes wird durch die
Grindung der Arbeitskreise versinnbildlicht. Diese fand im Zuge der ersten Blrgerwerkstatt
und des ersten gemeinsamen Arbeitstreffens statt. Die Mitglieder der Arbeitskreise zeigten
von Beginn an ein grofRes Interesse und fachliches Wissen, welches sie fiir die Entwicklung
ihrer Gemeinde zur Verfligung stellten. Wahrend des Auftakts zur Blrgerbeteiligung wurden

Grundsatze vereinbart, welche eine offene und effiziente Arbeitsweise gewahrleisten sollten.

Organisation Informell, d.h. ohne Satzung

Unpolitisch

Benennen eines Sprechers

Gruppenstarke 5 bis 10 Personen

Gruppentreffen RegelmaRige Arbeitstreffen, ca. 6 — 8 im Verlauf des Prozesses
Thematische und organisatorische Vorbereitung der Treffen
Protokollieren und vermerken von (Zwischen-)Ergebnissen
Philosophie Themenwahl durch die Arbeitskreise

Alle Ideen sind zulassig, d.h. ,dumme Fragen oder Ideen® gibt es nicht
Kosten sind bei der Entwicklung von Ideen nicht relevant

Sinnhaftes ist korrekt

Die Ergebnisse flossen in die fachliche Arbeit ein und sind im Anhang unkommentiert ange-

heftet.
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GemeindeEntwicklungskonzept TURKENFELD Bestand und Analyse | Gemeindegebiet

Bestand und Analyse | Potentiale und Ziele

Die in Kapitel 4 dargelegten Potentiale und Ziele sind konform zu den Aussagen der (liberge-
ordneten) Fachplanungen und —stellen im Untersuchungsgebiet. Fachliche Ziele sind allge-
mein und knapp gehalten. Uberdies sei auf die betreffenden Abschnitte in Kapitel 2 sowie im

Anhang verwiesen.

Die Ergebnisse und Aussagen aus der Birgerbeteiligung finden Berlcksichtigung in Be-
standsanalyse und —bewertung. Auch die von den Blirgern erarbeiteten Ideen und Zielstellun-

gen finden Eingang in die fachliche Beurteilung des Gemeindeentwicklungskonzeptes.

4.1 Betrachtungsebene | Gemeindegebiet

Aligemeine und fachspezifische Grundsétze

Die Betrachtungsschwerpunkte des Gemeindeentwicklungskonzeptes, welches Glltigkeit fur
das gesamte Gebiet hat, sind die Hauptorte Turkenfeld, Peutenmihle, Pleitmannswang und

Zankenhausen.

Tlrkenfeld weist die typische Landschafts-, Siedlungs- und Nutzungsstruktur einer I&ndlichen
Gemeinde im Ammer-Loisach Huigelgebiet auf. Allerdings befindet sich die Gemeinde auch im
Umfeld der Landeshauptstadt Miinchen, so dass diverse weitere Faktoren die Wirtschafts-,

Bevolkerungs- und allgemeine Entwicklung beeinflussen.

In diesem Spannungsfeld, zwischen dem Erhalt der traditionellen Strukturen und einer sanften
und tragfahigen Entwicklung, findet sich das Gemeindeentwicklungskonzept Tirkenfelds.
Dazu sollen Strukturmerkmale, aber auch vorhandene Defizite herausgearbeitet werden. Da-
raus werden Qualitaten und Potentiale abgeleitet, welche geeignete Strategien und MalRnah-
menvorschlage nach sich ziehen. Dies soll einen Beitrag zur nachhaltigen und tragfahigen

Entwicklung der Lebens- und Umweltbedingungen in Tlrkenfeld leisten.

Zunachst wird das gesamte Gemeindegebiet betrachtet, also fiir die gesamtgemeindliche Ent-
wicklung essentiellen Themen. Demnach haben die Aussagen auch Giltigkeit fir das Gemein-
degebiet, weniger fir die einzelnen Ortsteile. Diese werden in den nachfolgenden Unterkapi-

teln Einzelbetrachtungen unterzogen.
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Bestand und Analyse | Gemeindegebiet

4.1.1 Funktionsverteilung in der Gemeinde

Folgende Kartendarstellung zeigt die Funktionsbereiche im Gemeindegebiet Turkenfelds.

GREIFENBERG

Karte 6: Funktionen im Gemeindegebiet Turkenfelds

Siedlungs-, Funktions- und
Entwicklungsschwerpunkt
ist der Hauptort Turkenfeld.
Weitere Siedlungsschwer-
punkte befinden sich in
Zankenhausen und Pleit-
mannswang. Uberdies gibt
es wenige, Uber das Ge-
meindegebiet verstreute
Einzelhdéfe und Weiler. Das
Gemeindegebiet ist durch
Ackerbau und Waldflachen
gekennzeichnet. Glieder-
ende Landschaftselemente
sind die Hangkante sudost-
lich Zankenhausens und

der Hollbach.

Durch die S-Bahnlinie sowie die dargestellten Stral3en ist die Gemeinde in das (lber-)regio-

nale Verkehrsnetz eingebunden. Der Hauptort Turkenfeld vereint, wie bereits erwahnt die

gréfite Anzahl unterschiedlicher Funktionen auf sich: Wohnen, Verkehr, Verwaltung, Versor-

gung, Bildung und Kultur sowie Gewerbe bilden die Uberbegriffe. In Zankenhausen finden sich

einige Handwerksbetriebe sowie Kunst- und Kulturschaffende. Daneben ist der funktionale

Schwerpunkt des Ortes v.a. durch Wohnen gekennzeichnet. In Pleitmannswang und Peuten-

muhle finden sich landwirtschaftliche Betriebe.
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4.1.2 Siedlungsstruktur und -entwicklung

AuRere und innere Strukturentwicklung der Ortsteile

In den sechs Ortsteilen Turkenfelds leben auf knapp 16 km? 3.669 Einwohner, was einer Dichte
von 230 EW/km? entspricht. Die Gemeinde ist demnach kompakt und vergleichsweise dicht
besiedelt. Der Siedlungsschwerpunkt liegt im Hauptort Turkenfeld sowie in Zankenhausen.
Diese beiden Ortschaften erfuhren in den vergangenen 30 Jahren das verhaltnismanig grofite
Wachstum innerhalb der Gemeinde. Wahrend Tlrkenfeld einen kompakten, durch die Bahnli-
nie sowie durch Griin- und Freiflachen gegliederten Siedlungsgrundriss aufweist, zeichnet sich
Zankenhausen durch eine Zweiteilung aus. Nordlich des zum Ammersee ihn fallenden Gelan-
des findet sich der historische Siedlungskern, stdlich auf einer Art Terrasse findet sich jlingere

Bebauung.
Historische Landschafts- und Siedlungsstruktur

Die untenstehende Abbildung zeigt die Uberlagerung der aktuellen Siedlungsstruktur, darge-
stellt in orange, mit der historischen Gebaude- und Siedlungsstruktur (schwarz) im Gemeinde-
gebiet Turkenfelds. Zur optischen Verdeutlichung der Veranderung wurden die historischen
Ortskerne mit schwarzen Ellipsen umfasst. Im Hauptort TUrkenfeld zeigt sich diese am deut-
lichsten: Im Bereich nérdlich der Bahn befinden sich die vier historischen Siedlungskerne Tr-
kenfelds. Genaueres zu diesen findet sich in Kapitel 4.2.1. Durch Nachverdichtungen und Er-
weiterungen erreichte die Siedlungsflache zunachst die Bahnlinie. Ab den 1960er Jahren
wurde das Gebiet sudlich davon durch das Inkrafttreten von Bebauungsplédnen nach und nach
erschlossen und bebaut (vgl. Kapitel 4.2.1). Der historische (schwarz) und der aktuelle
(orange) Verlauf der Ortsverbindungsstrallen ist nicht mehr durchgehend identisch: Die
Strale, welche den Hauptort mit den dstlich gelegenen Ortsteilen verbindet verlief urspriinglich
sudlich der heutigen Trasse. Sie durchquerte Zankenhausen notwendigerweise. Heute befin-
den sich Abzweigmdglichkeiten nordlich des Ortes. Der Verlauf der dstlichen orientiert sich an
der historischen Verbindung zu Pleitmannswang und nach Peutenmdihle. Die urspringliche
Haufendorfstuktur Zankenhausens wurde durch Erweiterungen und Nachverdichtung entlang
der StralRen aufgebrochen. V.a. durch die Bebauung der sudlich des Ortskernes gelegenen
Hangkante. Peutenmihle wurde v.a. durch Nachverdichtungen erweitert (vgl. 4.2.2/4.2.3). Der

Charakter des urspringlichen Stralendorfs ist nach wie vor erkennbar (vgl. 4.2.2/4.2.3).
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Abbildung 12: Uberlagerung der aktuellen und der historischen Landschafts- und Siedlungsstruktur (Bayernatlas- Bayerische

Vermessungsverwaltung)

Potentiale

Ziele

N&he zur Landeshauptstadt Miinchen mit guter OPNV und MIV Anbindung zu dieser
Innentwicklungsflachen fir Wohnen und Gewerbe v.a. im Hauptort Tirkenfeld
Dérflich-landliche Mischstruktur der Ortskerne

Kompakte Siedlungsstruktur und sich in die Landschaft einfigende Ortschaften

Im Siedlungskorper z.T. ablesbare historische Strukturen

Innerdrtliches Griin- und Freiflachenpotential

Zusammenwachsen der Ortschaften soll verhindert werden

Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Innenentwicklungsflachen, leerstehende
bzw. untergenutzte Gebaude, Entwicklungen an Ortsrandern nur, falls es siedlungs-
strukturell sinnvoll ist; zuvor Baullicken schliefien

Nachverdichtung ist maRvoll und angepasst an die Entwicklungstendenzen sowie die
vorhandene Siedlungsstruktur v.a. auf die Freiflachen Tirkenfelds nérdlich der Bahn zu
konzentrieren

In den weitern Ortsteilen ist eine gemafigte Entwicklung empfehlenswert

Erhalt und Pflege der dorflich-landlichen Strukturen
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4.1.3 Bevolkerungsstruktur

Bevélkerungsentwicklung | retrospektiv

Untenstehende Abbildung zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Tirkenfeld in den
Jahren 1970, 1987, 1990 sowie 2000 bis 2012 auf Grundlage der Daten des bayerischen Lan-
desamtes fUr Statistik und Datenverarbeitung. Zum letzten, in Statistik Kommunal aufgefiihrten
Zeitpunkt (31.12.2011) leben in der Gemeinde Turkenfeld 3.668 Personen; davon 1.837 weib-

liche und 1831 méannliche.

Einwohnerentwicklung Gemeinde Tirkenfeld
4500

4000
3500

3000 ---------------- .o Uy ITIX  AAA eese
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Abbildung 13: Einwohnerentwicklung der Gemeinde Turkenfeld (Quelle: LaStDV)

Die Bevolkerungsentwicklung in Turkenfeld entwickelt sich seit den 1970er Jahren unter leich-
ten Schwankungen kontinuierlich positiv. Dies ist, neben der flachigen Ausweisung von Bau-
land in den 1960er Jahren u.a. darauf zurlickzuflihren, dass sich die Gemeinde im unmittelba-
ren Umfeld der Landeshauptstadt Miinchen befindet. An diese ist sie durch den S-Bahnhalt-

punkt im Hauptort sowie die sudliche verlaufende BAB 96 angebunden.
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Prozentuale Veranderung der lang- und mittelfristigen Bevélkerungsentwicklung
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Abbildung 14: Mittel- und langfristige Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Tirkenfeld (Quelle: LaStDV)

Abbildung 14 zeigt die prozentuale Veranderung der lang- und mittelfristigen Bevolkerungs-
entwicklung. Daraus wird ersichtlich, dass die Dynamik dieser im kirzeren Zeitraum abgenom-
men hat. Dies korrespondiert mit der stagnierenden Bevdlkerungsentwicklung in den Jahren
2010 bis 2012 (Vgl. Abbildung 13). Aufgrund dieser nachlassenden Dynamik ist es unerlass-

lich, die Bevdlkerungsprognosen des LaStDV flr die Gemeinde zu betrachten.

Bevdlkerungsentwicklung | prospektiv

Trotz des fortschreitenden Zweiten demographischen Ubergangs wird fiir die Gemeinde Tiir-
kenfeld in allen vier vorausberechneten Varianten eine Bevdlkerungszunahme bzw. stagnie-
rende Entwicklung errechnet. Diese fallt je nach zugrundeliegendem natirlichem und Wande-

rungssaldo héher oder niedriger, im Vergleich zu 2012, aus.

Entwicklung der Bevdlkerung Tirkenfelds bis 2021 in vier Varianten
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Abbildung 15: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Tirkenfeld bis 2021 in vier Varianten (Quelle: LaStDV)
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Altersverteilung der Bevolkerung und Billetermaf? | retrospektiv

Neben der Analyse der Bevdlkerungsentwicklung ist eine differenzierte Betrachtung dieser

notwendig, so etwa die Altersverteilung.

Zunachst ist erkennbar, dass alle Altersgruppen tber die betrachteten Jahre hinweg gewach-
sen sind. Stets ist die Gruppe der 15- bis 49-jahrigen die am starksten vertretene. Die Anzahl
der Uberfiinfzigjahrigen hat verhaltnismaRig am starksten zugenommen, wahrend die der Un-

terflinfzehnjahrigen stagniert.

Entwicklung der Alterszusammensetzung
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Abbildung 16: Entwicklung der Alterszusammensetzung der Gemeinde Tiirkenfeld in den Jahren 1970, 1987 und 2011 (Quelle:
LaStDV)

Die Entwicklung des Billetermalies Tirkenfelds in den Jahren 1970, 1987 und 2011 weist auf
eine vergleichsweise rasch fortschreitende Uberalterung der Gemeinde hin. Wéhrend 1970
noch ein leicht positiver Wert erreicht wurde, setzte bis 1987 ein Negativtrend ein, welcher sich
bis 2011 verstarkte. Der durchschnittlich in Iandlichen Gemeinden erreichte Wert des Billeter-
malies liegt bei -0,3. Werte zwischen -0,2 und -0,3 zeigen keine unmittelbar fiir die Bevolke-
rung erfahrbaren Auswirkungen. Ein Wert von knapp -0,5 wie in Turkenfeld ist ein deutlicher
Trend hin zu einer alternden Gesellschaft. Allerdings ist anzumerken, dass die Entwicklung
der Kinder und Jugendlichen sowie der 15- bis 50-jdhrigen konstant ist, bzw. zunimmt (vgl.
Abbildung 16). Deshalb ist es notwendig, die Wanderungsentwicklung in einem weiteren

Schritt zu betrachten.
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Abbildung 17: Billetermal® der Gemeinde Tirkenfeld in den Jahren 1970, 1987 und 2011 (Quelle: LaStDV)

Altersverteilung der Bevolkerung und Billetermal | prospektiv

Zunachst jedoch die prognostizierte Entwicklung der Altersverteilung der Bevolkerung. Unten-
stehende Abbildung zeigt die Prognose des LaStDV fir die prozentuale Veranderung der ein-
zelnen Altersgruppen zwischen 2009 und 2021. Der in der retrospektiven Betrachtung er-
kannte Trend einer fortschreitenden Uberalterung wird sich auch kiinftig nicht umkehren, da
der Anteil der Ubersechzigjahrigen am stérksten zunimmt, wahrend die Unterachtzehnjahrigen

anteilmafdig weniger werden.

Progonstizierte Entwicklung der Altersverteilung der Bevolkerung 2006 bis 2021
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Abbildung 18: Prospektive Betrachtung der Entwicklung der Altersverteilung in der Gemeinde Tirkenfeld (Quelle: LaStDV)
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Wanderungssaldo und natirlicher Saldo

Die Zahl der Geburten unterlag wahrend des gesamten betrachteten Zeitraumes Schwankun-
gen. Tendenziell I&sst sich ein leichter Rlickgang ablesen. Ebenso schwankt die Zahl der Ster-
befalle. Hier ist allerdings ein eher ansteigender als ein abnehmender Trend erkennbar. Die
natlrliche Bevdélkerungsentwicklung wurde erstmalig 2011 negativ, zuvor gab es ein, wenn
auch Uber den betrachteten Zeitraum schwankendes, aber deutlich ablesbares natirliches Be-

volkerungswachstum.

Zu- und Fortzug in die Gemeinde Tirkenfeld entwickelten sich ebenfalls unstet. Ein Wechsel
zwischen Wanderungsgewinnen und —verlusten ist die Folge. Tendenziell ist jedoch ein An-

stieg der beiden Indikatoren ersichtlich.

Der Wanderungssaldo hat in Tirkenfeld einen weitaus starkeren Einfluss auf die Bevdlke-
rungsentwicklung als der natirliche Saldo; diese Beobachtung ist allerdings typisch, die Be-
volkerungsentwicklung wird zumeist starker durch Wanderungsbewegungen beeinflusst. Eine
Besonderheit in der Gemeinde Tirkenfeld ist die, bereits erwahnte raumliche Nahe zur Lan-

deshauptstadt Miinchen, welche das wirtschaftliche Zentrum der Region bildet.

Wanderungs- und natirlicher Saldo
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Abbildung 19: Wanderungs- und naturlicher Saldo der Gemeinde Tirkenfeld (Quelle LaStDV)

Wanderungen nach Altersgruppen

Die eben dargestellten Wanderungsbewegungen untergliedern sich in nach Alter unterschied-

liche Gruppen mit unterschiedlichen Anspriichen und Motivationen.
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Familienwanderung

Bildungswanderung

Orientierungswanderung

Wanderung 50+

Alterswanderung

Im betrachteten Zeitraum Ubersteigt die Zahl der Zuwandernden die
der Abwandernden, wobei beide Einzelindikatoren stetig ansteigen.

Der Wanderungsiiberschuss nahm demnach bestandig zu.

Die Zahl der Bildungswanderer ist deutlich geringer als die der Fami-
lien. Ihr Saldo betragt Gber die drei betrachteten Jahre nahezu Null,
so dass aufgrund der vergleichsweise geringen Anzahl der Personen
und des ausgeglichenen Saldos kein grof3er Einfluss auf die Bevolke-

rungsentwicklung und —zusammensetzung zu erwarten ist.

Anzahl und Saldo der Orientierungswanderer gleichen 2002 und 2012
denen der Bildungswanderung. 2007 nahm die Anzahl der Zuwande-
rer deutlich zu. Dadurch kam ein Uberschuss von 19 Personen zu

Stande.

Die Personen tber 50 fallen in dieser Betrachtung aufgrund ihrer ge-
ringen Anzahl kaum ins Gewicht. Es ergibt sich allerdings ein leichter
Anstieg Uber die betrachteten Jahre: Sowohl zahlenmaRig, als auch

hinsichtlich des Saldos.

Ebenso ist die Alterswanderung kaum eine stark beeinflussende
GrolRe. Allerdings ist eine leichte Tendenz hin zu einer Abwanderung

dieser Altersgruppe in 2012 ersichtlich.
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Familien-  Bildungs- Orientierungs-
gesamt wanderung wanderung wanderung Wanderung 50 + Alterswanderung

2002
Zuzige 192 129 23 23 8 9
Fortzlige 138 77 24 21 9 7
Saldo 54 52 -1 2 -1 2

2007
Zuzige 240 132 34 43 16 15
Fortziige 152 76 32 24 13 7
Saldo 88 56 2 19 3 8

2012
Zuziige 243 153 32 30 24 4
Fortzlige 187 90 35 29 18 15
Saldo 56 63 -3 1 6 -11

Tabelle 7: Wanderungssaldo der Gemeinde Tirkenfeld nach Altersgruppen (Quelle: LaStDV)

Potentiale

Ziele

Leicht positiver Wanderungssaldo

Wanderungssaldo v.a. in den Gruppen mit jingeren Bevdlkerungsteilen positiv

Prognostizierte positive Bevdlkerungsentwicklung

Bevolkerungsstruktur und —zusammensetzung starken und stabilisieren, v.a. durch die

Nutzung des vorhandenen Innenentwicklungspotentials sowie Starkung des Sozialgefi-

ges

Ziel- und altersgruppenspezifische Angebote ausbauen und verbessern, v.a. in den Be-

reichen Freizeit-, Wohnraum-, Mobilitdts- und Bildungs- und Unterstitzungsangebot.
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4.1.4 Versorgung, Infrastruktur und Kommunikation

Grund- und Nahversorgungsstrukturen im Gemeindebereich Tiirkenfelds

Im Folgenden wird ein Kurziberblick zu den vorhanden Grund- und Nahversorgungseinrich-

tungen im Gemeindegebiet Turkenfeld gegeben.

Offentliche Einrichtungen Grund- und Mittelschule, Biicherei, Gemeinde-
verwaltung, Kinderhaus, Kindergarten, Wert-
stoffhof, Feuerwehr, Kirchen, Turnhalle,

Schwimmbad

Medizinische Einrichtungen drei Allgemeinmediziner, ein Zahnmediziner,
eine Praxis fir Logopadie, eine Apotheke, eine

Praxis fir Physiotherapie, ein Pflegedienst

ein Supermarkt, ein Biomarkt

Guter des taglichen Bedarfs

Angebote fiir einzelne Lebensphasen ‘ vgl. Liste des AK im Anhang

Information und Kommunikation

Die Gemeindehomepage und das Mitteilungsblatt der Gemeinde Turkenfeld sind zusammen
mit den Anschlagtafeln die gangigen Kommunikationswege. Weiterhin stellt die Homepage
des Burgervereins Dorfentwicklung Informationen und Anregungen zum Thema Dorf- und Ge-

meindeentwicklung Turkenfeld bereit.

e Engagement der Blrger durch Homepage des Blirgervereines Dorfentwicklung sowie in
% den Arbeitskreisen und Vereinen
:.aE) e Internetauftritt der Gemeinde und Gemeindeblatt als Kommunikationsmittel
E e Vorhandene Versorgungsstrukturen innerhalb der Gemeinde

e Erhalt und Ausbau des Versorgungsangebotes, v.a. in Zusammenhang mit demogra-
o phischen und sozialen Veranderungen, die die Anpassung von (Infra-)Strukturen not-
i% wendig macht
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4.1.5 Geschichte, Kultur, Gesellschaft und Vereinsleben

Siedlungsgeschichte

Turkenfeld findet in den Breves Notitiae 749 n.Chr. erstmals eine urkundliche Erwahnung. In
dieser wurde es als ,Duringfeld® bezeichnet. Seit dem 12. Jh. ist ein Ortsadel der ,Duringe“
bekannt, die ihren Sitz an der Stelle des spateren, barocken Hofmarkschlosses hatten. Der
Ortsname wandelte sich im Laufe der Zeit zu Turkenfeld. Mdglicherweise besteht auch ein

Zusammenhang zu den Tiarkenkriegen.

Erste Siedlungen sind aus der Zeit des Neolithikums nachgewiesen. Auch aus der Bronze-,
der Hallstatt- und der Laténe-Zeit sowie dem Frihmittelalter gibt es Grabfelder und Funde im
Gemeindegebiet Tirkenfelds. Von den um 1810 gezahlten 86 Anwesen waren Uber die Halfte
zur Hofmark grundbar; das Verhaltnis Grol3bauern zu Kleinhausler verhielt sich im Ort wie 1:6
— ahnlich wie in allen anderen groRen Dorfern im Gebiet. Die Ortsanlage zeigt eine S-férmigen
Haufendorf-Grundriss mit einem Auslaufer nach Norden: Pfarrkirche, Schloss und Gasthof lie-
gen zentral, ein groRer Dorfweiher befindet sich am Westrand des alten Ortskernes (vgl. Kap.

4.2 unter 4.2.1).

Im Jahr 1818 wurde der Ortsteil Klotzau besiedelt. Zudem ging die Grindung Zankenhausens
mit den Ortsteilen Burgholz, Pleitmannswang und Peutenmdihle im selben Jahr von statten.
1972 wurden im Rahmen der Gebietsreform die Gemeinden Zankenhausen und Tirkenfeld

vereinigt.

Das Schloss Tirkenfeld, welches seit 1973 die Gemeindeverwaltung beherbergt, ist seit 1853
im Besitz der Gemeinde. Erbaut wurde es vermutlich von den Fuggern in der Zeit nach dem
Dreil3igjahrigen Krieg. Die benachbarte Pfarrkirche Maria-Himmelfahrt wurde im 13. Jahrhun-

dert durch den Ortsadel (Duringfelder) errichtet und im Rokoko Uiberpragt.

Das Wappen der Gemeinde Turkenfeld zeigt zwei goldene, sich kreuzende Streitkolben. Diese
sind das Zeichen der Duringfelder. Die drei blauen Lindenblatter, welche auf das Geschlecht
der Staudinger, der ehemaligen Hofmarksherren zurtickgehen, zieren ebenfalls Tirkenfelds
Wappen. Ein rot-weiller Zisterzienserbalken symbolisiert Besitzungen der Firstenfelder Zis-

terzienser in Turkenfeld. In seiner heutigen Gestalt besteht das Wappen seit Anfang der
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1970er Jahre. Zuvor wurde ein Papiersigel mit dem Kirzel ,GT* fur ,Gemeinde Turkenfeld*

verwendet.

Bau- und Bodendenkmaler

13 Bau- und 24 Bodendenkmaler werden in der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege gefiihrt. Diese stammen v.a. aus dem 16. bis 19. Jahrhundert. Auch von
Anfang des 20. Jahrhunderts sind Gebaude aufgelistet. Hauptsachlich handelt es sich um sak-

rale Bauwerke, sowie ehemalige landwirtschaftliche Anwesen und Wirtschaftsgebaude.

Im Anhang ist eine vollstandige List der Bau- und Bodendenkmaler zu finden. An dieser Stelle
folgen flr drei Ortsteile stellvertretend stehende Baudenkmaler. Die Auswahl ist zuféllig und

nicht wertend zu verstehen.

D-1-79-149-10 Ehemalige Mduhle; im Kern
Peutenmihle 1, Peuten- | aus der Mitte des 19. Jahr-
muhle hunderts und jingeren Be-
standteilen von Beginn des
20. Jahrhunderts. Zweige-
schossiger Baukorper mit
Satteldach und einem seitli-

chen Pultdach

D-1-76-149-3 Ehemaliges Schloss; aus
Schlossweg 2, Turkenfeld dem 18. Jahrhundert. Zwei-
geschossiger Walmdachbau

mit Dreiecksgiebel und kon-

kavem Risalit. Heute ist es
Sitz der Gemeindeverwal-

tung Turkenfelds.
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D-1-79-149-7 Bauerliches Mittertennhaus
Echinger Stral’e 5, Zanken- | aus dem frihen 19. Jahrhun-
hausen dert. Heute als Ferienhaus

genutzt.

Untenstehende Karte stellt die Bodendenkmaler im Gemeindegebiet Turkenfelds dar. lhre
Mehrzahl befindet sich auflerhalb des besiedelten Gebiets und zeugt von vorzeitlichen Sied-

lungen und Grabstatten.

Karte 7: Bodendenkmaler im Gemeindegebiet in lila (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege)

Kulturlandschaft

Die Kulturlandschaft Tirkenfelds entwickelte sich auf dem glazial Uberpragten Naturraum

durch diverse externe Einflisse.
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Der Kulturraum ist Resultat einer anthropogenen Uberformung der Landschaft durch ihre Nut-
zung. Dies ist kein statischer, sondern ein permanenter und dynamischer Prozess. Wech-
selnde und einander gegenlberstehenden menschliche und natirliche Einflussfaktoren sind
demnach kennzeichnend fir die Entwicklung einer Kulturlandschaft. Im Gemeindebereich Tir-
kenfelds steht die landwirtschaftliche, v.a. ackerbauliche Nutzung im Fokus. Zusammen mit
dem sudlich gelegenen Ammersee und der dstlich gelegenen Amper mit den Verlandungsge-
bieten ergibt sich ein hoher Erholungswert der Landschaft, welcher fur die ansassige Bevolke-

rung, aber auch fir den Tourismus einen hohen Wert darstellt.

Kirchliches Leben
In Turkenfeld und Zankenhausen findet mindestens einmal wochentlich ein Gottesdienst statt.

Wahrend die evangelische Pfarrgemeinde in den Wintermonaten die Kirche in Tirkenfeld zu-
meist wochentlich fir die Feier der Messe nutzt, wird diese in den Sommermonaten in Garten

von Pfarreimitgliedern abgehalten.

Neben den Gottesdiensten geben die Kirchen durch, die ihnen angeschlossenen Vereine und
Initiativen wertvolle und wichtige Impulse fiir das Gemeindeleben. Beispielhaft seien genannt:

Sozial- und Besuchsdienste, Gesprachskreise, Jugend- und Gesangsgruppen.

Vereinsleben in Tirkenfeld

46 Vereine werden im Verzeichnis der Gemeindehomepage Turkenfelds geflihrt. Diese sind
in unterschiedlichen Bereichen des Gemeindelebens engagiert: Sport, Musik, Kultur, Brauch-
tum, etc. Durch ihre Arbeit leisten sie einen wertvollen Beitrag zum Gemeinschaftsleben und
Zusammenhalt in Turkenfeld. Auch der Beitrag der freiwilligen Feuerwehren fur die Sicherheit
und den Zusammenhalt der Gemeinde ist ein wichtiger Bestandteil fiir das Leben und Wohnen

in Turkenfeld.

Gastronomie in Tirkenfeld

In 1andlich strukturierten Gebieten sind und waren Gasthauser stets Orte des Zusammentref-
fens und des Gemeindelebens. Diese sind fir das Stattfinden des kulturellen und gemein-
schaftlichen Lebens notwendig. Ein Fehlen oder Wegbrechen dieser hat spurbare Folgen flr

das Leben in der Gemeinde, so dass die Unterstiitzung vorhandener Wirtshauser wichtig ist.
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Um einen Prozess der Bewusstseinsbildung um den Wert der Wirtshauser fir das gesell-
schaftliche Leben in Gang zu bringen ist, es unerlasslich mit Vereinen, Kulturtragern und Wir-

ten zusammenzuarbeiten.

Im Hauptort Turkenfeld sind drei Gaststatten vorzufinden. Des Weiteren gibt es einen Pizza-

Lieferservice sowie Stehcafés und einen Gasthof mit eingeschranktem Betrieb.

e Vorhandene Baudenkmaler, welche z.T. auch 6ffentlichen Nutzungen zur Ver-
fligung stehen
o e Reges Vereins- und Kirchenleben
'*% e Vorhandenes gastronomisches Angebot
n°_ e Reiche und traditionsreiche Kulturlandschaft
e Erhalt und Instandsetzung weiterer Baudenkmaler bzw. historisch wichtiger Ge-
baude, ev. fur offentliche oder soziale Nutzungen
e Erhalt und Férderung des Vereinslebens durch Netzwerke und zur Verfigung-
stellung von Raumlichkeiten
o e Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft durch verstarkt extensive Bewirtschaf-
E’ tung

4.1.6 Freizeit und Erholung

Durch die unmittelbare raumliche Ndhe zum Ammersee, sowie die Lage im higeligen Endmo-
ranengebiet nordlich des Flinfseenlandes hat, die Turkenfeld umgebende Landschaft, einen
hohen Erholungswert sowohl fir Einheimische, als auch (Tages-)Touristen. Fir diese gibt es
im Gemeindegebiet fiinf unterschiedliche Anbieter von Ubernachtungsméglichkeiten.

Zahlreiche landwirtschaftliche Wege und Nebenstralien dienen derzeit als Wander- und Rad-
wege. Themenrouten und Beschilderungen bzw. Leitsysteme sind nur in geringem Ausmalf}
vorhanden. Auch das rege Vereins- und Kulturleben leistet seinen Beitrag zu diesem Themen-

feld.
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Orte des kulturellen Zusammentreffens

Der Arbeitskreis Kultur und Tradition hat eine Zusammenstellung von Orten des kulturellen
Zusammentreffens im Gemeindegebiet erarbeitet. Diese findet sich im Anhang, an dieser
Stelle soll nur mehr eine knappe Zusammenschau gegeben werden. Zunachst gibt es das
katholische Pfarrheim, welches in Absprache mit der Pfarrgemeinde flr kulturelle Veranstal-
tungen gemietet werden kann. Allerdings ist die Ausstattung nicht fiir alle Arten von Kulturver-
anstaltungen geeignet. So fehlen z.B. Beamer und Biihne. In der evangelischen Kirche kén-
nen, ebenfalls in Absprache mit der Gemeinde, dem Glauben nicht schadende Kulturveran-
staltungen stattfinden. Allerdings schréanken auch hier die Raumlichkeiten aufgrund ihrer ei-
gentlich anderen Hauptnutzung die Mdglichkeiten ein. Im sogenannten ,Linsemannhaus® steht
im ersten Obergeschoss ein sanierter Saal zur Verfligung, welcher durch die Gemeinde ver-
mietet wird. Ebenso kann die Schonbergaula in der Schule Tirkenfeld von der Gemeinde ge-
mietet werden. Allerdings sind hier noch Arbeiten zum Brandschutz im Gange. Im Ortsteil Zan-

kenhausen ist im Feuerwehrhaus ein Raum im ersten Obergeschoss flur kulturelle Zwecke

nutzbar.
% e Einbettung in einen Landschaftsraum mit hohem Erholungs- und Freizeitpotential
:.aE) e Vorhandenes Gebaudepotential fir Orte des kulturellen Zusammentreffens
n? e Engagement der Blrgerschaft in Vereinen, kulturellen und sozialen Organisationen

e Wanderwegesystem etablieren und Radwegenetz verbessern
e Erhalt und Férderung des Engagements z.B. durch Ausbau des Raumangebotes

e Vorhandenes Gebaudepotential fir Orte des kulturellen Zusammentreffens nutzbar ma-

Ziele

chen bzw. an Bedlirfnisse anpassen
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4.1.7 Wirtschaftsstruktur

Bestand | Landwirtschaft

Aufgrund der Bodenqualitat ist im Gebiet der Gemeinde Tirkenfeld, im Vergleich zu umliegen-
den Gemeinden, eine ackerbauliche und nicht ausschlieflich eine Griindland- und Weidenut-

zung moglich (vgl. Kapitel 2.2).

Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe in der Gemeinde Tulrkenfeld ist zwischen 1999

und 2007 rucklaufig. Ihre Anzahl reduzierte sich um elf Betriebe (vgl. Abbildung 20).

Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe in der Gemeinde Tlrkenfeld
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Abbildung 20: Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe in der Gemeinde Tirkenfeld (Quelle: LaStDV)

Untenstehende Darstellung differenziert Abbildung 20 hinsichtlich der Grofenklassen der
landwirtschaftlichen Betriebe. Die Kombination beider Aspekte kann Hinweise auf den Fort-
schritt des Agrarstrukturwandels in Turkenfeld geben.

Die Mehrzahl der Betriebe ist zwischen 5 und 10 ha grof3. Zwischen 1999 und 2007 sind in
dieser GroRenkategorie vier Betriebe weggefallen. Uber den gesamten Zeitraum verzeichnen
alle dargestellten Kategorien leichte Verluste. Lediglich die Betriebe mit einer Gréf3e von mehr
als 50 Hektar sind um einen Betrieb angewachsen.

Es scheint sich abzuzeichnen, dass eine geringere Anzahl an Betrieben eine gréRere Flache
pro Betrieb bewirtschaftet. Technische, 6kologische, 6konomische, aber auch soziale Veran-

derungen sind mégliche Folgen, aber auch Ursachen dieser Entwicklung.

48



GemeindeEntwicklungskonzept TURKENFELD Bestand und Analyse | Gemeindegebiet

Entwickllung der landwirtschaftlichen Betriebe nach GréBenklassen

- 1
S é e e = [
é 1999 2001 2003 2005 2007
munter 2 ha LF 0 2 1 2 0
2 bis unter 5 ha LF 7 6 6 5 5
m 5 bis unter 10 ha LF 12 9 8 7 8
m 10 bis unter 20 ha LF 6 7 7 6 5
m 20 bis unter 30 ha LF 6 5 4 3 2
m 30 bis unter 40 ha LF 2 2 1 1 2
40 bis unter 50 ha LF 3 3 4 3 2
50 oder mehr ha LF 5 5 5 6 6
Jahre

Abbildung 21: Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe nach GroRenklassen (Quelle: LaStDV)

Der landwirtschaftliche Fachbeitrag vertieft und differenziert die eben dargelegte statistische
Betrachtung. Zudem wird diese durch aktuelle Zahlen und Daten ergénzt. Derzeit bewirtschaf-
ten demnach 25 Betriebe, davon acht im Haupterwerb 640 ha Flache in der Gemeinde Tur-
kenfeld. Mais (118 ha), Wintergetreide (187 ha) und Wiesenflache (209 ha) sind die haufigsten
Arten der Flachennutzung. Milchkiihe, Legehennen, Damm- und Rotwild sowie Pferde werden
von den ansassigen landwirtschaftlichen Betrieben gehalten. Derzeit siedelt ein Betrieb mit
Pferdehaltung aus. Kiinftig zeichnet sich ab, dass einer von derzeit vier grol3en Milchkuhhal-

tern die Tierhaltung nicht weiter fortflihren wird.

Im Ortsteil Pleitmannswang gibt es eine Biogasanlage, welche von einem landwirtschaftlichen
Betrieb unterhalten wird. Versorgt wird diese mit Mais und biogenen Reststoffen. Der Maisan-
bau im gesamten Gemeindegebiet umfasst ca. 18% der landwirtschaftlichen Nutzflache.
Fremdbewirtschaftung ist aktuell, v.a. in Hinblick auf Maisanbau als Energiepflanzen kein

Problem.

Entwicklung | Beschéftigtenstruktur

In der Gemeinde Turkenfeld Gbersteigt die Zahl der am Wohnort Beschaftigten die der am
Arbeitsort Beschéaftigten deutlich. Beide Kenngréfien entwickelten sich im beobachteten Zeit-
raum positiv. Die Anzahl der am Arbeitsort beschéaftigten Personen stieg zwischen 2000 und

2012 um knapp 13%, die der am Wohnort Beschéftigten um ca. 27%.
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Der Pendlersaldo, welcher diese beiden GroRen zueinander ins Verhaltnis setzt ist im selben
Zeitraum um knapp 35% gesunken. Eine weitere Rechengrdfie in diesem Zusammenhang ist
die Arbeitsplatzzentralitat. Diese gibt Auskunft Uber die Bedeutung des Ortes als Wohn- oder
Arbeitsort. Werte grélRer eins zeigen einen Bedeutungsiberschuss als Arbeitsort an. Die
Werte Turkenfelds sind stets kleiner eins, was zusammen mit der Betrachtung des Pendler-
saldos anzeigt, dass Turkenfeld eine groRere Bedeutung als Wohnstandort hat. Diese Fest-
stellung ist aufgrund der Lage Tirkenfelds im direkten Umland der Wirtschaftsmetropole Mun-

chen nicht verwunderlich.

Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschéaftigter in der Gemeinde Tiirkenfeld

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
0

Anzahl

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
= Arbeitsort 398 376 371 345 358 378 407 438 419 396 385 431 448
Wohnort 1102 1154 1154 1132 1136 1169 1200 1243 1284 1272 1305 1369 1396

Jahr

Abbildung 22: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigen am Wohn- und Arbeitsort (Quelle: LaStDV)

Pendlersaldo der Gemeinde Tilrkenfeld

0
-100
-200
-300
-400
-500
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-700 ~_
-800
-1
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= Pendlersaldo -704 -778 -783 -787 -778 -791 -793 -805 -865 -876 -920 -938 -948
Jahr

Pendlersaldo

Abbildung 23: Entwicklung des Pendlersaldos in der Gemeinde Tirkenfeld (Quelle: LaStDV)
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2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012

Pend- | Arbeitsplatzzentrali-
Beschéaftigte am Wohnort | Beschéftigte am Arbeitsort | lersaldo | tat

1102 398 -704 0,36116152
1154 376 -778 0,32582322
1154 371 -783 0,32149047
1132 345 -787 0,30477032
1136 358 -778 0,31514085
1169 378 =791 0,32335329
1200 407 -793 0,33916667
1243 438 -805 0,35237329
1284 419 -865 0,32632399
1272 396 -876 0,31132075
1305 385 -920 0,29501916
1369 431 -938 0,31482834
1396 448 -948 0,32091691

Tabelle 8: Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort, Pendlersaldo und Arbeitsplatzzentralitdt der Gemeinde Tirkenfeld (Quelle:

LaStDV)

Potentiale

Ziele

e Gute Bodenverhaltnisse fir landwirtschaftliche Nutzung
e Landwirtschaftliche Nutzung unterschiedlicher Ausrichtungen und GréRenklassen vor-
handen

e Positive Entwicklung der Beschéftigtenzahlen

e Einklang zwischen Okologie und Landwirtschaft in der Rolle als Nutzer und Pfleger der
Landschaft
e Erhalt der landwirtschaftlichen Betriebe

e Erhalt und Differenzierung des vorhandenen Arbeitsplatzangebotes
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4.1.8 Verkehr

Die wesentlichen Verkehrsanbindungen des OPNV und des MIV wurden in Kapitel 2.1 darge-
legt. Untenstehende Karte zeigt sie in roter Farbe. Herauszustellen ist die Anbindung Turken-
felds an das Mlnchner S-Bahnnetz sowie die Nahe zur BAB 96. Hinsichtlich des S-Bahnhal-
tepunkts ist anzumerken, dass dieser keine barrierefreie Unterfiihrung hat und der Pendler-
parkraum nur begrenzt ist. Wanderwege und Radwege sind im vorangegangenen Kapitel kurz

angesprochen und werden im weiteren Verlauf genauer betrachtet.

LEGENDE
MOORENWEIS

[0 Siedlungs \/ Gemeinde
-
struktur —I grenze
d , 7
= Bahnlinie Verkehrsweg
® | s Bannhalt
*] pragende \/ o "

" f'ir.'nigknute ! Wasserfiachen

KOTTGEISERING

GELTENDORF

INNING

ERESING

GREIFENBERG

Karte 8: Verkehrsanbindung Gemeindegebiet
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e Gute OPNV- und MIV-Anbindung an die Landeshauptstadt Miinchen

e Gute Anbindung an das uberdrtliche Stral’en- und Schienennetz

Vergleichsweise wenig belastender Durchgangsverkehr

Potentiale
[ ]

e Verbesserung des Angebots an Pendlerparkplatzen sowie der OPNV-Erreichbarkeit

des S-Bahnhaltepunktes und damit bessere Anbindung der Ortsteile an das OPNV-

Ziele

Netz

4.1.9 Griunstrukturen und Gewéasser

In der untenstehenden Karte sind pragende Griin- und Gewasserstrukturen des Gemeindege-
biets dargestellt. Ein auffalliges Element der ist die, zum Ammersee hin abfallende Hangkante.
Sie gliedert das Gelande und tieft sich im Umfeld des Hoéllbachs in die Landschaft ein (darge-
stellt als HOohenlinien in hellgrauer Schummerung). Aufgrund des Reliefs orientieren sich die
Flielligewasser zur, im Osten des Gemeindegebietes verlaufenden Amper hin. Diese ist ein
Gewasser erster Ordnung, welches den Ammersee nach Norden hin entwassert. |hr chemi-
scher Zustand ist im Gemeindegebiet laut europaischer Wasserrahmenrichtlinie gut, wahrend
dieses Ziel beim 6kologischen Zustand noch nicht erreicht ist. Dies wird fiir das Jahr 2015
angestrebt. Der Hollbach, welcher das Gemeindegebiet von West nach Ost durchflief3t und in
die Amper mundet, ist durch Schwebfracht und Nitrateintrage aus der intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zwischen Tlrkenfeld und Pleitmannswang betroffen. Bei starken Nie-
derschlagen erodiert Material aufgrund des hangigen Gelandes von den héher gelegenen
Nutzflachen in den Hdéllbach.

Die griin schraffierten Flachen sind Waldflachen. Diese sind v.a. im nérdlichen Gemeindege-
biet als zusammenhangendes Band und als dispers verteilte Flachen im Siden und Westen
verteilt. Allerdings ist, im Gegensatz zur Nutz-, Siedlungs- und Freiflache nur ein kleiner Teil
der Gemeinde bewaldet.

Im Gemeindegebiet ist eine grolRe Anzahl durch die Biotopkartierung erfasster Biotope vor-
handen. Diese sind in der Kartendarstellung flachig tirkis-blau gefarbt. Einerseits sind lineare
Geholz-, Hecken- und gewasserbegleitende Strukturen erkennbar, andererseits grofiere Fla-

chige Strukturen. Im Siiden und Osten des Gemeindegebiets finden sich Natur (dunkelblaue
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Wellen)- bzw. Landschaftsschutzgebiete (hellblaue Wellen), u.a. Teile des Ampermooses. Al-
lerdings ist ihr 6kologischer Zustand nicht immer gut. Dies betrifft v.a. Uferbereiche des Holl-
bachs sind durch Begradigung und Denaturierung von nicht ausreichender 6kologischer Qua-

litat.

Sudwestlich des Hauptortes Turkenfeld ist ein Wasserschutzgebiet zu verzeichnen (dunkel-

blaue Wellenschraffur).

LEGENDE
¥| Siedlungs- Gemeinde-

Izl struktur E grenze

" | Bahniinie
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-=-| Naturschutz- [==Z] Landsch.schutz-
gebiet ===l gebiet

;‘Sﬁéﬁ sl i] Biotopflachen

-7 '-,,".?,?.?ﬂﬁe :] Sichtachsen
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Karte 9: pragende Landschaftselemente im Gemeindegebiet Tiirkenfelds (Quelle: eigene Darstellung auf Basis LfU, Bayerische

Vermessungsverwaltung)

e Bewusstsein der Bevélkerung fiir Okologie und Naturschutz
e Biotopstrukturen, Landschafts- und Naturschutzgebiete, d.h. Teile der Gemeinde ste-

hen unter naturschutzfachlicher Beobachtung und Betreuung

Potentiale

e (Gewassergute der Amper
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e Verbesserung des dkologischen Zustandes der Amper
e Verringerung des Eintrages von erodiertem Material in den Hoéllbach

e Renaturierung des Hdollbachs und seines Umfeldes

Ziele

e Erhalt und professionelle, extensive Pflege der Schutzgebiete

4.1.10 Energie und Landschaft

Untenstehende Karte gibt einen Uberblick zu den Standorten erneuerbarer Energieerzeugung
im Gemeindegebiet. Flachig orange sind Solarfelder: Eines befindet sich noérdlich, in unmittel-
barem Anschluss an die Bahnlinie; ein weiteres an der Kreisstral3e FFB 3 im Norden des Ge-
meindegebietes. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen finden sich auf knapp 100 Da-
chern im gesamten Gemeindegebiet. Diese sind durch einen gelb-orangen Punkt symbolisiert.
Weiterhin existiert eine Biogasanlage im Ortsteil Pleitmannswang, dargestellt mittels zweier
turkis-griiner Kreise. Die blau-rote Schraffur zeigt Gemeindeteile, welche als potentielle Stand-
orte fir den Bau von Erdwarmesondeanlagen geeignet sein konnten. Wasser- und Windkraft-
anlagen zur Energieerzeugung sind im Gemeindegebiet Turkenfelds nicht vorhanden.

Der Einsatz erneuerbarer Energien beeinflusst stets die Landschaft und deren Asthetik bzw.
Gestalt. Dass (Kultur-)Landschaft einem immerwahrenden Wandel unterliegt, welcher durch
natlrliche und anthropogene Faktoren beeinflusst wird, hangt ebenfalls mit diesem Themen-
komplex zusammen. Erneuerbare Energien sind im Sinne einer tragfahigen Entwicklung im
Angesicht des Klimawandels und des Versiegens der fossilen Energietrager unerlasslich.
Dazu sind einerseits finanzielle Mittel und verfligbare Flachen notwendig, andererseits eine
gewisse Sensibilitat der Bevdlkerung fir dieses Thema. Durch Subventionierung und Férde-
rung wurden in den vergangen Jahren in Zusammenhang mit dem Erneuerbare Energien Ge-
setz zahlreiche Anreize geschaffen, diese alternative Art der Energieerzeugung zu férdern.
Dadurch sind Verdnderungen in der traditionellen und gewohnten Kultur-, aber auch Agrar-
landschaft entstanden. Diese werden aktuell kontrovers diskutiert. Abstande von Anlagen zur
Energieerzeugung zu Siedlungs- und Verkehrsflachen sind Teil dieses Diskurses. Ebenso die
Frage, ob der Anbau von Energiepflanzen zur Erzeugung von Biogas dazu flhrt, dass sich
landwirtschaftlichen Strukturen stark verédndern und neben Chancen auch Risiken fir Land-

wirte und Natur aufwerfen. Bodenerosion ist ebenso ein Thema, wie die Konkurrenz zwischen
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Futter- und Energiepflanzen sowie die Fremdbewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflache
zum Anbau von Energiepflanzen. Gerade dieser Aspekt ist in der Gemeinde Turkenfeld kont-

rovers diskutiert.
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Karte 10: Erneuerbare Energien und Landschaft (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)

e Bewusstsein und Sensibilitdt seitens der Bevdlkerung fur das Thema erneuerbare
Energien und (Kultur-)Landschaft
e Geothermisches, solarthermisches Potential

e Potential an Gebduden zu Verbesserung des energetischen Zustandes

Potentiale

e Vorhandene Anlagen
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e Einklang von Nutzung erneuerbarer Energien und 6kologischen bzw. landschaftsasthe-
tischen Ansprichen

e Erfassen des Ist-Zustandes und des Potentials an erneuerbaren Energien (Erzeugung,
Emission)

e Energiekonzept, welches Potentiale und Mdglichkeiten fir Interessierte aufzeigt

Ziele

e Positionierung der Gemeinde kommunizieren
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4.2 Betrachtungsebene | Ortschaften

Nach der Betrachtung und Analyse des gesamten Gemeindegebiets liegt der Fokus im folgen-
den Kapitel auf der Betrachtung der einzelnen Ortsteile. Speziell soll auf deren spezifische
Potentiale und Probleme eingegangen werden. Folglich stehen die Bedeutung des Ortsteiles
fur die Gesamtgemeinde, seine Funktionen sowie Mdglichkeiten einer Entwicklung, stets unter

Berlcksichtigung der gesamtgemeindlichen Betrachtung im Mittelpunkt.

4.2.1 Tiarkenfeld

Der Hauptort und Verwaltungssitz der Gemeinde Turkenfeld ist durch die, ihn durchquerende
S-Bahnlinie 4, sowie die KreisstraRen FFB 3 und 5 an das (Uber-)regionale Verkehrsnetz an-
geschlossen. Turkenfeld ist auf leicht hligeligem Gelande nordwestlich der, fir das Gemein-

degebiet pragenden Hangkante, gelegen.
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Historische Ortsstruktur

Karte 11: Historische Siedlungsbereiche Turkenfelds

Obenstehende Karte zeigt die historische Orts- und
StralRenstruktur Turkenfelds aus dem 17. Jahrhundert:
Vier zu differenzierende Bereiche sind erkennbar. Auf-
grund von Uberpragungen sind diese im heutigen Orts-
bild nicht mehr eindeutig spur- und ablesbar.

Mittig gab es einen kirchlich-weltlichen Bereich (blau —
hell); In dessen Zentrum standen auf dem héchsten
Punkt Kirche und Schloss. Sudlich schlossen sich ent-
lang der heutigen Kirchstralde Wohn- und Landwirt-

schaftsgebaude an.

Diese waren mit ihnren Wohnteilen der
Strale, mit ihren Wirtschaftsteilen der
angrenzenden Freiflache zugewandt.
Diese typische Anordnung war auch in
den anderen Teilbereichen zumeist der
Fall. Westlich schloss sich der Bereich
(lila = hell) um den Dorfweiher in der
heutigen Weiher-/ThiinenfeldstralRe an.
Dieser war hauptséachlich im sidlichen
und im westlichen Teil besiedelt. Ostlich
der Thunenfeld- und nérdlich der Wei-
herstrale méandrierte der Hollbach. Die-
ser und sein unbebautes Umfeld trenn-
ten das Schloss und die Kirche ebenfalls
vom noérdlich gelegenen Bereich (ma-
genta) Turkenfelds entlang der heutigen
Moorenweiser StraRe. Ostlich des kirch-
lich-weltlichen Zentrums schlief3t sich der
Bereich (lila — dunkel) der heutigen dorfli-
chen Einkaufsstralle an. Diese weitete
sich an ihrem Ende, im Bereich des heu-
tigen Gasthofs ,Hartl“ platzartig an der
Abbiegung der Stral’e Richtung Zanken-
hausen auf. Diese Verbindungsstralie
verlauft heute weiter nérdlich als Verlan-
gerung der Zankenhausener Stral3e (vgl.

Kapitel 4.1.2).
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Siedlungsentwicklung und Ortsstruktur

Die Weiterentwicklung der historischen Ortstruktur, deren Ablesbarkeit im heutigen Ortsbild

sowie fur die Entwicklung wichtige Leitlinien und Elemente werden im Folgenden erlautert.

Davon ausgehend kénnen die, fiir die
Siedlungsentwicklung Turkenfelds wichti-
gen Stralenzilige abgelesen werden (tlr-
kise Schraffur). Diese sind nahezu de-
ckungsgleich zu den eben erlauterten
vier Bereichen, aus denen sich Tlrken-
feld entwickelte. Entlang dieser sind Ge-
baude farbig dargestellt, welche von Be-

deutung fir die Siedlungsentwicklung

Turkenfelds sind. Dies sind einerseits

rum
denkmalgeschiitzte Gebaude (mit Symn-

) ) ) bol), andererseits ortstypische Gebaude
Karte 12: Bestand - Siedlungsentwicklung und —struktur Turkenfelds

(dunkelblau). Zudem sind Gebaude dar-

Obenstehende Karte zeigt Merkmale und Leitlinien der gestellt (schwarz), die aufgrund ihrer Ku-

Siedlungsentwicklung Turkenfelds. Zunachst ist in einer batur oder ihrer Stellung im StraBenraum

elliptischen, Uberlagerten Schraffur (lila — hell) das kirch- eine (historisch) wichtige Bedeutung fiir

lich-weltliche Zentrum mit Gemeindeverwaltung und Kir- die Siedlungsentwicklung und —struktur

che dargesteli. Tarkenfelds aufweisen. Wichtige raum-
bildende Geb&udekanten, welche die sie
umgebenden Strallen- und Platzrdume

definieren, sind gelb hervorgehoben.
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Karte 13: Bestand - Siedlungsentwicklung und —struktur Tdir-

kenfelds

Diese Karte stellt die historischen Bereiche der
Siedlungsentwicklung nicht explizit dar. In dieser
Art der Darstellung ist die urspriingliche Struktur
der vier Bereiche, wie bereits erwahnt, schwerer
ablesbar. Durch Nachverdichtungen in den ruck-
wartigen Bereichen der Hofstellen wurde diese
urspriingliche Struktur verwischt.

Allerdings ist die in den Bereichen, welche heute
durch alte Obstwiesenbestande gesdumt sind,
bzw. noch unbebaute innerértliche Freiflachen
sind, aus dem Luftbild, bzw. in der rechten, obe-

ren Kartendarstellung erkennbar.

s

Karte 14: : Bestand - Siedlungsentwicklung und —struktur

Turkenfelds in Uberlagerung — Obstwiesen und Freiflachen

Y7 % v L £ g4

Abbildung 24: Luftbild der nérdlicher Bereich Turkenfeld

(Quelle:bing.com)
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Gebaudebestand und Siedlungsstruktur - Beispielhafte Ausziige

Im Folgenden sind beispielhafte Ausziige flr die, in den Karten dargestellten Kategorien

~,denkmalgeschitztes®, ,ortstypisches” und ,historisch wichtiges“ Gebaude dargelegt. Die

Auswabhl ist nicht wertend. Sie zeigt lediglich typische Elemente und Eigenschaften der drei

Kategorien auf.

Denkmalgeschitztes Gebdude — Zankenhausener Stral3e 1

Abbildung 25: Zankenhausener Strale 1 (lila) — denkmalge-

schitztes Gebaude aus dem19. Jahrhundert mit verzierter
Haustir des denkmalgeschiitzten Gebaudes (Quelle Fotos:

BLfD)

Der zweigeschossige Satteldachbau, welcher
urspringlich ein Einfirstbau war, steht unter
Denkmalschutz. An seinem &stlichen Ende
wurde ein senkrecht dazu ausgerichtetes Ne-
bengebaude eingefligt. Zusammen mit dem
gegenulberliegenden Gebdude (Moorenweiser
Strale 1) ergibt sich ein kleiner, von drei Sei-
ten gefasster Hofraum mit — je nach Standort -
der Silhouette von Schloss und Kirche im Hin-
tergrund (vgl. Abbildung 27). Das denkmalge-
schitzte Gebaude ist entlang der Zanken-
hausener StralRe orientiert. Besonderheiten
sind die Sagearbeiten in den Bereichen des

Giebels sowie die Haustiir (vgl. Abbildung 25).

Abbildung 27: Einblick ,Hofsituation” zwischen Zanken-

hausenerstrafle 1 und Moorenweiser Strale 1 — Ansicht

von Westen (Quelle: eigene Aufnahme)
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Abbildung 26: Zankenhausenerstrafe 1 und Moorenweiser

StraRe 1 - Ansicht von Nordwesten (Quelle: eigene Auf-

nahme)
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ortstypisches Gebaude — Thiinenfeld Stralte 3

Abbildung 28: ortstypisches Gebaude Thiinenfeld Stral’e 3

(lila) mit Haustdr als Detailaufnahme (Quelle: eigene Auf-

nahme)

Nebenstehende Abbildung zeigt einen
zweigeschossigen Einfirsthof in der Thi-
nenfeld StralRe 3. Der Wohnteil des ehe-
mals landwirtschaftlichen Anwesens ist
nach Siiden ausgerichtet, der Nebentrakt
schlief3t sich im Norden daran an. Der Zu-
gang zum parallel an der StralRenfiihrung
ausgerichteten Gebaude erfolgt tiber den
Eingang an der wetterabgewandten Ost-
seite. Durch die angepassten und dezenten
Veranderungen bei der Sanierung des Ge-
baudes wurde dessen ortsbildtypischer
Charakter nicht nur hinsichtlich der Kuba-
tur, sondern auch der Fenster und ,Schmu-
ckelemente® erhalten. Dieser ist durch fol-
gende Aspekte gekennzeichnet: ein zwei-
geschossiger Einfirsthof mit mittelsteiler
Dachneigung. Die Gebaude orientieren
sich in ihrer Ausrichtung sowohl am Stra-
Renverlauf als auch an der sogenannten
»Wetterseite®. Zudem erschlieRen die riick-
wartig, meist der StralRe abgewandten Wirt-
schaftsteile die anschlieRenden Frei- und
Grunflachen. Mittertennh&user waren fir

diese Region urspringlich typisch.
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Historisch bedeutendes Gebaude — Fuggerstralle 1

Abbildung 29: historisch wichtiges Gebaude Fuggerstralie 1
(lila)

Das landwirtschaftlich genutzte Gebaude in
der Fuggerstralie 1 reprasentiert an dieser
Stelle die ,historisch wichtigen* Gebaude.
Diese sind in ihrer Gebaudestellung, ihrer
Kubatur, Dachneigung und Héhe den orts-
typischen Gebauden ahnlich. Allerdings
wurden sie durch Anbauten, oder fremde
Stilelemente teilweise verfremdet oder
Uberpragt. Dennoch sind sie zum Verstand-
nis der historischen Orts- und Geb&u-
destruktur wichtig. Das dargestellte Anwe-
sen ist ein zweigeschossiger Einfirstbau mit
symmetrischem und mittelsteilem Dach.
Der Wohnteil wurde ersetzt und hebt sich

in seiner Gestaltung, durch liegende Fens-
terformate sowie den groRen Dachiiber-
stand am Giebel vom urspringlichen Wirt-
schaftsteil ab. Allerdings sind Kubatur und
die Gebaudestellung ortstypisch und wich-

tig fur die Siedlungsstruktur.
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~heuere” Siedlungserweiterungen und Innenentwicklungspotential

2 Phose
» Erevdening dor Siodungsfiache
siscfich der Bshnbnie

» Ausdshawing v, Richiung
Sudwesten

C

Abbildung 30: Schematische Darstellung der ,neueren Siedlungserweite-

rungen®

Ausgehend von den ,historischen
Kernen® entwickelte sich die Ge-
meinde Turkenfeld. Zunachst lag der
Schwerpunkt der Siedlungsentwick-
lung im Bereich nérdlich der Bahnli-
nie. Neben Nachverdichtungen in
den riickwartigen Bereichen der
Siedlungskerne wurden die Gebiete
zwischen diesen erschlossen. Nach
und nach entwickelte sich die Sied-
lungsflache in Richtung Siiden und
Westen. Nach wie vor findet sich dort
Entwicklungspotential (vgl. Innenent-

wicklungspotential).

Mit der Ausweisung von Baugebieten sudlich der Bahnlinie begann in den 1960er Jahren eine

weitere Phase der ,neueren® Siedlungsentwicklung Die Bebauungsplane Echinger Wegacker

Akt 24 und Echinger Wegacker 4 (graue Umgrenzung sudlich der Bahnlinie) waren Basis fiir

die Erweiterung. In den darauffolgenden Jahrzehnten schlossen sich diesen Gebieten weitere

Siedlungs- und Gewerbegebiete v.a. in den stidwestlichen Bereichen an.
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Nebenstehende Abbildung zeigt,
dass in Turkenfeld Potential fur die
Innenentwicklung vorhanden ist.

In enger rosa Schraffur sind Bauli-
cken dargestellt, in weiterer rosa
Schraffur mit Pfeilen sind potentielle
Entwicklungsflachen markiert. FIa-
chig lila sind Bereiche, in welchen zur
Zeit der Bestandsaufnahme neu ge-
baut wurde. Tirkis sind Biotop-, Griin

Sportflachen.

Die Verteilung der Bauliticken ist
Abbildung 31: Innenentwicklungspotential des Hauptorts Turkenfeld " . . .

raung wicklungsp ' up . stark raumlich differenziert. Im Be-
(Quelle: eigene Erhebung und Gemeinde Tirkenfeld)
reich der vier

historischen Ortskerne sind kaum mehr Baullicken vorhanden. Zwischen diesen sind aller-
dings nach wie vor grofiere innerortliche Freiflachen. Diese gilt es mit einem geeigneten
stadtebaulichen Konzept malvoll und angepasst nachzuverdichten. Weiterhin sind im Be-
reich noérdlich der Bahnlinie einige Rander der Bebauung nicht klar definiert und der Topo-
graphie angeglichen, sondern ,ausgefranst”. Auch sind aus dem FNP als Bauland ausgewie-
sene, aber noch unbebaute Flachen ersichtlich. Sudlich der Bahnlinie sind in den Gebieten
der Bebauungsplane aus den 1960er Jahren nur mehr wenige Baullicken vorhanden. In den
sudlich und westlich daran anschlieRenden Gebieten sind Baullicken sowohl fiir Wohnungs-

als auch Gewerbebau vorhanden.

Innenentwicklung, Bevdlkerungsentwicklung und Demographie

Fir die Weiterentwicklung Tirkenfelds ist eine Konzentration auf die vorhandenen Innentwick-
lungspotentiale weiterhin voranzubringen. Stets sollte der Grundgedanke ,Innenentwicklung
vor weiterer AuRenentwicklung® gelten. Die zuvor erwahnten innerértlichen Freiflachen im Be-
reich noérdlich der Bahnlinie sind flr eine maf3volle und angepasste Siedlungsentwicklung ver-

fugbar.

Hinsichtlich des sich abzeichnenden Demographischen Wandels ist es unerlasslich sich mit
mdglichen Konsequenzen fur die gebaute Umwelt auseinander zu setzen. Dies bedeutet, dass

ein differenziertes und zielgruppenspezifisches Wohnraumangebot unumganglich ist fur eine
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nachhaltige Entwicklung. Dies betrifft zum einen ein flexibles Angebot an Miet- und Eigentums-
wohnungen fir unterschiedliche Nutzergruppen; diese differenzieren sich einerseits nach Al-
ter, Familiensituation, andererseits nach Lebensstilen, sodass stark unterschiedliche Anspri-
che an den Wohnraum, aber auch das Wohnraumumfeld gestellt werden. Zum anderen betrifft
diese Thematik auch den Umgang mit Einfamilienhausgebieten, welche in den kommenden
Jahren mit Uberalterungsprozessen und aus diesen notwendig werdenden Anpassungen kon-
frontiert werden. Demnach hangt die Zukunftsfahigkeit einer Gemeinde auch von ihrer Strate-

gie hinsichtlich eines generationengerechten und nutzerorientierten \WWohnangebotes ab.

Versorgungsfunktion

Tarkenfeld ist das ,Versorgungszentrum® innerhalb der Gemeinde. Kirchen, Verwaltung, Schu-
len, Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten sowie gastronomische und handwerkliche Betriebe
finden sich im Hauptort. Auch hinsichtlich der medizinischen Versorgung fungiert Tirkenfeld
als Zentrum (vgl. 4.1.4). Guter des taglichen Bedarfs konnen sowohl im Supermarkt im stdli-
chen Gewerbegebiet sowie im Biomarkt in der Ortsmitte erworben werden. Dort sind auch

einige Spezialgiter erhaltlich.

Turkenfeld ist der ,zentrale® Wohnstandort innerhalb der Gemeinde. Im ndérdlich der Bahnlinie
gelegenen Bereich ist nach wie vor eine dorfliche Mischstruktur aus Wohnen, Arbeiten und
Versorgen vorhanden. Sudlich davon schlieRen sich Wohnsiedlungen mit geringer bis keiner
funktionalen Durchmischung an. Sudlich dieser finden sich wiederum Freizeit- und Gewerbe-

flachen.

Im Ortskernbereich nérdlich der Bahn, welcher ,vertieft* betrachtet wurde, gibt es kaum leer-

stehende Wohngebaude zu verzeichnen.
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Einzelhandel, Dienstleistung und Verwaltung

Der Ortskern beherbergt die Verwal-
tungseinrichtungen sowie Dienstleis-
tungs-, Gastronomie- und Einzelhan-
delsbetriebe. In seinem weiteren Um-
feld befinden sich zudem Handwerks-
betriebe sowie eine Tankstelle. Dies
ist in einer zentralen Lage, wie in Tar-
kenfeld, ein heutzutage ungewohnli-
cher Standort. Neben dem angespro-
chenen Ortskern und den Versor-

gungsmaglichkeiten im Gewerbege-

biet ist die Duringstral3e eine Art ,,dorf-

Abbildung 32: Nutzung in Tirkenfeld . . N
liche Einkaufsstrafle“.

In ihr befinden sich Einzelhandelsgeschafte, Dienstleister unterschiedlicher Branchenzugehd-

rigkeit sowie Gastronomiebetriebe

Gewerbe und Handwerk | Zusatzlich zu den, im Umfeld des Ortskernes ansassigen Hand-
werksbetrieben, beherbergen die Gewerbegebiete im Siiden Tirkenfelds zahlreiche Hand-

werks- und Industriebetriebe.

Abbildung 33: Blick auf das Gewerbegebiet dstlich der Beurer Stralte aus Siidwesten (Quelle: eigene Aufnahme)
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Schulen

In der Grund- und Mittelschule Tirkenfeld
werden knapp 270 Schiler unterrichtet. Der
Einzugsbereich der Grundschule erstreckt
sich Uber das gesamte Gemeindegebiet
Turkenfelds; die Mittelschule wird Uberdies
von Schilern aus Moorenweis, Grafrath,
Kottgeisering und Schdngeising besucht.
Sie ist mit den Mittelschulen Furstenfeld-
bruck- Nord und West seit 2010 in einem
Schulverband organisiert. Diesem ist 2012
die Mittelschule Emmering beigetreten. Im
Hinblick auf eine generationengerechte und
familienfreundliche Entwicklung der Ge-

meinde gilt es diese als Schulstandort zu

festigen und zu erhalten.
Abbildung 34: Schulgebaude — aufgenommen vom westlichen
Ortseingang und aus dem Pausenhof (Quelle: eigene Auf-

nahme)

Verkehrsinfrastruktur

OPNV | Der Hauptort bietet durch den zent-
ral gelegenen Pendlerbahnhof direkten S-
Bahn Anschluss an die Landeshauptstadt
Minchen. Die Bewohner der anderen Ge-

meindeteile Tirkenfelds sowie benachbar-

ter Gemeinden haben die Méglichkeit einer-

Abbildung 35: Blick auf die Bahnsteigunterfiihrung — Bahnhof

Tirkenfeld (Quelle: eigene Aufnahme) seits den Pendlerparkplatz dort zu nutzen

oder, andererseits, mit dem Bus oder dem Rad zum Bahnhof Tirkenfeld zu gelangen. Ein
Bahnhof im eigentlichen Sinne gibt es in Tlrkenfeld nicht mehr. Das weiter westlich gelegene,
ehemalige Bahnhofsgebaude ist heute als Wohnhaus genutzt. Es gibt lediglich ein Wartehau-

schen mit Fahrkartenautomat und Sitzgelegenheiten im Bereich der Bahnsteige. Diese sind
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von der Stra3enseite aus barrierefrei zu erreichen, allerdings ist keine barrierefreie Verbindung

zwischen diesen beiden vorhanden. Es gibt eine Unterfiihrung mit Treppe.

Der Pendlerparkplatz scheint an seiner Kapazitatsgrenze zu sein. Ebenso ist das innerdrtliche
Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen im Bereich um die Kirche einerseits nicht ausreichend;
andererseits ist die Regelung der Nutzung privater Flachen flr 6ffentliches Parken nicht gesi-

chert, so dass hier eine privatrechtliche Lésung bei der Schaffung von Ersatz notwendig wird.

Erschliefung | V.a. im Bereich von Turkenfelds Altort bestehen einige Bereiche, deren Er-
schlieBung nicht unproblematisch ist. Durch die, rickwartig zur historischen Bebauung ange-
lagerte Nachverdichtung, sind teilweise komplizierte ErschlieRungssituationen entstanden.
Diese sind einerseits als Sackgassen und Stichstrallen ausgepragt, welche mehrere Wohn-
gebaude erschlielen. Die Nutzung und Nutzbarkeit der bestehenden riickwartigen Erschlie-
Bungen missen langfristig sichergestellt werden. Fiir erneute Nachverdichtungen ist es uner-

I&sslich tragfahige ErschlieRungskonzepte im Vorfeld zu erarbeiten.

FulR- und Radwegeverbindungen | Fir Fulganger und Radfahrer ist der Hauptort durch Flur-
und Feldwege mit den anderen Ortsteilen sowie den Nachbargemeinden verbunden. Ein ab-
gesetzter, die Kreisstralle begleitender Radweg besteht zwischen Tirkenfeld und Zankenhau-

sen.
Freizeit

Die Landschaft um Turkenfeld und in dessen ndherer Umgebung bietet ein hohes Potential fur
Freizeit und Erholung. Einerseits fur Einheimische, andererseits auch fir Touristen und Ta-
gesausfliigler. Auch die rdumliche Nahe zu Miinchen und die gute OPNV und MIV Anbindung
erschlieBen der Bevdlkerung und den Besuchern ein breitgefachertes Freizeit- und Kulturan-
gebot. Weiterhin ist das rege Vereins-, Kultur- und soziale Leben in Tirkenfeld Basis des lo-

kalen Freizeitangebotes.
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Karte 15: ,Versorgungszentren uns wichtige Einrichtungen® im Ortsgebiet Tirkenfelds

Kultur, Soziales und Dorfleben

Ein Grofdteil der im Gemeindegebiet Turkenfelds ansassigen Vereine hat seinen Sitz im
Hauptort. Weiterhin sind die ortsansassigen Kirchengemeinden und Sozialeinrichtungen, wie
z.B. die bestehende Nachbarschaftshilfe in Turkenfeld niedergelassen. Die Kooperation zwi-

schen den unterschiedlichen Tragern ist laut Aussage des Arbeitskreises Begegnungsstatten,
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Kinder, Jugend, Senioren und soziale Vernetzung gut. V.a. in Hinblick auf ein im Ort erwlinsch-
tes Mehrgenerationenhaus besteht diese Kooperation. Genauere Informationen zum sozialen
Engagement sowie den zugehorigen Einrichtungen ist der detaillierten Bestandsanalyse des
Arbeitskreises zu entnehmen. Auch das kulturelle Engagement der Tlrkenfelder findet in un-
terschiedlichsten Vereinen, Vereinigungen und durch Einzelpersonen seinen Ausdruck, auch
hier besteht das Bedirfnis eine starkere Kooperation zu schaffen und offene Fragen hinsicht-

lich der Nutzbarkeit der Raumangebotes zu klaren.

Neben ihrem Beitrag zur Sicherheit im Gemeindeleben leistet die Freiwillige Feuerwehr durch
ihr Engagement einen nicht zu unterschatzenden Beitrag zum aktiven Gemeinschaftsleben im
Dorf. Z.B. zu einem Austausch zwischen unterschiedlichen Generationen und sozialen Schich-
ten. Dieser Zusammenhalt dul3ert sich auch in der Mitwirkung der Feuerwehr an kirchlichen

und gemeindlichen Aktivitaten.

Die in Turkenfeld vorhanden Gast- und Wirtshauser leisten ebenfalls einen Beitrag zum Erhalt
des Sozialgefliges und der Dorfgemeinschaft, da sie Orte des unverbindlichen Zusammentref-

fens unterschiedlichster Alters- und Personengruppen sind.

Ortsmitte | dorfliche Grundstruktur und doérfliche StralRenrdume

Neben dem ,Zentrum® mit dorflicher Mischnutzung um Kirche, Gasthof, Verwaltung und in-
nerortlicher Einkaufsmdéglichkeit hat sich die Duringstral3e im Laufe der Zeit ebenfalls zu einem
von Mischnutzung gepragten Bestandteil des Dorfgefliges entwickelt. Weitere Aussagen zu
Struktur und Hauptnutzungen bestimmter Dorfbereiche wurden bereits im Vorfeld getroffen,
so dass keine vertiefenden Aspekte mehr notwendig werden. Im Folgenden werden in aller

Kirze Aussagen zu Stralenrdumen im Altort Tirkenfelds getroffen.
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Die als ,dorfliche Einkaufsstrafle® bezeichnete
Duringstrale ist in den nebenstehenden Bildern
zunéachst aus Suden, dann aus Norden betrach-
tet sowie in ihrem Kreuzungsbereich mit der
Zankenhausener Stralle dargestellt. Derzeit ist
die Verkehrsflache das dominierende Element.
Die Kante der Bebauung ist hinter Gehwegen,
Stellplatzen und Hausvorflachen zurtickver-
setzt. Im Strallenverlauf gibt es zwei platzartige
Aufweitungen, die allerdings beide hinsichtlich
der Aufenthaltsqualitédt und der Aneigungsmog-
lichkeit des offentlichen Raumes ihr Potential
nicht ausschopfen. Die eine ist im Bereich des
Gasthauses Hartl. An dieser Stelle war die Ab-
zweigung der historischen Wegefiihrung Rich-
tung Zankenhausen. Diese ist aufgrund der Auf-
weitung nach wie vor spurbar, spiegelt sich al-
lerdings nicht gestalterisch wieder. Durch abge-
stimmte Eingriffe bestiinde hier das Potential ei-
nerseits eine historische Verbindung wieder
sichtbar zu machen, andererseits dem o6ffentli-
chen Raum eine verbesserte Aufenthaltsqualitat
und Lesbarkeit zu geben. Der zweite ,platzar-
tige“ Bereich befindet sich am noérdlichen Ende
der Strale, wo das Kriegerdenkmal ist und die
Zankenhausener Strafle kreuzt. Das Denkmal
ist aufgrund der groRen Dimensionierung des
Kreuzungsraumes stark in den Hintergrund ge-
rickt und kaum wahrnehmbar. Auch ist der es
umgebende Platz nicht so gestaltet, dass er zum
Aufenthalt einladt bzw. die sich kreuzenden Ele-
mente gestalterisch und optisch miteinander
verbindet. An dieser Stelle ist der Ubergang zwi-

schen Bereichen des historischen Ortskerns,
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welche nérdlich der Strale liegen, der ,dorfli-
chen Einkaufsstrafle“ sowie deren Anbindung
zu den westlich gelegenen historischen Ortsker-
nen durch den Verkehr nicht wahrnehmbar.
Dadurch ergibt sich eine starke Trennung zwi-
schen den Versorgungsmdglichkeiten und Frei-
raumen im nérdlich und westlich gelegenen Teil
des Altorts und der Duringstrale. Dieser Uber-
gang bietet allerdings das Potential die ,Ein-
kaufsstrafle durch mafvolle gestalterische Ein-
griffe starker in den doérflichen Kontext (Kirche,
Rathaus und ,Schlossanger) einzubinden.
Nebenstehende Abbildungen zeigen den sudli-
chen und den nérdlichen Teil Moorenweiser
Stralle. Der stdliche Teil ist durch die umge-
bende Bebauung sowie die straRenbegleiten-
den Baume ein gut gefasster dorflicher Strallen-
raum. Dazu tragt auch die langsam steigende
und nach links knickende Straflenflihrung bei.
Der noérdliche Teil der Moorenweiser Stralle
weist einen anderen Charakter auf als der stdli-
che. Zwar ergibt sich durch die Gebdudestellung
.,am optischen Ende* der Stralle ein Raumab-
schluss, aber durch die vor- und zurtcksprin-
gende Bebauung entsteht ein ausgefranstes
Bild. Zu diesem anderen Erscheinungsbild tra-
gen auch die Garagen und Stellplatzflachen so-

wie der beidseitig verlaufende Gehweg bei.
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Die beiden Bilder geben einen Eindruck von der
BahnhofstraRe im Bereich des historischen
Ortskerns. Kritisch zu sehen ist, auch im sudli-
chen Verlauf der BahnhofstralRe, dass die vor-
handenen Seitenstreifen extrem schmal sind.
Sie suggerieren fir den FuRganger ein Sicher-
heitsgefiihl, welches sie nicht gewahrleisten
kénnen. Auch gestalterisch besteht v.a. im Be-
reich ab dem Dorfweiher in Richtung Siiden Ver-
besserungspotential. V.a. der anschlieBende
Platzbereich im Vorfeld des Gasthauses gegen-
Uber der Kirche bedarf einer Aufwertung. Diese
bietet Potential fir eine klare Verkehrsfiihrung
und eine bessere Nutzbarkeit des 6ffentlichen
Raumes sowie eine optische und funktionale
Verbindung zu den Bereichen, welche daran an-
schlieBen. Auch eine angemessene Regelung
zum dort vorhandenen Parkraum sollte gefun-

den werden.
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Die KirchstraBe, welche, neben der Bahnhof-
stral’e die Verbindung zwischen dem Bereich
der Kirche, der innerértlichen Entwicklungsfla-
che und dem Bahnhof darstellt, ist nebenste-
hend dargestellt. Die Bilder zeigen eine doérfliche
StralRe. Allerdings ist diese v.a. im unteren Bild
durch Veranderungen in der Bebauung hinsicht-
lich ihrer Begrenzung durch Gebaudekanten

stark ausgefranst.

Abbildung 36: Eindriicke Straenraume im Altort Tirkenfleds

(Quelle: eigene Aufnahmen)

Siedlungs-, Wohn- und Gewerbegebiete

Sudlich des tiefer untersuchten Bereichs, welcher sich nordlich der Bahnlinie befindet, sollen
in aller Kirze Aussagen zu den Siedlungs- und Gewerbegebieten getroffen werden. Dabei
werden ausgewabhlte, reprasentative Stralenrdume beschrieben um einen Eindruck von Sied-

lungen aus unterschiedlichen Entstehungsjahren zu geben.

Die Romerstralie, welche nebenstehend abge-
bildet ist, ist gepragt durch zumeist traufseitig
zum StraRenraum orientierte Ein- oder Mehrfa-
milienhausbebauung. Die Verkehrsflache, die
an den Seiten angeordneten Hochborde mit
nachgeordneten Zaunen sowie die Parkplatze

dominieren das Bild des Stralenraums. Die

Qualitat beziglich der Aneigung und Erlebbar-
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keit des offentlichen Raumes ist als gering ein-
zuschatzen, der Fokus liegt auf den, der Bebau-
ung nachgelagerten Privatgarten.

In der nérdlich davon gelegenen Germanen-
stralle zeichnet sich eine andere Situation ab.
Trotz der nicht vollstandig intakten Verkehrsfla-
che nimmt diese keine dominierende Stellung
im Raumgefiige ein. Dieses wird klar durch die
umgebende Bebauung definiert und begrenzt.
Diese Kante ist nicht wie in der Romerstralie
durch kleine Vorgarten und einen FuBweg nach
hinten versetzt, sondern riickt ndher an den
StraBenraum heran. Hier ist der Charakter einer
dorflichen Wohnstralle eher gegeben.
Nebenstehendes Foto zeigt die Situation in der
Beethoven- an der Kreuzung zur Zugspitz-
stralle. Die Verkehrsflache nimmt in diesem Zu-
sammenhang eine sehr dominante Rolle ein.
Die Ausrichtung der Gebaude zum Strallen-
raum hin ist unterschiedlich. Allerdings rickt die
im Foto links liegende Bebauung - trotz vorgela-
gerter Garten - in der Wahrnehmung néher an
die Verkehrsflache heran. Durch die Biegung
der Straf3e ergibt sich ein scheinbarer optischer
Abschluss des Raums als Fassung. Der Fokus
liegt weniger auf dem 6ffentlichen, sondern viel-
mehr auf dem privaten, der Bebauung nachge-

lagerten Bereich.
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Die Gollenbergstralte ist durch rechts- und
linksseitig verlaufende Gehwege, welche von
Grinsdumen und Parkflachen durchsetzt sind
gesaumt. Die Ein- und Mehrfamilienhausbebau-
ung ist zumeist traufseitig zum o&ffentlichen
Raum hin orientiert. Durch den verschwenkten
Verlauf der Strale kann eine, fir WohnstralRen
angepasste, reduzierte Geschwindigkeit ge-
wahrleistet werden.

Die Burgbachstrae weist eine heterogene Be-
bauung auf. Der schmale StralRenraum ist bei-
derseits von einem schmalen, den privaten Be-
reichen vorgelagerten multifunktional nutzbaren
Seitenstreifen begrenzt. Durch das Versetzen
der Baukérper ergeben sich flieBende Uber-
gange zwischen o6ffentlichen bzw. halboéffentli-
chen und privaten Raumen. Der offentliche
Raum in diesem Bereich v.a. am westlichen
Ende der StralRe steht verschiedenen Nutzun-
gen offen, da dort derzeit aufgrund der noch
nicht vollstandigen Bebauung des Gebietes
eine zentrale, angerartige Freiflache besteht.
Am sidlichen Ortseingang befinden sich ostlich
und westlich der Beurer Strale Gewerbege-
biete. Das 6stlich gelegene ist jiingeren Datums
und fiigt sich hinsichtlich der Art der Bebauung
und deren Hdhenentwicklung gut in die Land-

schaft sowie das Dorfgeflige ein.
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Abbildung 37: Eindriicke aus den Siedlungsungs- und Gewer-

begebieten in Tlrkenfeld (Quelle: eigene Aufnahme)

Der nebenstehende Bereich ist am Ubergang
zwischen Wohn- und Gewerbegebiet im Park-
platzbereich des Einkaufsmarktes. Die Bebau-
ung in diesem, élteren Teil des Gewerbegebiets
an der KalberstralRe fligt sich gestalterisch nicht
in das dorfliche Gefiige ein. D.h. hier ist ein kla-
rer Bruch erkennbar. Dieser wird durch den
Parkplatz des Einkaufsmarktes und sowie ein
schmales, nérdlich daran anschlieRendes Grin-

band etwas abgemildert.
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Karte 16: Bestandskarte zur dorflichen Grunstruktur (Quelle: eigene Darstellung)

Ortsraum Begriinung | Turkenfeld kann als ,griner® Ort bezeichnet werden. Es sind zahlrei-
che gewachsene Grinstrukturen wie Obstwiesen und gewasserbegleitende Griinsaume vor-
handen. Diese gilt es in Teilen besser zu pflegen um eine bessere Qualitat der Strukturen und
einzelnen Gewachse gewahrleisten zu kdnnen. Auch gibt es einigen Hecken im Ortsbereich,

welche nicht ortstypisch sind, bzw. stark die StralRen und FuBwege Uberlappen.

Nebenstehend eine Impression aus der Moo-
renweiser Stralle, welche Tirkenfelds Qualitat

als ,griinen” Ort unterstreicht.
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Der Bereich um den Dorfweiher ist, v.a. im sid-
lichen und westlichen Bereich, von sehr dichter
Vegetation umgeben. Diese gilt es fachgerecht
zu lichten um die strukturelle und die optische
Qualitat der Uferbegriinung verbessern zu kon-

nen.

Auch der naturnahe Bereich nérdlich des Rat-
hauses bedarf einer sanften und fachgerechten
Entbuschung, damit Ein- und ,Durch-, Blicke
mdoglich werden. Dies sollte zusammen mit ei-
ner Aufwertung des Bereichs zu einer nutzbaren
offentlichen Frei- und Erholungsflache, welche
eine Verzahnung mit der Landschaft aufnimmt,

geschehen.

Auch die sidlicher im Ortszusammenhang ge-
legenen Bereiche des Hollbachs bediirfen einer
mafvollen und fachlich korrekten Auslichtung

der Uferbegriinung.
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Beispielsweise im Bereich der Weiherstralle fin-
det sich eine Uberdimensionierte, nicht ortstypi-

sche Hecke.

Abbildung 38: Eindriicke zur dorflichen Griinstruktur im Ortszu-

sammenhang (Quelle: eigene Aufnahmen)

Ortsrander | Die Ubergénge zwischen Landschaft und bebautem Ort sind in Tirkenfeld von
unterschiedlicher Qualitat. In einigen Fallen ist ein stufenweiser Ubergang vorhanden, in an-
deren Fallen ist der Ortsrand offen. Vergleichsweise hohe Bebauung trifft direkt ohne vorgela-
gerte niedriger Gebaude oder Vegetation auf landwirtschaftliche Nutzflachen. Aus obenste-
hender Kartendarstellung (Karte 16) ist die raumliche Verteilung der beschriebenen Situatio-
nen zu entnehmen. Rote, mit ihrer Offnung der Siedlung abgewandte Dreiecke symbolisieren
Bereiche ohne Ubergang zur Landschaft. Ein stufenweiser Ubergang zwischen Ort und Land-
schaft wird durch das Piktogramm angezeigt. Im Folgenden wird anhand dreier Beispiele die

Situation illustriert.

Der &stliche Ortsrand Tirkenfelds weist einen harten Ubergang zwischen bis zu zweigeschos-

sigen Wohnhausern und direkt anschlielRender landwirtschaftlich genutzter Flache auf.

Ve
e
"

& A A
A § L

Abbildung 39: 6stlicher Ortsrand Tirkenfelds (aufgenommen von der KreisstralRe aus Pleitmannswang kommend) (Quelle: eigene

Aufnahme)
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Untenstehende Abbildung ist aus Nordwestlicher Richtung auf Tirkenfeld blickend aufgenom-
men worden. Sie zeigt einen gestuften Ubergang zwischen Bebauung und umgebender Land-

schaft.

Abbildung 40: Ortsrand im Nordwesten Turkenfelds (Quelle: eigene Aufnahme)

Das untenstehende Foto zeigt den norddstlichen Ortsrand Tirkenfelds. Die Bebauung ist deut-
lich besser in die Hohenentwicklung eingebettet als am siddstlichen Teil (vgl. Abbildung 36).
Allerdings ist kein abgestufter, sondern in Teilen ein eher abrupter Ubergang zur Landschaft

vorhanden.

Abbildung 41: norddstlicher Ortsrand Turkenfelds

Obstwiesen | Als Fragmente der historischen Siedlungsentwicklung sind neben den Gebau-
den in Tirkenfelds Altort Obstwiesen erhalten. Diese waren urspringlich Teil der, den
Wohn- und Wirtschaftsgebauden nachgelagerten Nutzflachen: dies ist v.a. im rickwartig, an
die Bebauung angelagerten Bereich zwischen Bahnhof-, Kirchstrale und nérdlich des hier
verlaufenden FuBRweges der Fall. Teilweise setzt sich dies auch in der sudlich anschlieRenden

potentiellen Entwicklungsflache fort.
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Um die Siedlungsentwicklung hier erlebbar zu
machen soll mit einem stadtebaulichen Konzept
dieser Charakter weiterentwickelt und qualifi-
ziert werden. Es soll einer Uberpragung dieses
dorflichen, ortsbildpragenden Elements vorge-
beugt werden.

Auch an anderen Stellen finden sich weitere

Obstwiesen. Deren Lage und Verteilung im

Ortsbereich ist dem Griinplan zu entnehmen.

Gemeindewiese auf dem Gollenberg | Diese bietet nach der Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Arbeitskreises Natur und Umwelt Potential flir eine artenreiche, naturnahe Wiese.
Um dies zu ermdglichen ist es unumganglich sich mit den bestehenden Nutzungsvertragen
auseinander zusetzen und eine extensive Bewirtschaftungsart vorzuschlagen. Durch Siche-
rung de FulBweges kdnnte zudem die Zuganglichkeit der Gemeindewiese fir die Bevolkerung

erleichtert werden.

Innerortliche Freiflachen | Im Ortszusammenhang Turkenfelds gibt es unbebaute Frei- und
Grunflachen. Die nérdlich an den Héllbach anschlielende Flache wird aktuell nachverdichtet.
Zu diesem Zweck sollte sie malvoll bebaut und mit hinlanglicher, eindeutiger ErschlieRung
weiter dienen. Bei der baulichen Erganzung sollte allerdings darauf geachtet werden, entspre-
chend einer dorflichen Struktur Freiflachen, v.a. als Puffer- und Retentionsraume im Umfeld
des Hdllbachs zu belassen sowie den vom nérdlichen Ortseingang nach Suden verlaufenden

FuBweg zu erhalten.

Innerortliche Freiflachen | Nordlich der Aresinger Stralle ist eine groRere zusammenhan-
gende Freiflache vorhanden. Diese ist im FNP teils fir Wohn- und teils fir landwirtschaftliche
Zwecke ausgewiesen. Diese bietet, malvoll und ihre Besonderheiten berlcksichtigend mit
einem stadtebaulichen Konzept beplant eine Moglichkeit zur innerdrtlichen Nachverdichtung.
Diese sollte die Idee der Obstwiese als verbindendes und identitatsstiftendes Element aufneh-
men. Auf diese Weise kann gewahrleistet werden, dass ausreichend 6ffentliche Frei- und Er-

holungsflachen integriert sind.

Innerortliche Freiflachen | Spiel- und Sportplatze | Sportanlagen befinden sich zum einen
Ostlich an die Grundschule anschliefiend. Neben einer Sporthalle und Freianlagen ist auch ein
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Hallenbad vorhanden. Zum anderen sind zwischen den Gewerbegebieten im Siiden des Ortes
grélRere zusammenhangende Sportplatze zu finden. Spielplatze sind in der Nachbarschaft
zum Kindergarten sowie zur Grund- und Mittelschule angelegt. Allerdings ist trotz dieser und
einiger kleinerer Spielplatze nach der Bestandsaufnahme des Arbeitskreis Begegnungsstat-
ten, Kinder, Jugend, Senioren und Soziale Vernetzungen Nachholbedarf vorhanden. Dieser
betrifft einerseits das Fehlen eines Themenspielplatzes - z.B. Abenteuer oder Wasser — ande-
rerseits den Erneuerungsbedarf des Spielplatzes an der Beurer StralRe. Ein mdglicher Standort
fur den Themenspielplatz wirde sich in Zusammenhang mit der Neugestaltung des Freibe-
reichs im Umfeld des Hdllbachs nérdlich des Rathauses ergeben. Auf diese Weise wirde die-

sem zentralen Freibereich eine weitere Funktion zugeschrieben.

Dorfweiher und Hollbach

Der zentral gelegene Dorfweiher Tirken-
felds bietet trotz seiner Qualitaten weiteres
Entwicklungspotential. Sitz- und Verweil-
moglichkeiten finden sich zwar an zwei
Stellen, sind allerdings teilweise durch Me-
tallzdune am Ufer vom Wasser getrennt.
Um eine bessere Zuganglichkeit und Erleb-

nis- und Aufenthaltsqualitat erreichen zu

kénnen, sind weitere Aufenthaltsbereiche
und eine starke.
Offnung zum bzw. eine Interaktion mit

den umgebenden Raum von Néten.
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P

Abbildung 42: Bereich nordlich des Rathauses Turkenfeld (ei-

gene Aufnahmen)

Der Hoéllbach verlauft in Teilen Tarken-
felds nicht als nattrlicher méandrieren-
der, sondern als verbauter Fluss. Be-
sonders im Bereich zwischen Dorfwei-
her und der Fullwegverbindung zwi-
schen Thinenfeld- und Bahnhofstrafle.
An dieser Stelle ist eine Verbesserung
des Abflusses aus dem Dorfweiher

denkbar.

Im ostlich daran anschlieRenden Be-
reich bietet sich Potential den Flusslauf
zur anschlieBenden Freiflache zu 6ff-
nen. Dies kann einerseits eine verbes-
serte Erlebbarkeit und Integration des
Wassers in das Ortsbild zur Folge ha-
ben, neue innerdrtliche Aufenthalts- und
Erholungsrdume schaffen und eine Ver-
zahnung zwischen der Ortschaft und der

umgebenden Landschaft ermdglichen.
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Energie

Energieveriuste Einfamilienhaus aus den 1950er Jahren

124 % ungenutzte Heizenergie

Warmeveriust
Z1%Dach

13 % LoRen

9% Fensterfiachen
Abbildung 43: Energieverluste eines Einfamilienhau-
ses aus den 1950er Jahren (Quelle: Oberste Baube-

hérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren)

Energetischer Sanierungsbedarf des Gebaudebestandes — augenscheinliche Beurteilung

In Zeiten des Klimawandels und der Energie-
wende ist eine Auseinandersetzung mit dem
Thema Energie in all seinen Facetten unum-
ganglich. Auch die Beurteilung der gebauten
Umwelt hinsichtlich ihres energetischen Sanie-

rungszustandes ist Teil dieser Betrachtung.

Der Arbeitskreis Natur und Umwelt hat sich mit dem Thema Energie befasst. Neben Fragen

des Energieverbrauchs, der —produktion sowie zu —tradgern, wurde auch der Themenkomplex

,Warmedammung® diskutiert. In diesem Zusammenhang wird durch den Arbeitskreis eine ,Be-

standsaufnahme mit Warmebildern® vorgeschlagen, um den energetischen Sanierungsbedarf

offenzulegen. Zudem sollen Birgerinnen tber Férdermoglichkeiten aufgeklart werden. Da im

Rahmen der Bestandsaufnahme zur Gemeindeentwicklung Tirkenfeld lediglich eine augen-

scheinliche Beurteilung des energetischen Sanierungsbestandes vorgenommen werden kann,

ist ein fachplanerisches Gutachten anzuraten. Dieses konnte nicht nur Aussagen zum ener-

getischen Sanierungsbedarf treffen, sondern auch zu Energieverbrauch, Einsparméglichkei-

ten und nachhaltiger Energiegewinnung in der Gemeinde.
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Karte 17: Augenscheinliche Beurteilung des energetischen Sanierungs-

bedarfes

Basis der optischen Beurteilung:

Dachflache (z.B. Zwischensparrenddmmung)

- AuBenwand (z.B. AuRenisolierung)

- Fenster und Tiren (z.B. Mehrfachverglasung)

Der energetische Sanierungsbedarf des
Gebaudebestandes in Tiurkenfelds ,Altort*
wurde auf Basis einer Bestandaufnahme,
beruhend auf einer optischen Beurteilung,
vorgenommen. Demnach ist diese Erhe-

bung ,nur als Ansto3“ zu werten.

Zunachst zu den Kriterien, anhand welcher
die Zuordnung zu den 4 Kategorien vorge-

nommen wurde.

- offensichtliche Warmebricken (z.B. Fugen zu Anbauten, etc.)

- Nutzung regenerativer Energien (z.B. PV-Anlagen)

Neubauten | ohne Sanierungsbedarf

Dieser Kategorie sind Gebaude zuzuordnen, welche in den vergangenen funf bis zehn Jahren

errichtet wurden und aufgrund ihres jungen Alters aktuelle energetische Standards berlick-

sichtigen. Demnach sind an diesen keine Mangel zu erwarten.

Altbauten | Sanierung durchgeflihrt

Altbauten, bedeutet zunachst Gebaude, welche 15 Jahre und alter sind. Grund fir diese Aus-

wahl ist, dass sich hinsichtlich des Bauens auf Basis energetischer Standards v.a. in den ver-

gangen funf bis zehn Jahren viele Neuerungen ergeben haben, welche dltere Gebaude in den
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meisten Fallen nicht beriicksichtigen. Dieser Kategorie werden Gebaude zugeordnet, welche

bereits energetisch saniert wurden.
Altbauten | ohne offensichtlichen Sanierungsbedarf

Dieser Kategorie werden Altbauten zugeordnet, welche augenscheinlich keiner Sanierung be-
dirfen, bzw., bei einer solchen starken Auflagen unterliegen wiirden. Beispielweise ortsbild-
pragende und denkmalgeschiitzte Gebaude, welche in einem optisch guten Zustand sind.
Ebenso sind Gebdude aus den 1990er Jahren zuzurechnen, welche zwar alter als zehn Jahre

sind, allerdings in einem energetisch guten Zustand.
Altbauten | mit offensichtlichem Sanierungsbedarf

Dieser Kategorie sind samtliche Altbauten mit offensichtlichen optischen Mangeln hinsichtlich

des energetischen Sanierungsbedarfes zuzurechnen.
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Potentiale

Gut OPNV- und MIV-Anbindung an die Landeshauptstadt Miinchen

Historische Ortsstruktur, v.a. im Bereich des Ortskernes und der Obstwiesen ablesbar
Kompakte, in die Landschaft integrierte Siedlungsstruktur mit innerértlichem Nachver-
dichtungspotential sowie Mdglichkeiten fir Siedlungsabschlisse

Denkmalgeschitze und historische Gebaude im Ortszusammenhang, welche z.T. 6f-
fentlich genutzt sind

Gebaudepotential im Bereich des Weihers

Freibereiche — Weiherumfeld, Obstwiesen, Sportflachen und Héllbach mit Uferrand-
streifen

Innerdrtliches FulRwegesystem

Vorhandenes Versorgungsangebot im Bereich des Ortskernes und des Gewerbegebie-
tes sowie differenziertes Arbeitsplatzangebot

Differenzierte StraRenrdume mit unterschiedlichen Qualitdten und historischen Bezu-
gen

Teilweise erhaltene dorfliche Mischstruktur aus Wohnen, Arbeiten und Versorgen
Flachenpotentiale in den Gewerbegebieten, v.a. im gestalterisch und raumlich gut inte-
grierten Bereich An der Beurer Stralte

Landschaftsraumliches und identitatsstiftendes Potential der Umgebung

Reges Vereins- und Kulturleben

Vielfaltiges Angebot an sozialen Einrichtungen und Netzwerken sowie birgerschaftli-
ches Engagement

Formelle und informelle Sozial-, Bildungs- und Kulturangebote fir unterschiedliche Al-
tersstufen und Lebensphasen

Nutzung des Potentials erneuerbarer Energien durch Privateigentiimer
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Ziele

Verbesserung des Angebots an Pendlerparkplatzen sowie der OPNV-Erreichbarkeit
des S-Bahnhaltepunktes und damit bessere Anbindung der Ortsteile an das OPNV-
Netz

Gestalterische Aufwertung und Verbindung historisch bedeutender Stral3e- und Platz-
raume damit zusammenhangende Neuordnung und Verlagerung der Parksituation im
Bereich zwischen Kirche und Gasthof

Konzept flir maRvolle innerdrtliche Nachverdichtung im Bereich der gro3en Freiflachen,
aber auch der Baullicken mit angepassten Erschlielungssystemen
Siedlungsabschluss im nérdlichen Bereich Tiirkenfelds mit verbessertem Ubergang
zwischen Landschaft und Ortschaft in diesem Bereich sowie im Osten und Westen
Inwertsetzen und Erhalten funktional und stadtebaulich wichtiger Gebaude durch lang-
friste Uberlegungen zu Sanierung und Nutzung, z.B. in Zusammenhang mit Uberlegun-
gen zum Umgang mit soziodemographischen Herausforderungen aus den Bereichen
Wohnraum und Gemeinschaftseinrichtungen

Erhalt und Erweiterung des vorhanden Nahversorgungs- und Arbeitsplatzangebots
Inwertsetzung und Pflege der vorhanden Frei- und Grinflaichen sowie der Gewéasser
durch gestalterische Mallnahmen, Bespielung und Nutzbarmachung der Bereiche
Verbesserung der Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit der Wasserflachen

Erganzungen im innerdrtlichen Fulwegesystem v.a. in Richtung des Bahnhofs und als
Ubergang zur Landschaft im Bereich des Héllbachs

Weiterfihrung der Idee des rdumlich und gestalterisch gut integrierten Gewerbegebiets
an der Beurer Stralle

FuBllaufige Anbindung der Gemeindewiese auf dem Gollberg herstellen bzw. sichern
Erhalt des landschaftlichen Potentials als Erholungs- und Identitatsstiftender Raum
durch extensive Pflege und Integration von Wanderwegen, etc.

Grunpflege in verbuschten Bereichen

Vorhandene dorfliche Mischstruktur im innerdrtlichen Bereich erhalten und férdern
Erhalt und Ausbau des Bildungs-, und Kultur- und Sozialangebots durch Netzwerkar-
beit und die Klarung der Raumsituation

Erhalt der formellen Bildungseinrichtungen

Beschaftigung mit dem Themenkomplex erneuerbare Energien und energetische Sa-

nierung
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4.2.2 Zankenhausen

Historische Ortsstruktur

Nebenstehende Karte zeigt die histori-
sche Ortsstruktur Zankenhausens in
; 'y,.\..l“-..l,...._w.. -;"4 schwarz-weiR sowie die Uberlagerung

‘_}. .-, 3 e | der heutigen Bebauung in orange. Diese

4 = historische Struktur ist nach wie vor vor-

e

handen und z.T. durch historische Bebau-

ung bzw. Ersatzbauten ablesbar. Hier

L
T

¥

handelt es sich um ein Haufendorfbei

o

Abbildung 44: historische Karte in Uberlagerung zur aktuellen Bebau- dem um die Kirche gror?,ere landwirt-

ung Zankenhausens (Quelle: Bayernatlas) schaftliche Gehdofte gruppiert waren.

Nach Westen und Siden siedelten an den Ortsverbindungsstraen Kleinhausler. In der Orts-
mitte an der Kreuzung ist durch Abriss die Siedlungsstruktur gestért. Um diesen historischen
Kern herum hat sich die neuere Siedlungsentwicklung in &stlicher und westlicher Richtung
abgespielt. Aber auch im Bereich sudlich davon sowie entlang der ,Hangkante® (Am Malerwin-
kel) entstanden in jingerer Zeit Siedlungsteile. Diese Lagegunst wir seit knapp 100 Jahren,

urspringlich durch Klnstler, genutzt.
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Siedlungsentwicklung und Ortsstruktur

Pragende Elemente fur die Siedlungsent-
wicklung Zankenhausens sind die topo-
graphischen Voraussetzungen. Diese
sind in nebenstehender Karte durch die
drei aufeinanderfolgenden Hoéhenlinien
symbolisiert. Diese sind ,steilere” Gelan-
delibergdnge, welche einen landschaftli-
chen Wert haben und von Bebauung wei-
testgehend freigehalten werden sollten.
Dies gilt v.a. fir die nordliche Kante. Sie
ist Teil eines pragenden Griinbereichs,
welcher die Siedlungsteile nérdlich und
sudlich davon sowohl gliedert als auch
zusammenbindet. Wie bereits erwahnt,
ist die historische Siedlungsstruktur nach
wie vor sowohl vor Ort als auch im Plan-
bild ablesbar. Der Siedlungkorper, wel-
cher im nérdlichen, hdchstgelegenen Teil

Zankenhausens kompakt ist, gliedert sich

nach Suden hin auf: daraus ergeben sich

Karte 19: Siedlungsentwicklung im Ortsteil Zankenhausen mit Griin- | \wiederum zwei Bereiche. welche an sich

struktur

kompakt sind, allerdings nicht direkt an den historischen Siedlungskérper anschlief3en.

Die Bebauung am 6stlichen Rand des Malerwinkels ist nicht durch Grinstrukturen eingebettet,
bzw. weicht die natirlich durch die Terrassenstruktur gegebene Siedlungsstruktur in gewisser
Weise auf. Zudem Uberstrahlen einzelne Gebdude stadtebauliche Merkzeichen in der

Dorfstruktur — z.B. Kirchtlirme.

94



GemeindeEntwicklungsKonzept TURKENFELD

Bestand und Analyse | Zankenhausen

Gebaudebestand und Siedlungsstruktur - Beispielhafte Ausziige

Die folgenden Beispiele illustrieren die, in den Karten dargestellten Kategorien ,denkmalge-

schitztes®, ,ortstypisches” und ,historisch wichtiges“ Gebaude fir den Ortsteil Zankenhau-

sens. Die Auswahl ist nicht wertend. Sie zeigt lediglich typische Elemente und Eigenschaften

der drei Kategorien auf.

Denkmalgeschiitztes Gebaude — Echinger Stralle 5

Karte 20: denkmalgeschutztes Haus Echinger Straf3e 5 in Zankenhau-

sen (Quelle: eigene Aufnahme)

Nebenstehende Karte zeigt das denk-
malgeschiitzte Gebaude in der Echinger
Stralle 5. Es ist ein ehemaliges Bauern-
haus aus dem frihen 19. Jahrhundert,
welches als zweigeschossiger Sattel-
dachbau ausgefiihrt ist. Heute wird das
sanierte Gebaude als Ferienhaus ge-
nutzt. Das leicht von der StralRe nach
hinten versetzte Mittertennhaus ist Teil
eines historisch gewachsenen Strallen-
zuges. Zu seiner linken steht ein weite-
res Denkmal, zu seiner rechten schlie-
Ren sich kleinere Bauernhauser an.

Die gegenulberliegende Bebauung tragt
in ihrer Gestaltung diesem gewachsenen

Bereich keine Rechnung.
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ortstypisches Gebaude — Echinger Stralle 11 und 9

Karte 21: ortstypische Gebaude in der Echinger Strae 11 und 95 in

Zankenhausen (Quelle: eigene Aufnahme)

Nebenstehende Abbildung zeigt zwei
zweigeschossige Einfisthofe in der
Echingerstralle. Beides sind landwirt-
schafltiche Gebaude, welche traufseitig
entlang der Stral3e orientiert sind. Die
Wohnteile sind einander zu-, die Wirt-
schaftsteile einander abgewendet. Beide
Gebaude weisen einen gewissen Sanie-
rungsbedarf auf, wobei Hausnummer 11
aus der Nutzung gefallen ist. Die ,cha-
rakteristischen® Elemente wie Klappla-
den, kleine untergliederte Fenster sowie
die steile Dachneigung mit geringem
Dachuberstand sind nach wie vor vor-

handen.
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Historisch bedeutendes Gebaude — Fuggerstralle 1

Das ehemals landwirtschaftliche Anwe-
sen in der Seeblickstrale 3 ist beispiel-
haft firr ,historisch wichtige* Gebaude
abgebildet. Hinsichtlich Dachneigung,
Kubatur, Gebaudestellung und — héhe
sind diese vergleichbar mit ortstypsichen
Gebauden. Durch An- oder Umbauten
sowie Sanierungen wurden diese aller-
dings Uberpragt, z.B. mit fremden Stilele-

menten. Nichtsdestotrotz sind sie wichtig

das Verstandnis der historischen Orts-

Karte 22: historisch bedeutendes Gebéaude in der Seeblickstrale 3 in . )
und Gebaudestruktur. Das abgebildete
Zankenhasuen (Quelle: eigne Aufnahme)

Gebaude wurde v.a. durch die aufge-
brachten Platten an der Westseite sowie

die erneuerten Fenster ohne gliedernde

Elemente verandert.

sheuere” Siedlungserweiterungen und Innenentwicklungspotential

P \ l“-_“l“:mmu Eingangs wurde die Uberlagerung der
\ b4 % S
381 W\ & T A e historischen und der neueren Siedlungs-
B 0 P\ sl °
X g:”” struktur dargestellt. Nunmehr liegt der Fo-
B kus der Betrachtung auf den jlngsten
EZTM‘
B e baulichen Entwicklungen in Zankenhau-

sen. Einerseits gibt es den Bebauungs-

plan ,Am Malerwinkel, welcher neben-

Karte 23: Innenentwicklungspotential im Ortsteil Zankenhausen . . .
9sp stehend mit der lila Umrandung markiert

ist. Dieser ist

in seinem westlichen Bereich von Bebauung aus den vergangen Jahrzehnten, in seinem 6st-
lichen Bereich mit aktueller Bebauung fast komplett gefillt. Im Bereich der Seeblickstralle,

welcher hangparallel verlauft, sind in jingster Zeit einige Gebaude nachverdichtet worden.
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Ebenso ist der Bereich der Siebenblirgerstralie eine der letzten grélieren zusammenhangen-
den baulichen Entwicklungen im Ortsbereich Zankenhausens. Nach wie vor bietet sich im ge-
samten Ortszusammenhang durch zahlreiche Baullcken die Méglichkeit zur Innenverdich-
tung. Auch die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme flnf leerstehenden Gebaude bieten ein

innerortliches Entwicklungspotential.

Innenentwicklung, Bevoélkerungsentwicklung und Demographie

Hinsichtlich der baulichen Weiterentwicklung Zankenhausens sollte zunachst der Fokus auf
die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale gelegt werden. D.h. die SchlieBung vorhande-
ner Baullicken sowie die Reaktivierung leerstehender bzw. untergenutzter Gebaude(teile).
Des Weiteren ist im Bereich 6stlich der Seeblickstralle fur einen Siedlungsabschluss bei Be-
darf an weiteren Entwicklungsflachen langfristig denkbar. Mit diesen potentiellen Entwick-
lungsflachen sollte es mdglich sein, das aus dem Ort kommende Nachfragepotential hinsicht-

lich Wohnungsbau zu befriedigen.

Wie im Hauptort ist es auch in Zankenhausen notwendig sich mit sich abzeichnenden Entwick-
lungen als Folge des demographischen Wandels auseinander zu setzen. Diese betreffen ei-
nerseits die gebaute andererseits die soziale und institutionelle Umwelt. V.a. sind differenzierte
und zielgruppenorientierte Angebote aus dem sozialen Bereich sowie hinsichtlich des Wohn-

raumangebots unerlassliche in Planungsprozesse einzubeziehende Aspekte.

Versorgungsfunktion, Handwerk und Dienstleistung

Der Ortsteil Zankenhausen nimmt im Gemeindezusammenhang keine wichtige Versorgungs-
funktion ein. Schwerpunktfunktionen des Ortes sind Wohnen, Landwirtschaft sowie Kultur und
Tourismus. Zudem finden sich einige Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. Diese dorfliche

Mischnutzung sollte erhalten und gesichert werden.

Verkehrsinfrastruktur

Zankenhausen ist durch zwei kleine Zubringer an die KreisstralRe FFB 5 und somit an die
weiteren Ortsteile sowie das Ubergeordnete Strallennetz angeschlossen. Durch die in Rich-
tung Eching verlaufende Ortsstral3e ist auch die die Anbindung an die Nachbargemeinden

sowie Ubergeordnete Stralen gewahrleistet.
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Hinsichtlich Rad- und Ful3verkehr ist Zankenhausen einerseits Uber landwirtschaftliche und
Flurbereinigungswege, andererseits an Turkenfeld durch einen abgesetzten Radweg ange-
schlossen. Uberdies sind zahlreiche kleine FuRwege vorhanden, welche die unterschiedlichen
Teile des Orts — ,Am Schonblick” und Ortskern — verknlpfen. Im Ortszusammenhang sind v.a.
dorfliche Stralken vorhanden. Entlang des nérdlichen Teilstlicks der Turkenfelder StralRe ist
ein kurzes stralkenbegleitendes Fullwegestiick vorhanden. Der Anschluss an den nérdlich ge-
legenen Radweg fehlt allerdings. Ebenso sollte eine fulRlaufige Anbindung an den im Nord-

westen liegenden Fuliballplatz angedacht werden.
Freizeit

Die umgebende Landschaft sowie die Nahe zum Fiinfseen- und Alpenvorland bieten Bewoh-
nern wie auch Gasten Zankenhausens Mdglichkeiten flr Freizeitaktivitdten und Erholung.
Auch die relative Nahe zu grofieren Stadten sowie die Anbindung an diese gibt die Méglichkeit
ein hochwertiges Freizeit- und Kulturangebot nutzen zu kénnen. Uberdies sind die zahlreichen
Vereine, das kulturellen und sozialen Engagement in der Gemeinde Basis eines Freizeitange-

bots.

Kultur, Soziales und Dorfleben

Der Groliteil der Vereine, sowie der Kultur- und Sozialtrager sitzt in der Hauptgemeinde. Dies
trifft auch auf die Gast- und Wirtshauser zu. Dennoch ist Zankenhausen ein engagierter und
ins Gemeindeleben integrierter Bestandteil Turkenfelds. Dies dulRert sich z.B. an den im Ort

durchgefiihrten Umzligen zu unterschiedlichen Anlassen.

Ortsmitte | dorfliche Grundstruktur und dérfliche Strallenrdume

Zur Siedlungsentwicklung und —struktur wurden bereits Aussagen getroffen. Erganzend dazu
wird nunmehr exemplarisch ein Stral3enzug innerhalb des nérdlichen Teils von Zankenhausen

herausgegriffen und beschrieben:

99



GemeindeEntwicklungsKonzept TURKENFELD

Bestand und Analyse | Zankenhausen

Abbildung 45: Einblicke in die Pleitmannswangerstralle in

Zanknehausen (Quelle: eigene Aufnahmen)

Der westliche Bereich der Pleitmannswanger-
strafle in Zankenhausen ist nebenstehend ab-
gebildet. Der Stralenzug ist aufgrund seiner
(historischen) Wichtigkeit im Ortszusammen-
hang und der raumbildenden Bebauung von ent-
scheidender Bedeutung. Um dieser starker
Rechnung tragen zu kénnen und die Potentiale
besser nutzen zu kdénnen, ist einer gestalteri-
sche Aufwertung des Straltenzuges in Zusam-
menhang mit der Kreuzung zur Echinger Stralle
von Noéten. Dadurch kénnen begrenzende Ele-
mente besser in das Raumgeflige integriert und
ev. aufgeldst werden; andererseits kdnnen die
drei vorhandenen Bildstdcke eine verbindende
und identitatsstiftende Funktion bekommen. Der
Bereich gegeniber dem denkmalgeschiitzten
Pfarrhaus kann in diesem Zuge, soweit verfig-
bar, in das Konzept integriert werden. Auch das
aus der Nutzung gefallene und ebenfalls unter
Denkmalschutz stehende Milchhausl (Proben-
raum der Musikkapelle) sollte im Zuge der Ge-
staltungsmalRnahmen aufgewertet werden. In
diesem Zusammenhang ist die Auseinanderset-
zung mit einer méglichen Nutzung unerlasslich.
Dies ist eine Uberlegung, welche sich auch fiir
in diesem Bereich vorhandene, aus der Nutzung
gefallene grofRe landwirtschaftliche Nebenge-
baude. Das weiter norddstlich im StralRenzug
angesiedelte Feuerwehrhaus mit seinen Ge-
meinschaftsrdumen, ist gestalterisch nicht opti-
mal in die umgebende Bebauung im Bereich des
alten Schulhauses integriert. So kdnnte hier mit
einer behutsamen Gestaltung des Bereichs um

die pragende Bebauungsstruktur mit der Land-
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wirtschaft im Bereich der Kirche sowie die vor-
handen Dreiseithtfe erhalten und in den Stra-

Renraum integrieret werden.

Gewasser- und Griinstruktur

Pragende und wichtige Bereiche der dorf-

L WP, e jos lichen Grinstruktur sind die Griin- und
TAETA Yy e’ AN - . . .
o At it A2 { Freiflachen im Bereich der gliedernden
\;".’!‘- s ,
e P / . . . .
S R e 4 Hangkanten. Diese haben wichtige, die
See s \ = >
B By, P L % . .
= el . bebauten Bereiche zusammenbindende
A4 Funktionen und sollten in der Art weiter

extensiv -z.B. als Weide- oder

Karte 24: Griinstrukturen in Zankenhausen

Erholungsflache genutzt werden. Auch die gewachsenen Obstwiesen und Obstbaumbesténde
sowie die gliedernde Baumkulisse im Bereich des Malerwinkels sind fir den Ortszusammen-
hang wichtige Grunbereiche. V.a. am dstlichen Malerwinkel sollte im Bereich der unsensiblen
Neubebauung deren Erganzung verfolgt werden, denn auf diese Weise kann die auf der An-
hohe sitzende Bebauung besser in das Siedlungsbild integriert werden, ohne, dass diese stad-
tebaulichen Merkzeichen, wie den héher liegenden Kirchturm, Gberragen. Weiterhin ist eine
stufenweise Gestaltung des Ubergangs zwischen Dorf und Landschaft in den Bereichen mit
roten ,Zacken* empfehlenswert. Im Bereich der Echinger Stralle sind, mit roten Kreuzen mar-

kiert, hdhe und fir dorfliche Gebiete untypische Hecken vorhanden.
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e Historische Siedlungsentwicklung durch Strallenrdume und Geb&ude ablesbar
e Pleitmannswanger Stralde als ,zentraler” Bereich
e Denkmalgeschitzte und historische Gebaude teilweise genutzt, teilweise mit Potantial
fir gemeinschaftliche Nutzung
e Baullcken als Nachverdichtungspotential, ebenso wie untergenutzte bzw. leerstehende
Gebaude(-teile)
e Topographische und landschaftliche Situation als identitatsstiftendes und gliederndes
Element
e Kompakte Siedlungsstruktur im Norden Zankenhausens
% e Dorfliche Mischstruktur aus Wohnen, Handwerk, Kultur und Landwirtschaft
g e Reges Vereins- und Dorfleben
E e Inneroértliche fuBlaufige Verbindungen
e Erhalt und gestalterische Aufwertung des historisch gewachsenen Strallenzuges Pleit-
mannswanger Stral3e als identitatsstiftender und zentraler Raum
e Schliel3en der Baullicken als MaRnahme der innerdrtlichen Nachverdichtung und zum
Erhalt eines abgestuften Siedlungsabschlusses mit Ubergang zur Landschaft
e Nutzung und Sanierung denkmalgeschutzter bzw. historsicher Gebaude, z.B. Milch-
hausl
o Erhalt und Starkung der gliedernden Griinelemente und Freiflachen
e  Grin- und Baumstrukturen im Bereich der Hangkante als in die Landschaft integrie-
rende Kulisse fur die oben aufsitzende Bebauung
o e Erhalt und Férderung der dorflichen Mischstruktur
iﬂ‘i e Erhalt und Erganzung des FulRwegesystems v.a. zum Ful3ballplatz
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4.2.3 Pleitmannswang und Peutenmihle

Die Ortsteile Pleitmannswang und Peutenmihle liegen im &stlichen Gemeindegebiet Tirken-

felds. Es handelt sich um einen Weiler und eine denkmalgeschiitzte Mihle, welche an die

Kreisstral’e FFB 5 angelagert sind.

"\ ':\\—.‘- - - - ;. \--. -i
I S e et

Karte 25: Uberlagerung der historischen Siedlungs- und Verkehrsstruk-

tur in den Ortsteilen Pleitmannswang und Peutenmiihle (Quelle: Bayer-

natlas)

Karte 26: Siedlungsentwicklung und Griinstruktur in Pleitmannswang

und Peutenmihle

Siedlungsentwicklung | Die erste der Ab-
bildungen zeigt Pleitmannswang auf der
historischen Karte in Uberlagerung zur
heutigen Bebauung (orange). Aus dieser
Betrachtung wird deutlich, dass sich die
Siedlungsflache nicht wesentlich erwei-
tert hat. Lediglich einige landwirtschaftli-
che Gebadude sowie vereinzelt nachver-
dichtete Wohnbebauung finden sich im
Osten. Im inneren Bereich des histori-
schen Siedlungskorpers hat eine maf3-
volle und auf die Entwicklung sowie Topo-
graphie ricksichtnehmende Nachver-
dichtung stattgefunden. Zudem sind ei-
nige der historischen Gebaude saniert
worden. Dieser Weg sollte weiterverfolgt
werden, sodass einerseits die Gebaude,
soweit sinnvoll und moglich, mit einer
Nachnutzung erhalten bleiben kdénnen,
um die historische Struktur zu erhalten.
Und, andererseits, um die aus dem Orts-
zusammenhang kommende Nachfrage
an Bauwilinschen befriedigen zu kénnen,

ohne die Siedlungsstruktur aufzubrechen.
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Abbildung 46: Blick nach Pleitmanswang — mit Kapelle, innerértlicher Freiflache und saniertem Bauernhaus — mit historischer

Bausubstanz und nachverdichtetem Geb&ude sowie vorstadtischer Garagen (Quelle: eigene Aufnahmen)

Die Grinstrukturen und Freiflachen im Ortsteil sind historisch gewachsen und, bis auf wenige,
hohe und ortsuntypische Hecken, dérflichen Griinstrukturen gleich. Auch der Ubergang zwi-

schen

Siedlung und Landschaft geschieht zumeist stu-
fenweise, durch Griinstrukturen begleitet und an
die topographische Situation angepasst. Auf
diese Weise entsteht eine gute Einbindung der
historisch gewachsenen Struktur in die Umge-
bung. Dies wird lediglich an zwei Stellen im Os-

ten und im Nordwesten Pleitmannswangs unter-

brochen. Neben Obstwiesen gibt es zahlreiche

Abbildung 47: Blick in Richtung Kottgeisering (Quelle: eigene
Aufnahme) dorftypische Haus- und Hofgarten.

Blickbeziehungen bestehen von einer Anhdhe im Westen des Ortes zu den Gemeinden Kott-
geisering und Grafrath. In Pleitmannswang bestehen nach wie vor landwirtschaftliche Be-
triebe, von denen einer Betreiber einer Biogasanlage ist. Weiterhin sind eine Schreinerei sowie
Kleinkunstgewerbe vorzufinden. Neben mehreren aus der Nutzung gefallenen landwirtschaft-
lichen Nebengebauden, steht ein Wohngebaude leer. Dieses gilt es, soweit moglich wieder mit

einer Nutzung zu beleben.

Die Kreisstralle FFB 5 verlauft am stidlichen Rand der Ortschaft. Die Bebauung ist von dieser
ausgehend nach Norden hin entwickelt, so dass ein Queren der Stralle nicht notwendig ist.
Auch der Schulbus halt in der Kappellenstralle. Die Zugange zu den beiden, der Kreisstralte

zugewandten Gebauden, kann entweder Gber die Hofseite oder einen schmalen Grinstreifen
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gewahrleistet werden. Die Verbindung zu den beiden anderen Ortsteilen fir Radfahrer und

Fufldganger ist durch die Nutzung von Flur- und Feldwegen maoglich.

Peutenmihle | denkmalgeschitztes Gebaude

= Jev

Abbildung 48: denkmalgeschiitztes Gebaude ,Peutenmiihle” (Quelle: ei-

gene Aufnahme)

Potentiale

Ziele

Historische Siedlungsentwicklung ablesbar

Neben dem links abgebildeten denkmal-
geschitzten Gebaude finden sich vier
beiderseits an die KreisstralRe FFB 5 an-
gelagerte Wohnhauser aus den vergan-
genen Jahrzehnten. Die seit den 1960er
stillgelegte Muhle ist in einem sanie-
rungsbedirftigen Zustand. Aufgrund ih-
rer Geschichte und des heute seltenen
Handwerks bietet die Peutenmihle Po-
tential fir unterschiedliche Nutzungs-
konzepte, welche ihrer Vitalisierung die-
nen koénnten. Z.B. ware dort nach Aus-
sage des Arbeitskreises Kultur und Tra-
dition ein ,interessanter Einblick in alte

Handwerkszeiten“ mdglich.

Nachverdichtung gut in die Siedlungsstruktur und die Landschaft integriert

Flachen fir maRvolle innerdértliche Nachverdichtung vorhanden

Frei- und Griinstrukturen gut in den Ortszusammenhang sowie den Ubergang zur

Landschaft integriert

Dérfliche Mischnutzung aus Wohnen, Landwirtschaft und Kleingewerbe

Peutenmihle als denkmalgeschutztes historisches Anwesen

MaRvolle und abgestimmte Nachverdichtung um Siedlung und ihren Ubergang zur

Landschaft zu erhalten

Instandsetzung der Peutenmiihle ev. in Zusammenhang mit Entwicklung eines Nut-

zungskonzeptes
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5. Werte und Mangel

Im Folgenden werden die zuvor im Kapitel Bestand und Analyse beschriebenen Werte und Mangel komprimiert. Diese werden in Hinblick auf die

Erstellung eines MalRnahmenkatalogs durch Ziele und Konzeptideen erganzt

5.1 Gemeindegebiet

Werte

Méngel

Ziele/Konzeptideen

_raumliche Nahe sowie guter OPNV und MIV An-
schluss zur Landeshauptstadt Miinchen

_Potential- und Entwicklungsflachen fir Innenent-
wicklung sowie Grin- und Freiflachen

_dorflich 1andliche Mischstruktur der Ortskerne

_kompakte, in die Landschaft integrierte Siedlungs-
kérper mit ablesbarer historischer Siedlungsent-
wicklung

_positiver Wanderungssaldo, v.a. bei jungeren Be-
vélkerungsgruppen

_prognostizierte positive Bevolkerungsentwicklung

_hohes Burgerschaftliches Engagement, reges Ver-
eins- und Kulturleben

_Versorgungs-, Infrastruktur- und Arbeitsplatzange-

bot

_Bauzustand und Nutzung der historischen Ge-
b&ude und Baudenkmaler

_Konzentration des Versorgungs- und Infrastruktur-
angebots auf den Hauptort

_z.T. Uberformung der traditionellen Kulturland-
schaft durch intensivlandwirtschaftliche Nutzung

_0kologischer und Pflegezustand von Biotopflachen
und Gemeindewiese

_Eintrage und Erosion in den Hdéllbach

_z.T. naturferne Gestaltung des Hoéllbachs

_(beschilderte) Themenwanderwege

_GriUnlandumbruch und Verénderungen in der

Landwirtschaft

Monokulturen und Kahlschlage durch die Forstwirt-

schaft

_Renaturierung bzw. naturnahe Gestaltung des
Héllbach
_Gesprache/Workshops zwischen Naturschutz,
Landwirtschaft und Bevolkerung
_Gesprachsrunden und Konzeptentwicklung zu den
Bereichen Energieleitplanung und energetische Sa-
nierung

_Starkung des identitatsstiftenden Landschaftsge-
dachtnisses

_Beschilderung thematischer Wanderwege

_Erhalt der Mischnutzung

_Sicherung der Versorgungssituation

_Erhalt und Steigerung der Lebensqualitat
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_Denkmaler und Gebaudebestand in den Orten mit | _Fehlen einer Solartankstelle
Gebaude und Raumpotential _Umgang mit der Pflege gewachsener Griinstruktu-
_hoher Erholungs- und Freizeitwert der Landschaft ren
_Positive Entwicklung der Beschéftigtenzahlen
_Bewusstsein fiir Okologie, Naturschutz und Ener-
gieplanung
_zahlreiche Biotope, LSG und NSG
_Anlagen zur Erzeugung alternativer Energien

_geothermisches und solarthermisches Potential

107



GemeindeEntwicklungsKonzept TURKENFELD

Konzept und MaBnahmen | Tirkenfeld

5.2  Ortslage Tirkenfeld

Werte

Méngel

Ziele/Konzeptideen

_raumliche Nahe sowie guter OPNV und MIV An-
schluss zur Landeshauptstadt Miinchen

_kleinteiliges innerdrtliches Wegesystem, z.T. mit
Verbindung zu den Nebenorten

_kompakte und gut in die Landschaft integrierte
Siedlungsstruktur

_historische Ortsstruktur, v.a. in den Obstwiesenbe-
reichen ablesbar

_denkmalgeschutzte und historisch bedeutsame
Gebaude z.T. auch mit &ffentlicher Nutzung be-
legt

_differenzierte  StraRenrdume unterschiedlicher
Qualitat, z.T. mit historischen Bezligen

_z.T. erhaltene dorfliche Mischstruktur aus Arbei-
ten, Wohnen und Versorgen

_Grin- und Freibereiche — Weiher, Hollbach, Obst-
wiesen und Sportflachen

_Flachenpotentiale im Altort sowie den Wohn- und

Gewerbegebieten

_Trennwirkung der Bahnlinie (lediglich zwei in-
nerértliche Ubergénge) und Larmbelastung

_eingeschrankte Barrierefreiheit im Bereiche des
Bahnhalts

_Angebot an (Pendler)Parkplatzen nicht ausrei-
chend, v.a. am Bahnhof sowie im Bereich um die
Kirche

_verbesserungsbedurftige fullaufige Anbindung
der Parkplatze

_Problematik rickwartiger ErschlieBungen im Be-
reich des Altorts

_z.T. abrupter Ubergang zwischen Siedlung und
Landschaft, z.T. fehlender Siedlungsabschluss

_untergenutzte (denkmalgeschiitzte) Gebaudepo-
tentiale

_(energetischer) Sanierungsbedarf

_Licken im innerértlichen FuRBwegesystem, v.a.
zum Bahnhof, zum Parkraumangebot sowie zur

Landschaft

_Verbesserung des Parkraumangebotes und seiner
fuBlaufigen Erreichbarkeit

_gestalterische Aufwertung der historischen Ortsbe-
reiche

_Konzept flr innerértliche Nachverdichtung und
BauliickenschlieRung auch in Zusammenhang mit
einem differenzierten Wohnraumangebot
_Siedlungsabschluss und Gestaltung des Uber-
gangs zwischen Ort und Landschaft
_Inwertsetzung denkmalgeschutzter und histori-
scher Bausubstanz, ev. in Zusammenhang mit ei-
nem differenzierten Wohnraum- und sozial-kulturel-
lem Angebot

_Erhalt und Ausbau der (in)formellen sozialen und
kulturellen Netzwerke

_gestalterische Aufwertung und Integration der Frei-
und Grinflachen zur Steigerung ihrer Erlebbarkeit

und Aufenthaltsqualitat
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_Versorgungsangebot im Ortskern und in den Ge-
werbegebieten, welche auch ein differenziertes
Arbeitsplatzangebot bieten

_(in)formelle Bildungs- und Kulturangebote fiir un-
terschiedliche Alters- und Lebensphasen

_reges Vereins- und kulturelles Leben

_Soziale Einrichtungen und Netzwerke zeugen von
burgerschaftlichem Engagement

_Nutzung von erneuerbaren Energien durch Privat-
haushalte sowie grof3es Interesse an Natur- und

Klimaschutz

_beginnende Uberalterung

_undifferenziertes Wohnraumangebot

_z.T. fehle PflegemalRnahmen in Bereichen der in-
nerdrtlichen Frei- und Grinflachen

_Zuganglichkeit und Erlebbarkeit des Weiher und
Hoéllbachs teilweise eingeschrankt sowie z.T. un-
genlgender 6kologischer und Pflegezustand

_ungeniugende fuBlaufige Anbindung an die Ge-
meindewiese sowie unzureichender Pflegezu-
stand

_ungenugende Beschilderung der Wanderwege

_historische Bereiche stehen gestalterische und op-
tisch voneinander los gel6st

_Fehlen eines angemessen dimensionierten und
nutzbaren Mehrzweckraums sowie Problematik
geeignete Raumlichkeiten fiir das Gemeindear-

chiv zu finden

_PflegemalRnahmen an Frei- und Griinbereichen
sowie Konzepte zur Verbesserung der &kologi-
schen Qualitat

_Ergénzungen im innerdrtlichen FuRwegesystem
sowie Beschilderung des Wanderwegenetzes
_Anbindung und Pflege der Gemeindewiese ver-
bessern

_Erhalt der Nutzungsmischung

_Information und Aufklarung zu erneuerbaren Ener-
gien und energetischer Sanierung

_Erhalt und Weiterfiihrung der gestalterischen und

raumlichen Qualitat des GE Beurer Stralte
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5.3 Ortslage Zankenhausen

Werte

Méngel

Ziele/Konzeptideen

_Ablesbarkeit der historischen Siedlungsentwick-
lung, v.a. im ,zentralen Bereich® in der Pleit-
mannswanger Stral’e

_historisches und denkmalgeschiitztes Gebaude-
potential

_Flachenpotential zur Nachverdichtung und zum
Siedlungsabschluss

_kompakte Siedlungsstruktur im nérdlichen Teil des
Orts

_dorfliche Mischstruktur erhalten

_innerortliche fulllaufige Verbindungen z.T. mit
Ubergang zur Landschaft

_kulturelles und burgerschaftliches Engagement

_gliedernde und pragende Griinstrukturen, welche

identitatsstiftendes Element sind

_leerstehende und untergenutzte Gebaude(teile)
_Gestaltung und Aufenthaltsqualitat im Bereich der
Pleitmannwangerstrale

_starke gestalterische Unterschiede entlang der
Echinger Stralle

_z.T. ortsuntypische /verklarte Gestaltungsele-
mente an Gebauden

_Gestaltung des Feuerwehrhauses

_fehlende Verbindung zwischen Ort und Fulball-
platz

_fehlende Baumkulisse am dstlichen Ende des Ma-
lerwinkels

_z.T. abrupter Ubergang zwischen Landschaft und

Siedlung

_gestalterische Aufwertung der identitatsstiftenden
und zentralen Pleitmannwanger Stralte

_Schlielen von Bauliicken zum Erreichen eines
Siedlungsabschlusses und gestuften Ubergangs
zur Landschaft

_Nutzungskonzepte fur die leergefallenen und un-
tergenutzten Gebaude

_Erhalt und Starkung der gliedernden Grinele-
mente

_Erhalt der dorflichen Mischstruktur

_ Anbindung an den FuBballplatz schaffen
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5.4 Ortslage Pleitmannswang und Peutenmiihle

Werte Méngel Ziele/Konzeptideen

_Ablesbarkeit der historischen Siedlungsstruktur _Sanierungszustand und Nutzung fir die Peuten- | _mafvolle und abgestimmte Nachverdichtung

_gute Integration der Siedlung in die umgebende mihle _Instandsetzung der Peutenmdihle
Landschaft _untergenutzte bzw. leerstehende Gebaude(teile)

_Gebaudepotential und Potential zur innerdrtlichen
behutsamen Nachverdichtung

_gliedernde Frei- und Grinstrukturen, welche auch
Ubergang zur Landschaft schaffen

_dorfliche Mischnutzung

_denkmalgeschutzte Peutenmihle
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5.6 Konzept

Im Folgenden wir in aller Kirze das in den Konzeptkarten dargestellte Konzept erlautert. Zu-
nachst gibt es allgemeine Konzeptideen und Ziele, welche sich aus der Bestandsaufnahem
und der Analyse ergeben. Sowohl die fachlichen Aspekte als auch die Ergebnisse der Burger-

arbeit finden in gleicher Art und Weise Berlicksichtigung in diesem Konzept.

Gemeindegebiet

Auf Gemeindeebene sind v.a. zwei Aspekte von Bedeutung: einerseits die Verbesserung der
vernetzenden Wander- und Radwege in Zusammenhang mit einer (thematischen) Beschilde-

rung. Andererseits die Renaturierung des Hdllbachs.

Ortslage Tiirkenfeld

Eine Verbesserung der Ortsrander, Freibereiche und Grinstrukturen, v.a. im Umfeld des Holl-
bachs und des Dorfweihers soll zu einer naturnahen und starker in die Landschaft integrierten
Situation in TuUrkenfeld fihren. Dieser Entwicklung soll auch durch Lickenschlisse im Fuf3-
wegenetz Rechnung getragen werden. Hinsichtlich der Aspekte Siedlungsentwicklung und
Gebaudestruktur soll eine Konzentration auf vorhandene Innenentwicklungspotentiale fortge-
fuhrt werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Gestaltung zentraler Platz- und Strallen-
bereiche sowie deren funktionale und stadtebauliche Aufwertung als Identifikations- und Akti-
onsraum im Dorf notwendig. Weiterhin sollen durch Nutzungs- und Sanierungskonzepte stad-
tebaulich bzw. fir die Nutzung wichtige Gebaude in Tlrkenfeld unter der Berilicksichtigung des
dorflichen Charakters erhalten bleiben. In einer weiteren Etablierung und starkeren Koordina-
tion der sozialen und kulturellen Angebote soll dieser dorflichen Struktur auch auf der gesell-
schaftlichen Ebene Rechnung getragen werden. Um sich den kommenden Herausforderun-
gen stellen zu kénnen gilt es an der Schnittstelle von Sozial- und Wohnraumangebot Uber
differenzierte und zielgruppenspezifische Lésungsmdglichkeiten nachzudenken.

Diese allgemeinen Aspekte werden in Zoom-Ins zu den ,zentralen* Bereichen im Altort TUr-

kenfelds prazisiert.
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Ortslage Zankenhausen

Im Ortsteil Zankenhausen ist der Erhalt der dérflichen und gewachsenen Siedlungsstruktur im
Fokus. Dies dulert sich einerseits in einer Berlcksichtigung der gliedernden Freiraumstruktu-
ren und Hangbereiche in der weiteren Siedlungsentwicklung. Andererseits soll der ,zentrale*
Dorfbereich um die Pleitmannswanger Stral3e gestalterisch zum Ortsmittelpunkt aufgewertet
werden. In diesem Zusammenhang ist auch die Nutzung und Sanierung von fir die Ortsstruk-

tur wichtigen Gebauden zu beachten um die doérfliche Mischstruktur erhalten zu kénnen.

Ortslage Pleitmannswang und Peutenmiihle

In Pleitmannswang ist eine gestalterische Aufwertung des Kapellenumfelds zentrale Idee des
Konzepts. Weiterhin soll bei der weiteren Entwicklung der Ortslage auf eine fir die dorflich
gepragte Siedlungsstruktur angemessene Planung geachtet werden. Fir die untergenutzte

Peutenmdhle soll tber ein Nutzungs- und Sanierungskonzept nachgedacht werden.
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6. Schlussbemerkung und Hinweise zur Umsetzung

Einschatzung der Potentiale und der endogenen Krafte und Umsetzung

Das Engagement der Blrgerinnen und Burger Turkenfelds fir ihre Gemeinde ist — v.a. in den
Bereichen Kultur, Soziales und Umweltschutz — von grofdem Einsatz gepragt. Neben dem bdir-
gerschaftlichen Engagement bieten sich auch aus fachlicher Sicht Potentiale und Méglichkei-

ten MaRnahmen und Projekte in der Gemeinde durchzuftihren.

Nach der Erarbeitung des vorliegenden Konzepts folgt die Umsetzung der Malhahmen und
der Leitbildideen. Um den prozesshaft-dynamisch weiterentwickelnden Rahmenbedingungen
derartiger Projekte gerecht werden zu kdnnen, ist es unerlasslich diese sukzessive an mdégli-

che Veranderung anzupassen.

Hauptverantwortliche und maf3gebliche Akteure sind die Burgerinnen und Blrger sowie die
Gemeinde. In Zusammenarbeit mit den jeweiligen Projektpartnern sollen die Ma3inahmen und

Projekte realisiert werden.

Ein wesentlicher Partner wird das ALE Oberbayern in den kommenden Jahren sein. Mit seinen
Instrumenten bietet es der Gemeinde Tulrkenfeld Unterstitzungsmdglichkeiten bei der Reali-
sierung der ldeen. Weitere mdglicherweise beteiligte Fachstellen sind das Landratsamt, die
Strallenbauverwaltung, das Wasserwirtschaftsamt, das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft

und Forsten sowie die Naturschutzbehorden.
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7. MaRnahmenubersicht

7.1 Aligemeines und Erlauterndes

Nachfolgend wird eine Ubersicht zu den vorgeschlagenen MalRnahmen dargelegt. Diese be-
grinden sich aus den Einschatzungen aus den vorangegangenen Kapiteln Bestand und Ana-
lyse sowie Konzepte und MaRhahmen. Nach jedem der Unterkapitel sowie in Kapitel 5 sind
Werte, Potentiale und Ziele angefuhrt. Diese deuten einige der Mallinahmen an. Die Vor-
schlage resultieren aus dem Zusammenspiel der fachlichen Meinung und der Arbeit der Bir-
gerinnen und Burger. Viele der Vorschlage sind auch direkt aus den Diskussionen der Arbeits-

kreise mit eingegangen.

Neben baulichen Malinahmen sind auch Projekte und Vorbereitungsseminare vorgeschlagen,
welche einer weiteren inhaltich-fachlichen Vertiefung bedirfen. Diese Arbeiten kénnen wieder

die Basis flr weiterfihrende Projekte und MaRnahmen sein.

Bericksichtigt werden die Einsatzmoglichkeiten der Instrumente der ALE. Sofern notwendig,

werden weitere Projektpartner benannt.

MalRnahmen, welche unter Punkt 7.2.1 fallen sind planerische Vertiefungen wie Workshops,

Konzepte oder Projektgruppen und Einzelmalinahmen ohne konkreten Ortsbezug.

Solche MalRnahmen, die unter Punkt 7.2.2 aufgefiihrt sind, haben einen direkten Raum- bzw.

Ortsbezug.

AbschlielRend ist darauf hinzuweisen, dass diese Liste keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt oder bestimmte MalRnahmen priorisiert. Entscheidend fiir eine positive und nachwir-
kende Gemeindeentwicklung ist, dass der Fokus nicht ausschlief3lich auf den hier genannten
und den férderfahigen MalRnahmen liegt. Von grundlegender Bedeutung sind Ideen und Initi-
ativen, welche durch die Blrgerschaft getragen werden und auch privat realisiert werden. Eine
Gemeinde und die 6ffentlichen MalRnahmentrager kénnen es lediglich leisten glinstige Rah-
menbedingungen fir den Gemeindeentwicklungsprozess zu geben, um eine ,Initialziindung®

nach sich zu ziehen.
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7.2 MaRnahmen - Ubersicht

7.2.1 Planerische Vertiefungen und (Einzel-)MalRnahmen ohne direkten Orts- oder

Raumbezug (da dies entweder nicht sinnvoll oder nicht moglich ist)

Malnahmenbeschreibung Veranschlagte zu-

schussfah. Kosten (€)

(1) Workshop und Projektgruppe Bereich ,Soziales” mit The- | 5.000,--
menschwerpunkten
_Soziale Vernetzung mit Fokus ,Nachbarschaftshilfe®
_“Wohnen in allen Lebensphasen“-> Entwicklung eines
zielgruppenspezifischen, auf die Bedlrfnisse des Orts
und der Burgerlnnen abgestimmten Wohnraumangebo-
tes
_Schaffung eines sozialen, nichtkommerziellen Treff-

punktes im Ort

(2) Workshop und Projektgruppe Bereich ,Kultur® mit The- 5.000,--
menschwerpunkten
_Vernetzung und Koordination der verschiedenen Ange-
bote und Veranstaltungen von Vereinen, engagierten

Gruppierungen und sonstigen Zusammenschliissen

(3) Workshop Bereich und Projektgruppe ,Wege und Vernet- | 5.000,--
zung“ mit Themenschwerpunkten
_Ausarbeitung Konzept und Wegeflihrung thematischer
Wander- und Radwegewege, Wege flr Sport und Ge-
sundheit
_Ausarbeitung eines Beschilderungskonzepts flir (vor-

handene) Wanderwege - Bezug zur Kulturlandschaft

(4) Infoveranstaltung und Projektgruppe Bereich ,Energie- 3.000,--
wende“ mit Themenschwerpunkten

_Entwicklung eines Beratungsmoduls

_Energieleitplanung
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_Kataster zur energetischen Sanierung

_Nutzung regenerativer Energien

(5) Infoveranstaltung und Projektgruppe zum Thema — Kul- | 3.000,--
turlandschaft, Landwirtschaft und Nachhaltige Landnut-
zung mit den Themenschwerpunkten
_Landwirtschaft und Energie, Griinlandumbruch und
Maisanbau
_Nachhaltige Land- und Forstwirtschaft im Gemeindege-
biet
_Sicherung der biologischen Vielfalt im Gemeindegebiet
_0kologisch und fachlich korrekte Biotop-, Ausgleichs-
und Freiflachenpflege, insbesondere gemeindeeigene

Flachen

(6) ,Friedwald“ 2.000,--

_Gesprachsrunde zur Klarung

(7) Erweiterung Gemeindehomepage um touristische Infor- 10.000,-
mationen zu Turkenfeld
_Ubernachtungsméglichkeiten
_ursprungliches und abgeleitetes Angebot

_Einbindung in die Region

(8) Konzepterarbeitung fur eine mafvolle und angepasste 10.000,-—-
innerdrtliche Nachverdichtung im Ortskernbereich Tr-
kenfelds unter Berticksichtigung
_eines zielgruppenspezifisches Wohnraumangebots
_einer fuBBlaufigen und
_gestalterischen Einbindung in den historischen Sied-

lungskontext

(9) Konzepterarbeitung zur Starkung des Handwerks und 5.000,--
des Gewerbes
_Herausarbeiten der Standortgunst Turkenfelds ev. in

Form eines Marketingkonzepts
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7.2.2 Projekte und (Einzel-)MaRnahmen mit direktem Orts- oder Raumbezug

MafRnahmenbeschreibung

Veranschlagte zu-

schussfah. Kosten (€)

Verbindung mit den privaten Vorbereichen

(1) Dorfliche EinkaufsstraBe (Duringstral’e - Zankenhausener | 600.000,--
Stralde — Fuggerstralle)
1_dorfgemaRe Gestaltung der Verkehrsflachen unter Ein- | 350.000,--
beziehung der Geschéftsvorflachen zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit und der Aufenthaltsqualitat
2_Gestaltung und Neuordnung des Bereichs um die Mari- | 100.000,--
ensaule
3_Platzartige Aufweitung im Bereich des Gasthofs Hartl 150.000,--
als historische Verbindung nach Zankenhausen auswei-
sen

(2) Kirchen — Schloss — Dorf 500.000,-
1_Verbesserung der Strallenoberflache und der Seitenbe- | 150,00,--
reiche im Bereich der Kirchstralle
2_Einbeziehen der potentiellen Entwicklungsflache im 100.000,--
Kreuzungsbereich Moorenweiser und Zankenhausener
Stralie
3_Freiflache bei Gasthof Drexl, Kirchenaufgang, Platz am | 250.000,--
Schloss

(3) Weiher - Dorf 350.000,-
1_Aufwertung des Weihers: 100.000,--
Entbuschung des stdl. u. westl. Uferbereichs
- Schaffung von ,Ruheinseln®
_Verbesserung der Zuganglichkeit u. Erlebbarkeit des
Weihers
2_Verbesserung der Seitenbereiche in der Thinefeldstr. in | 250.000,--
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nerplatzes Richtung Rathaus in Verbindung mit der Ver-
besserung des Parkraumangebots im Bereich der Contai-

ner

(4) ,Handwerkerstrafe* 60.000,--
_Aufwertung des StralRenraums in Verbindung mit den pri-
vaten Vorbereichen; Gehwegverbreiterung,
_Férderung Umnutzung der Hofstellen fir Handwerk und
Gewerbe

(5) ,Bahnhofstrale* 500.000,—
_Neugestaltung der BahnhofstralRe zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit mit FuBwegen und Verbesserungen in den
Seitenbereichen

(6) Projekt innerortliche Griunstruktur ,Schlossanger” mit fol- 150.000,—-
genden Eckpunkten
1_Renaturierung des Hdéllbachs im Bereich nérdlich des 120.000,--
Rathauses
_Entbuschung und Umgestaltung des Bereichs
_fuRlaufige Einbindung in das Umfeld — ,griines Binde-
glied*
- Bachbegleitend und auch den Bach querend
- gestalterische u. ful3laufige Verbindung zur Landschaft
sowie zum sudwestlich gelegenen Weiher
_“gruner Riickzugs- und Aneignungsraum® mit Ruhe und
Spielflachen
- Abenteuerspielplatz
- Kneipp-Anlage
2_Verbesserung der Ortsrandstrukturen als Ubergang zwi- | 30.000,--
schen Siedlung und Landschaft

(7) Verbesserung der innerdértlichen FuRwegeverbindungen in | 75.000,--
Turkenfeld
1_Verbesserung der fulRlaufigen Anbindung des Contai- 15.000,--
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2_fuBlaufige Nord-Siid-Verbindung zwischen dem Rat- 25.000,--
haus u. dem ndrdl. Ortsausgang

3_Anbindung des Bereichs Saliterstral’e und der Schule 20.000,--
verbessern

4_durchgangige Wegeverbindung zwischen dem Bahnhof | 15.000,--
und dem Altort herstellen (an der Bahnhofstr. im Entwick-
lungsbereich ,Angerdorf)

(8) Zankenhausen 350.000,-
1_Konzeptentwicklung zur Aufwertung der Pleitmanns- 275.000,--
wanger Stralle in Zankenhausen
struktureller und gestalterischer Mittelpunkt des Dorfle-
bens unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherheit sowie
des besonderem Potentials mit den Mariens&ulen und his-
torischen Gebaudestellungen sowie Freiflache
2_FuBlaufige Anbindung des Ortskerns Zankenhausen an | 50.000,--
den im nordwestlichen Ortsbereich vorhanden Ful3ball-
platz und den nérdlich gelegenen Radweg zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit
3_Verbesserung der Ortsrandstrukturen zum Ubergang 15.000,--
zwischen Siedlung und Landschaft
4_Schaffung von Schildern mit traditionellen Hausnahmen | 10.000,--

(9) Pleitmannswang und Peutenmiihle 75.000,--
1_Aufwertung des Umfelds der Kapelle 30.000,--
2_Wendemaglichkeit im Dorf schaffen 40.000,--
3_Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fiir die unterge- 5.000,--
nutzte Peutenmuhle in Zusammenhang mit einer Sanie-
rung und an die historische Funktion erinnernde Nutzung

(10) Gollenberg 10.000,--

_Nutzung der gemeindeeigenen Wiese auf dem Gollen-
berg als 6kologisch bewirtschaftete Magerwiese
_Anlage eines fuBlaufigen Wiesenwegs auf die Kuppe des

Gollenberges
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_Kennzeichnung des Platzes flr das Osterfeuer
_Landschaftsgedéachtnis - Ausarbeitung Projekt zur Er-
lebbarkeit der Kulturlandschaft ev. in Verbindung mit ei-

nem Ruheort

(11)

Projekt Renaturierung ,Héllbach® — mit folgenden Eck-
punkten:

_von der Quelle bis zum westlichen Ortsrand naturnahe
Gestaltung mit Herstellen einer Quellfassung und Ausbil-
den von M&andern und Uferstreifen;

_im Dorf vom Weiher bis zum 6stlichen Ortsrand natur-
nahe Gestaltung und Aufwertung des Baches zusammen
mit dem Erhalt der bachbegleitenden Griinverbindung
(Siehe Nr. 6);

_vom ostlichen Ortsrand bis zur Bahnunterflihrung des
Baches Ausbildung von Maandern und Uferflachen;
_zwischen der Bahnunterfihrung und der Héllbach-
schlucht Renaturierung des Baches mit Anlegen von Ma-
andern und Aueflachen sowie mit Bachbettausweitungen
und Flachwasserstellen fiir Kinderspielplatze; aulRerdem
Anlegen eines FuRweges durch die Bachaue;

_in der Héllbachschlucht Riickbau bachbeeintrachtigender
Eingriffe sowie Anlegen eines FulRweges durch die Holl-
bachfurt;

_am Ausgang der Hdéllbachschlucht Erweitern der Auwald-
flache und Umbau der Geschiebesperre;

_von der Geschiebesperre nordwestlich von Peutenmiihle
bis zur Mindung in die Amper naturnahe Gestaltung des

Baches und der Uferbereiche.

250.000,--

(12)

Sonstige Mallnahmen
1_Rathaussaal — Verbesserung des historischen Rathaus-
saals mit einer Anpassung der technischen Ausstattung

an aktuelle Bedurfnisse

75.000,--
50.000,--
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2_ Verbessrung der Archivraume >techn. und logistisch; 25.000,-

Verbesserung der Prasentationsmdglichkeiten

Zusammenstellung des Kostenrahmens und Finanzierungsbedarfes

Finanzierungsbedarf fiir UmsetzungsmalRnahmen Ca. 3 Mio. Euro

Bedarf fiir Konzepte und Projektarbeit Ca. 50.000,-- Euro
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